N. R.G. 135/2008

TRIBUNALE ORDINARIO di COSENZA
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Cosenza

VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 135/2008

Oggi 30 settembre 2026, innanzi al dott. Assunta Gioia e all’assistente giudiziario dott. |||l

I o0 comparsi:

avv. I in sostituzione dell’avv MMM per il creditore procedente
avv. I . sostituzione dell’avv. IINJJlMcr il creditore intervenuto

Lavv.|JJJhiede procedersi con nuova vendita allo stesso prezzo e chiede altresi che il delegato
aggiorni la procedura con il saldo del conto corrente.
L’avv* si associa e si riporta all’istanza depositata il 23.06.2026

11 Giudice

preso atto, dispone nuova vendita allo stesso prezzo dell’ultima vendita in relazione alla quale ¢
stato nuovamente dichiarato decaduto 1’aggiudicatario. Dispone altresi che il professionista delegato
depositi nel fascicolo telematico un estratto conto aggiornato del conto corrente intestato alla
procedura e fissi nuova vendita entro 10 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento
stabilendo una cauzione pari al 40% anziché pari al 10%.

Si comunichi al professionista delegato.

Il Giudice
dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 135 /2008 RGEI
I1 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto al tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’'importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
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a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato ¢, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta e 1 pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto
DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —
Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 06/05/2024

Il giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Assunta Gioia
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Tribunale Ordinaric di Cosenza

Sezione | Civile~ Esecuzioni Immobiliari
I G.E. Giorgio Previte,
attesa la pecessita di fornire aj professienisti delegati e indicazioni opportune per i’atluaz:one delle

nuove discipline delfe rodalita telematiche di vendita dei beni nelle procedure immobdlafi ede!la
pubblicazione suf portale-delle vendite pubbl:ch &

fitenuto altresi necessdrio dotare di 'er}'a'- =ﬁuova ordinanza di delega delle operaz:om di vendita |
professionisti delegati-diprocedure per le quali la delega —stabilita da precedente G.E. in due anni-&
scaduta senza previa Proroga o non prescrive la disciptina di atturazione i alcune ipatesi;

ritenuto rigcessario uniformare le indicazioni da seguire per tutte le procedure esecutive. pre‘s'enn sul
ruolo dal momenito che esse sono d:scrplinare da ordinanze di defega delle aﬂez‘azmm di vendita tra
lare differenti A

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis C.p.c.;

SOSTITUISCE N
la precedeiite ordinanza di delega delle operszioni df vendita in tutte fe sue parti con j"}g;-:gresente
ordinanza, infra allegata; ; &

FA SALVA
ogni diversa determin’ét;cme Bla specificameénte assunta o che verra presa dal sottoscritto G.E. sulla
singola procedura, deregativa peril principio di specialits alla presente ordinanza

DISPONE
che essa debba essere utillzzata da futty ;E'iﬁ,;etegatf delle procedure sul rucio del G.E. ancfxe:cofo'r;o' i
quali hanno la precedente delega biennale scaduta, che devono quind; - con_srcferars_q_ nefla piena
tiolaritd dellincarico precedentemente conferito

BISFONE
che 1a duratg deila presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla confinuazione
degl esperimenti di vendita come prewst: nel!’ordlnanza stessa e agli obbizghl di rendico previsti

I nde venuta meno nel momento in gul trascorrono 5@ giorni

al delegato senza che guestultimo ottemperi ad essi e
venga presentata apposita istanza da parte del creditore procederite 0.aitrg s0ggetto interessato, e al
it tardi, trascorsi 60 giorni dai 74 mesi decorrenti dalla data del versamento del fondo spese entro i
guali if de_lggatcr deve aver .oh_b_ltgatona mente compiuto i 4. esperimenti di vendita previstiin. mdmanza.

Cosenza, ivia

THIBUNALE 1 COSEER
Deposﬁaiﬂ in % ;




R.G: n.135/20G08 Esec, imin e

Tribunéfgﬁﬁ_rdina,rio di Cosenza

Sezione | Civile ~ Esecuzioni immobifiari

Il Giudice defle Esecuzioni, dott. Giorgie Previte

letti glf atti del procedimento e sciogliendo Ia riserva di cui af verbale di udienza del
preso atto, in particolare, del'istanza di vendita intal sede formulata dal creditore procedente:

riscontrata la regolarity def titole esecutivo, del precetto e def pighoramento, & ueriﬁﬁétg the
sono stati eseguiti gli incombent dileggé ne| rispetto dei termini; |

sentite le parti e preso atto delle o5servazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
ritenuto di poter condividere ¢ prendere.a fondamento del prosieguo della procedura in'epigrafe

e, dunque; delle operazioni di vendita, le-conclusion! della relazione fdéii*éﬁspe‘i*tﬁ; in t:fl:dine sig
all’esatta individuazione degli immobili che alla valutazione dei relativo-valore di stima;

ritenuto, pertarito, di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c, 13 vendita coattiva del
compendio pignorats; come identificato e descritto nella consulénza techica depositata da)
perito stimatore;

rilevato che non emergeno ragioni che sconsiglino la delega, non ravwisandosi l*es%ggné-a di
procedere direttamrite alle operazioni di-vendita, ai sensi af sensi dell'art: 591 bis co. 2 c. pic.;

osservato-chie nonsiigsistono elementi per ritenere che le. modality telematiche, corme di seguite

disposte, siano pregiddizievoli per gli'interessi dei creditori;

rilevato che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutati; g

rilevato, inoltre, chg; ai sensi delart. 55 comma 4, ¢.p.c., come novellato daile leggl 8072005,

263/2005 e 51/2006, ia sostituzione dal debitore con un terze guale custode gludiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di f'issaziqn'e:ﬁ delle medalits di vendita,
onde garantire ia Produttivita e I'ottimale gestione def compendio pigriorato nell'interesse dei

creditori, fatta salva Iipotesi in cuj fa custodia non risulti a tal fine utile;

-

ravvisata, altresi, ks necessity dj provvedere, con estrema urgenza, soprattutte al fine direndere

produttive il compendio pignorato e df agevdlarne la liquidézigng, ad attribuire i relativi poteridi

conservaziorie ed amministrazions a soggetto distinto dalla parte esecuty

ta;

DELEGA " ‘“"




il compimento delle operazioni di vendita allfaww.Francesca Pelusc

DISPONE

Che il professionista delegato entro il termine gi § giorni daila comunicazione della noming "_'uaiora
non gia presente in udienza), o dail’udieriza (se Bid eventualmente presente neila gualita di custede):

a copertura delie seguenti spese:

Apra presso istituto di credito di propria fiducia un ¢/e {con anche operativity on line, cd. home

banking e senza- vincolo ali’ autorizzazione del GE) intestato a “T vib. CS - Prog, n.135f2008 RG.E]
delegato alla vendita avw: Francesca Peluso, con mandato ad operare al Delegato sfessa,
ogni procedura delegata
Comunichi, nello stesso termine, al credmore procedente via PEC e ¢ gni-altro mezié Utile ad
assicurare la pity raprda cohoscenza, la'sua nomina & ~allegando la preséhte ordinanza- Jo inviti a
versare sul conto:corrente acceso, tramite bonifico bancario o 8S5egno consegnato al delegato
{con indicazione espressa delle modalita di versamento); 'ammontare cosi determinato;
~€3.500n taso di unico lotto in vendita;

€ 4.000 in caso di due lottiin vendlta

£ 4,500 in ¢aso ditke: f&tti

€5.000 in ipotesi

o €700 oltre oneri di legge- quale anticipo sui coimpensi del de!egato W guale s autorizzato al
prelieve defl'importe dal conto, che dovra successivamente essere documenta’tg nisede di
richiesta di liquidazione del compienso -

O € 2.000 funzionali a garantire' un ciclo di vendita di 4 eﬁpéﬁiﬁenﬁ, di veridita senza
interruzioni. Il grofessionista delegato dovra infatti effettuare tali tentativi senza
interruzipni {causate da un’ eventuale mancariza di liquidity sql corito) e assicurando g
continuita della pubblicits, Eventuali inadempienze del delegato consistentj nelia. mancata
redazione degli avvisi di vendita-per tentativi previamente dispostidal G.E. con ij presernite
ordinanza e per i quali & presente liguidity syt conto verranng segnalati al G.E. dal creditore
procedente polranne essere oggetto di revoca del delegato |
| 2.000 € servono a coprire le spese del servizio proposto dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicity e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + iva per espenmenm vedas: -all,
1~ pacchétto B} convenziene mtegratava stipulata tra Tribunale dj Cosenza. e i
10.4.2018);

© €420 per Iotto quale -fondo per it pagamento del contributo d! pubbi:cazmne stl Portale
delle Vendite Pubbliche & per gli oneri connessi;

Depositi, sempre nej termine di 5 giorni {dal ricevimento delia cemunicazione deiianomina o
dalfudienza e ‘ess3 & awenuta i udienza e in sua presenza), formale istanza di actféttazrone
della carica allegando alla s‘,{essa copiz del contratto di conte cofrente intestato alla
procedura & acceso secondo e indicazioni sopra npo*tate nonché copia dells

comunicazione inviata al creditore Procedente per il versamento del fondo spese,

dovesse segnafare i’opportt.mta che veng_ __:'_:'rspesta anche la pubblicita tramii;e QJotrdran;




le somme sopra richiamate e richieste dai delegato al creditore procedente dowranng essere
corrisposte da quest’ultimo al delegato entro 30 giorni daila sua richiesta,

In case di mancate versamento i delegato dovrd inviare un sollecity asseghando uf Uk
perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso 1l quale Ao sary piv
possibife accettare fl versamento. - e

Nell'ipotesi in cui vi siane creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo e Il procedente non
corrisponda il fondo spese ne termine suddetto, it professionista delegato: richieder | pagamento di
detto fondo ai creditori irntervenati muniti i titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi {in sofido} at

A ciascuno creditore munite di titolo esecutive sard inviata fichiesta del pagamento dell'intero fondo
spese e sara cura del delegato. provvederg ai rimborsi pro quota qualora pik ereditor] a
versamento richiesto. o e

Diversamente trovera applicagione 1l disposto di cui allart. 531 bis c.p.c. qualora it pra,ffg‘ssignista
delegato non potra provvede re ad effettuare la pubblicazione sul portale delle veridite pubbliche
90 giorni dalla comunicazione al creditore procedente

In ogni caso ~anche gialora venga versato net termini solo I'importo funzionale alla pubblicazione syl
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammoritare sopra richiamato per provvedere alla
pubblicita e al complesso delle operazioni df vendita-, il professionista delegato provvedera senz'aitro
ad apposita informativa al G.E. in ordine all’eventuale dichiarazione di improcedibilicy de.i!*-é_sg_cuz"ior}e-,
salve sussistano eccezional; ragioni di seusabilits documentate al delegato. e che devono. esserd
oggetto di previa valutazione & parere da parte def medesimo. g

“determinazioni per improcedibiita procedura per mancato versamento fondo iniziale”; i i
consentire al G.E. una pid rapida individuazione delia questione senza cfovat“,apri"re Vistanza), il quale

potra-determinare anche 'improcedibilita dellaprocedy ra -

I ogni ipotesi in cui il creditore tenuto al pagamento noh ottemperi, il professionista délegato
notiziera il Giudice con breve nota; trovano applicazione medesime disposizioni e gli '-sré;’s%:_é;iér._mi'ni
previsti a carico del creditore procedente, fatta eccezione per fa decorrenza di essi, che tenga conto
dei 30 giorni aggiuntivi concessi al creditore interven uts, come sopra evidenziato.

ONERA

it professionista delegato, in case di esaurimento del fondo spese, a provvedere a segaalar :
dellesecuzione tale cireostanza nel termine di giorni 30 depositando. un‘analitica rela; jone sulle
somme- spese,; al firie deil'adozione da ;sarte del giudice deii*:és_é_tuz'io.ﬁé dei‘necessari provvedimentj
per la continuazione defle attivits di vendita. |

e s . ot b 36 e £,



PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicita ed alle ulteriori spese ¢ procedura, qualora hon
vi siano somme sufficienti & disposizione della stessa, @ earico anticipato provvisorio di tutt _ éreditoﬁ;
avvertendeli che fa mancata tempestiv ‘orresponsione delle somme -tramite fondo intestato alla
procedura- agli ausiliari della pubblicita impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata
' eventuale improcedibilits dellesecuzione.

RICORDA

che ogii tipo di comportamento non collaborativo da parte daj trecfitpr_i_,;.g--ta_jg da arrecare danno allo

svolgimento celere della procedura, quiiora segnalato dal professionista elegato sard oggetto i

valutazione da parte del G.E, anche in ordine alla valutazione defla presenza di ‘Presupposti da cui

desumere I'eventuale assenza de facto di volonts alla prosecuzione delfla procedura esecutiva-ex artt.
628 e 630 c.pc,

‘ORDINA B
a rominalo, o diversamente alla cancelléria- di trasmetters copia del presente
provvedimento al delegato non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica; il
professionista delegato a'sug volta provvederd in ogni caso entro 3 giorn] a trasmettere comunicazione
della delega ricevuta anche via fax o via mail {salvo-ché la delega nei suoi confronti sia stata iSposta in

al custode -qualora siagis

udienza ed alla sua presenzs in qualita di‘cistode, con certezza quindi del'awenuta cohoscenza deila

PRECISA

che |a rinuncia del delegato non specificamente giustificata con doc‘umeﬁtaizione.-Scsr'ifta:‘ve&i:’é,valutata

dal_Giudice come mancanza di interesse a rivestire Vincarico di professionista delegatt: per alti
Inearichi futyri s :

FISSA

Innanzi al delegato la veridita con modalita sincrona mista del/i seguente/i compendia/i pignarato/iz

LOTTO UNO. Appartamento sito in Rende, Via S.Pertin n.55 scala O, secondo piano , defta superficie
lorda complessiva, esciusi gli accessori, di circa 137,5 mg+ 112,7 mq di superficie scoperta(terrazze) di
piena proprietd, posto al piano secondo pia ng ; composto da ingresso, cucina soggiorno, ré bagni, un
piccoio ripostigiio e un 4 mpia zoha notie camposta da tre stanze da letto (appartamento 1&&?1 ifica
catasto eome segue: foglio 51, particella 2L.:sub 133, categoria A/2-C1, Féndita €77727.

Prezzo base dasta: € 216.714,98, )

LOTTO 2. Bex Auto i g 36 {immobile identificato al catasto come segue: fg.51, part,lia n.751, sub,
253 categoria C/6-CL. 1), sito nello stesso fahbricato defl‘:aﬂ?ﬁa_rta:me'nto_, posto al piano seminterrato

Con accesso dalla via Sandrg Pertini n.55 e dalla via Nicolaji Lenin sia dalle varie scale del Fibi
{scalel,i,M, N,Q,P) .
Prezzo base asta: € 30.503,21
' DETERMINA

IESrE i




DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro 24 mesi dal versamento del fondo spese, Aohostaiite
I'espletamento di quattro successive torfigte di vendite sin¢rone miste @ prezze progressivamente
ribassato fino al limite di un quarto, fi'I:fé'sticgio Venga comunque rimésso 3 questo giudice affinche
decida sul prosieguc dalla procedura, anche in ordine alleventuale dimezzamento del prezzo ai sensi
deil’art. 591, 2°co., primo Périodo, ¢pe; .

in caso di vendita, il professioriista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal
decreto di trasferimento, unitamierite a1 progetto di distribuzione:

--DISPOSIZIONE SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIMO DELIAVVISG Bl VENDITA-
DISPONE

che il professionista delegato provveda: i

1} al controlio delia titolarity in capo alfi’ debitore/i esecutato/i dei diritti realf oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base deila documentazione ipo-catastale efo della certificazione
sostitutiva notarile depositata dai creditore procedente e della relazione dell’esperto nomi hate &} sensi
deil'art. 568 cpic., @, neil’ ipotesi incul fiscontri una discordanza tra diritti pignorati e realacBnsistenza

degli stessi, ad informarne questo -Gi’udiqgg%‘g“;r@gng_etfe‘ndsgli gli atti::s‘en'z'a_\_:-nﬁﬂgi;_e__;

2) al controllo dello.stato di diritto in cui si trovang gii"_immﬁh'il_i,; della loro regolarita edilizia ed
urbanistica ai sensi dails vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante daj
certificato:di cui allart. 30 D, Lgs. 38072001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del ‘predetio D. Lgs,
380/2001 e 40 L. 47/85; |

3} “ad aprire nei 5 giorni successivi I;;!; nomina, un-conto corrente intestato alla procedura qualora
non $ia gia stato aperts datlo stesso in qualitd di custode e a gestire quindi suilo stesso conto tutte le
operazioni delegate;

seguito impartite g a fissare il primo esperimento di vendita in un lasso di tempo non supéticre 3 160
glorni (e non inferiore a 120 giorni) _dQL@éEafﬁente da parte dei cre.di’éarééibroce}ﬂ“en’te. dellanticipo
disposto, possibilmente nel giorno successivo afla scadenza dei termini per la presentazione -_cle?_!e
offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati (da individuare tra i 120ei i’Sﬁ;giqmi}' g

4) a formare Vawviso dj vendita secondo: ii 'dispo‘st‘o def'art. 570 cp.t. e delle istruzioni

- préndendo & base il valore dell'immobile, come determinato hel pif Tedente avviso dsvenciga 0, se si
tratta di prima vendita, come determinatoianorma del’art. 568, comma 1, ¢.p.c., noriché Peverituale
ripartizione in lotti, secondao la relazione dellesperto;

~ Individuando !_"_i"_mp:ﬁrftaf:d'e'_{l-'ufferza ‘minima.nel 75% del predatto valore:

- comuriicando Pawiso di vendita ai creditefi costituit norché al creditori iscritt noen Intervenuti

almeno. trenta giorni prima del termine-fissato per la presentazione defle offerte di acqliista senza
incanto; '




I,

5) all’esecuzione delie forme i pubblicits legale e commerciale (comeipravista dall’art, 490 cp.c.
e disposta da questo Giudice con il presei'i?f'é-'prowe_dime'nto}, autorizzando sin da era I professionista
delegato - senza hecessitd di ulteriore apposita autorizzazione.- 3 prelevare dal conto della procedura

al patrocinio a carico delfo stato, non vi sidno creditori intervénuti € il conitdcorrente della procedura
non sia capiente, le spese di pubblicitd (assistite da privilegio at sensi dell’art, 2770 £.c.) saranno

addebitate alla procedura solo allesito del'verssmento del saldo del prezzo o postea carica.dello Stato

per l'ipotesi di chiusura del processo prima della fase dj distribuzione; .
6) alla ricezione delle’ buste contenenti le offerte {e alle attivita preseritte: dall’art, 571 ‘ultimo
comma c.p.c.}, le quali dovranno. essere depositate nello studio dei professionists, o eceezionalmente
in altro luogo di 'dO'm'fiffﬁﬁﬁ:'EiEﬁO-dail'O'StESSC;

7} aIi’apertLira delle buste depos-ita'te-daggi offerenti nel corso dell'udienza fissata o alia presenza
degli offerenti con le rmodalita infra meglio precisate; 3

8) allesame delle -offerte permnﬂ,ﬁ;ﬁ_fe della congruity delfa cdlzihe prestata, secondo le

modalita indicate neiIa.::p-s.esente-o'rtfinanz-a;'

9) a dichiarare Vinefficacia o ﬁ'namm%‘ssibi_[ité delle offerte non conformi alla normiativa vigente e
a'‘quanto disposto-nelfa presente ordinanza;

PRm i T

10} a svolgere attivit di telazione e rendicdntazione al G.E:

- €Rtro novanta giormni dalia cemunicazione della presente ordinanza, con il deposite di un rapporto.

riepilogativa iniziale deli'avvenuto versamento dell'importo richiesto sif C/C e delle attivita svolte.

- af compirmento del secondo esperimenty dif vendites, e comiingue entro Fanno dall'avwemnits
con un rapporto riepilogativo deli-’:at_tivigé.:_gvvg_l_ta i

erimento di vendita rimasto infruttuose, con an-r%?ﬁ;jo_rto riepilogdtive sullo
rimessiane degli atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;

- @ seguito del quarto:
stato della procedura &

- €on un rapporte riep_ifidgativa,_- con le medesime modalits, a conclusione degli eventya; ulterori cicli
di v‘endita__-a-'bomun_qu_e anche prima qualorg lo ritenga opportuno; '

comma 9 septies del :@i{giﬂeffo art. 16 bis (deposito nel PCT) e devono contetiére anche rendiconto

contabile dettagliato degli acconiti percepiti e défle spese

BISPONE | e

A} Gli immobili pignorati sono posti in vendita neila consistenza indicata nella perfzia redatta dallo-

stimatore {che dovra intendersi per intero richlamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulla
regolarita urbarristica degli immabili e sulla: normativa applicabile, si richiameranno neffavyi
indicazioni e gli accertamenti operati dalfesperto (in ogni caso, 'aggivdicatario potra, rico

rrehdone |

{2 delega,




presuppesti, awalersi delle disposizioni: di ey agli artt. 46 quinto c_ommrg\_;g}f?fa- 38072001 e 40 sesto
comma L. -47/1985 & suegessive modificazioni ed integraziani),

La vendita avviene nello stato di ‘fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servité attive e passive. La vendita é a torpo @ #g

{eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennity
del prezzo), ; %

durione

La vendita forzata non &:soggetta alle norme concernent! ia garanzia pervizio mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo: ['esistenza di eventuali vizi, mancadiza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ~ ivi compresi, ad esempio, quelli '-urba?r};i_'i?iiif' ovvero
derivanti dalfa eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi Vigenti, spese ';;Q{fjﬂbminiaii
dellanno in corso e deil'anno precedente non pagate dal debitore — PEr ‘qualsiasi motivo ron
considerati, anche sé.oeculti e <comungque non evidenziati in perizia, non potranno dar {uogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto corits nelld valutazione dei beni.

B} Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quelto sopra indicate; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad % rispetio al prezzo i_;asg__go‘mé‘scfpra' detarm
ed eventualmente ridatto per le successive vendite -.

C) Le informazianit sl regime fiscale a cui & assoggettata Ia vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazieni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

il professionista delegato awisa che, jn ogni caso, le spese del trasferimento {imposta d B
imposta sul valore aggiunto ove doviuta —effettuando fin dora le opziani di legge. per il refativo

assoggettamento:, imposte ipotecaris & catastali, oltre al 50% dal tompe"‘ﬁé’ “spettante al delegato
per la fase dfi‘*tjtﬁ#f&riméhtc del befie & def corralato rimborso forfetario delle Spese generali e
access-pri'prévid‘émia}li & fiscali), da versarsi, nefla misura dal medesimo indicato nell avvise i géra, al
mormgetito del deposity della differenza dal prezzo di aggiudicazione, cedong a caricp, 9 A
dellaggiudicatatio; il delegate preciserd nell’avviso che, ave detia somma dovesse ris
insufficierite, Taggiudicatario sara tenuio ad integrarla nella misura ch gli verra cominicata dal
delegato nel termine di quindici :-gi'o:mﬁﬁél!a"eomu_n_i_cazf’one,_-.-a-"peha di decadenza dall'aggiudicazione,
atteso che quanto'pagato verra imputato prima alle spése e poi in.conto prezzo-di aggindicazione.

ftare

D) U'tmobile viene venduto libero. da iserizioni ipotecarie e da traserizioni di pignaw%entr {se

esistenti al momento della vendita, eyent uali iscrizioni saranno caticellate a spese e cura della
procedural sono a carico delfaggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese nerenti al trasferimerito
dellimmobile e metd daf compenso del professionista delegato relativo.alla fase di trasferimento dellia
proprieta.oitre accessori df legge.

Ad indicare, sullawiso di vendita, le con .@iﬂﬁté'%ntari_e del conto-carrente intestato alla ;&ra"cet}ura.aj
fini del versamento delld ca uzione; : : .

A specificare che il bonifico sia effettuatoa cura dell’ offerente in maodo tale da consentire Facereditoin

tempo utile per fe é‘ieter?m'ina'z‘ibrﬁ--su’if’amm'issibiiité dell'offerta;




A sotiolineare che qualora nel giorna & hellora fissat] per la verifica di amimissibiiita deiloffertz e la
delibazione sulle stesse i professionista non' riscontri Faccredito delle somme sul contp corrente
intestato afia procedura I'offerta sara considerata inammissibile.

~-DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Come previsto nefla.Convenzione per I Integrazione del protocolio d’i-ntés-a--géi.-servi'zi-isd-i“"pab5§ici'ta’ per
le vendite giudiziarie $sttoscritia il 10.4.2018 trail Tribunale di Cosenza e la socieﬁ-.'t&*&im‘m la societa
Ediservice S.r.l, facente parte dells rete d"imp_rés-e Gruppo Edicom, societd iscritta nel registro di cu

La scelta di utilizzare il Gestore Edieom Finance S.r.l. garantisce per un corretto ed efficiente awvio
delle Aste Telematiche, I'utilizze di sala d’aste, messe 3 disposiziorie dal Tribunale, col deguato
suppofio af -déléga_t'd{_sﬁﬁp'or'tq all'utenza, fornitura di casella di posta elettronica certificata e dol
dispositivo di firma digitale per I'utenza, gestione riservata.delle cauzion? ed & stata ritenuta essere, in
funzione anche alla quality dei servizi, I'offerta economicamente: piti convenigite o tra le pit
convenienti. ‘ '

E fatta salva la possibilita: per il delegato di individuare societa diverse da quella autorizzata nella
presente ordinanza, qualora le stesse Lonsentano di offrire a parity di condizioni, econdtiiche e di
supporto al professionista, un servizio 'sehﬁi_hiimehte'_mn“g"=!'iore €:piti conveniente per la procedura,

li fascicolo per le. operaziori di vendita sard consultabile tramite il PCT avverp la ddcumentazione in
esso depositata sard messa a disposizione del Delegato. a ctura del perito estimatore, de| creditore
procedente & deicreditor intervenuti; - B

Hl Delegato, presa visione del fascicolo, proyvedera a verificare nuovametite Ia Gb.triéb&ﬁﬂgﬁ%a tra i
diritto del debitore indicdto rel pignoramento ¢ guello risultante dagli att, Vadempimento degli
incombenti ex art, 498 o art. 599 c.p.c, nonché || contenuto della documentazione ovvero del
certificato notarile ex i, 567 ¢c:p.c.

Prima di procedere alla fissazione delle vendite il professionista delegato dovrs depositare nel
fascicolo d'ufficio Ia dichiarazione del gestore dicui ali‘art. 10co. 2 D.M. 32/2015; '

Essendo la modalita di svolgimento. delle aste stabilita quelia sincrona mista, pertanto fe offerte di
2cquisto ¢ la domanda di partecipazions allincanto potranng essere presentate sia in_via telematica
sia_su supporto analogico {ciod in “farma cartacea”): coloro che hanne formulato I'offérta o Ia
domanda con medalitd telematiche partecipang alle operazioni di vendita n te médesime 1 odalita;
coloro che hantio farmulato Pofferts o la domanda su supporto analogice partecipanc comparendo
inhanzi a professionisty delegato nel luogo indicato: in una delle sale d’ osi
Tribunale df Casenza présso it Palazzo dell’ Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, vi:
piano Vi e ali‘interno del Tribunale,

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 arit

: segg. e

depositate secondo le;indicazioni riportate-nef “Manuale Utente” pubbiﬁt‘_’éai_; sul portale ‘delle vendite

bt A 3t i .



telematiche del Ministero della Gi ustizia, e a guanto skabilito dallaviso di vendita. e

In particolare; per ehi intende. ﬁafteci_@_gai_'i;‘rf e alle vendite in forma telematica, sard cura del

professionista delegato dare atto ed awvisare che l'offererte che intenda presentare offerts di
acquisto in forma telei

- ai senisj delart. 12 co. 4. DiM. 32/2015, trasmettere I'of erta mediante apposita “casella di posta

elettronica certificata per fa vendita telematica”, che puo essere richiests al gestore deliz rendita
telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare I'offerta e le cuj credenziali dj
accesso sono rilasciate: dal gestore stessd, previa identificazione del #i‘tEEHE_ﬁtE; in alternativa,
I'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere ‘trasmessa, ai sensi dell’art, 12 0.5
D.M. 32/2015, a mezzo di caselia di posta eleitronica certificata anche se priva dej requisiti defla
“casella di posta -efe;t;t%r.onfi.x:‘a-c.e__rt-i.fi‘cat'a' per la vendita telematica”s

- aisensi degliartt. 12 e 13 DML 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima deifa data
fissata per 'esame delle offerte, una d-_i_EEiéraiiohﬁ, in regola con i balloy:
identificativi delf’offerente, con Fespressa indicazione del codice fiscale ¢ del_l_a"Pa]r'ﬁta' Wa; b}
Vufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢f anno e I numero di ruolo generale della
procedura; d} il numero o altro dato idenitificativo del lotto; e) la descrizione dal bene; f)
Findicazione del professionista delegato; g)la data e Fora fissata per Iinizio delle c'pé?‘égﬁni di
vendita; h il prezzo offertoe il termfﬁé{;ﬁ_ﬂf H relativo. pagamento {non saranno ritehvte}-efﬁtaci
le offerte che prevedano il pagamento del Prezzo in un tempo superiore 3 120 giorni) I'importo
versato & titols di catzione; 1) Ia data, l'oratio e il numero di CRO del bonifico effettuato per i
versamento della cauzione; m) il codice 1BAN de] conto sul quale & stata addebitata [a somma
oggetto del.bonifico di cui aila fettera B; n) lf-imd-iffzzo'-deila--carsai_!'a di posta elettronica certificata dj
cui af comma 4 dell’art. 12 DM32f2015 0, in alternativa, quello di cui al comma 5 del
medesimo- articolo, ufilizzata per trasmettere Fofferta e per ricevers fs. comunicazioni; o}
Yeventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere je comunicazioni.

~ allegare, nelfipotesi in cuj Vofferta formulata da pit persone, all'offerta, anche in copia per
immagine, la procurs; redatta per atto ‘pubblico o serittura privata autenticata, rilasciata li altr]
offerenti al titolare delia casella diposta eléttronica di cui ai commi 4 e 5 dell’art. 12 D,M. 3270075,

- trattarsi esclusivamente-ai sens dell'art; 571 €.p.c.-di uno dai segﬂé'rifi’ié_@ﬁéetti: P'offerente (o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o Suo procuratore legale anche

anorma dell’art;579 ultimo €0MMa C.p.c.

inoltre il professionista délegato avvisery:

- gli offerenti con modalits telematiche che Je offerte o devono essere trasmesse ad apposito
indirizzo di posta eletironica certificata del Ministero della Glustizia mediznte fa casella di posta
elettronica di cui alld precedente fett, 'n) :del.p:résente- provvedimento e che l'offerta si intende
‘depositata nel momento in cui viene generata fa ricevita completa di awbnuta consegnd gy parte
del gestore di posta glettronica certificata del Ministero della Giustizia. In ogni caso, il delegato,

gestore della vendita} ¢bi rivolgersi per ottenere maggiori informazioni, fornendone i recapiti,
rinviendo, par déttagligte: informazioni, al Manuale Utsite per la presentazione dell'offerts

ntenente: a) | dati-




¢

comunicati dal Ministero o dal gestore, |

telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici; preciserd, inolire, che ;i’.af@f@fﬁﬁ pud
avvalersi dell‘ausilio di un preséntatore, totnendo Ogﬂi'5f-¥f0m5¥'323'03’!€"U-’iiiléj; .

- che, ai sensi dell'art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati (e cormy nf"catih'-daii Ministero al gestore

I L B 1 i

della véridita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne

sara data notizia sui siti' del gestore della vendita telematica e sui siti internat ove & eseguita la
pubblicita di eui allart. 480 c.p.c. In tal caso Vofferente potra presentare {'offerta » 1 O H e
telefax al recapito del Tribunale di Cosenza, 1l professionista delegato awvisa, altresi, che -ngia:'_:{asif di
mancato funzionamento dei sistems "ihfgjﬁnéi'ivij del dominio giustizia fioh programmiati o non
‘offerta si intende depositata nel moemento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore df posta eletfronica certifficata del mittente
@ il gestore & tenuto a permettere fa partecipazione aile operazioni di verdita dellofferente che
documenta ia tempestiva presentazione dell'offerta tramite Ia predetta ricevuta di aceettaz e

Per chi_interida_partecipare. afle Meh’d"rté!__:.’i?i f'éi"rma'-anafogiéa_ il delegato awisery che ¢hi intenda
presentare offerta di.acquisto o domanda di partecipazione allineanto su supporto analogico deve
presentare — una dichiarazione, in regofa con il bollo, contenerite: a) ' dati ‘identificativi
deli’cfferente, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) Lifﬁcic.;giudiziario

presso il guale pende 13 procedura; ¢} Vanno e il Aaumero di ruolo generale della procedi
humers ¢ altre dato jdentificative -dé‘f_ibttm;_ e} la descrizione det bene; f} Vindicazione del
professionista delegato; g) la data e Fors fissata per finizio delle ope?é'zfani di vendita; k) il
prezzo offerto & il termine per il relativo pagamento {non saranno ritenute efficaci le offerte che

prevedano il Pagamento del prezze in un'tempo superiore 3 120 glorni),; 1) {"impb'rtd versato a titolo
di cauzione. '

| professionista delegato & invitato a segnalare eventuali istanze ex art. 581 ¢.p.c. al Gk allegando
breve nota al fini della valutazione dell'opportunita di disporre 'I'ammin'iéfr"aﬁ’&ne giudiziatia, nonché
nelle ipotesi di valutaziohe 4 procedere a vendita con incanto.
Ih nessun casp, fatta eccesione per I'ipotesi di cui al seguente punto g), il rofess'io.n'isté_g_rdgle ato
sospende o ritarda le op razioni su invito o richissta di parte e senza previa espressa dispo ’s’f%itﬁne in
tal senso de} giudice delegante. #.5 '

=

INDICAZIONI OPERATIVE:.

La perizia estimativa utitamente agfi allegati sara visibile nella scheda del Iottp di vendita pubblicato
sul portale delle vendite telematiche dai Ministero della Giustizia g qualora in futurg £0stitaits,
nelfarea  ad  thee dedicata  alle: vendite  giudiziarie  nella sezione. g{el sito
www.tribunalecosenzaigiustizia. it E -

aperte ed esaminate unitamente 3 quelte analagiche esé!ufsiivamente i glorno fissato per lasta te.n_u{a-
dal Delegato presso le sale d'asta site in vig Antonio Guarasgi, piano Vi, presse Palazzo dell’Utficio del
Giudice di Pace in Cosehza & all'interno del Tribunale, £y

avanti al professionista delegato e ed gifa presenza degli offerenti on line e di quellf éém_p_arsi

personalmente

saranna dichiarate inattmissibili: le offerte criptate o analogiche, depositate oltre i termine delle ore

12 del giorno Precedente & quelic defasta : le offerte inferiori al vajore delf irmmobila come sopra
determinato dal G.E. salvo quanto al punto sub i)y e offerte criptate e anajogiche non acct




f)

g)

da cauzione prestata @fo laddove prevista, il mancato deposito-della ﬁ-deiussian'e--'-s_e_c-g;r_i:ci'o' le modalita
stabilite nelle disposizion; generali di vendita;
qualora sia presentata un‘unica offerta Criptata e/o analogica pari o superiore al valore dell

come sopra determinato da questo: giu.{iiiﬁ,’iq;.. Ia stessa sara senz'aitro accolta. Se il prezzo: offerto @

inferiore rispetto: al prezzo stabilito nelordinanza di vendita in misura ﬁoﬁi&ifp.ﬁti_@'re'; ad un quarto, it

delegato pud far [uoge alla vendita quando ritiene che non visia una seria possibilits di conseguire un
Prezz0 superiore ¢oni yfa nuova vendita e che non siang state preseritate jstanze di assegnazione aj
sensi detl’art. 588 ¢.p.c.al prezzo base stabilito-per I'esperimento di vendita per cul & presentata;
qualora siano presentate pili offerte eriptate e/o analogiche, il Delegato Inviterd in ogni' tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sull’offerta piti alta.

it professionista delegato provvede aila deliberazione sull'offerta a nnrrr'zzfr{ie{’f’*artiaﬁiﬂ 572 & agli
uiteriori adempimenti'di cui agliarticoli 573 e 574.

In caso di presentazione dj pili offerte, la garasi svolgera tramite offerte palasi con rilancio.
non inferiore al 2%.del prezzo base d'asta, e quaiora Ia stessa sia superiore a 100.000 £, co
minimi di almeno 2.000 € {duerm ilaj, '

La gara dovra dichiararsi chiusa fuando. sf‘a_n_o trascersi 120 secondi da"lf?ti'?tim“a' offerta senza che
siano stati effettuati ultétiori rilanci.

Se la gara non pud avere luogo per mancata: adesione degli pfferenti o per loro assenza e non sono
presentate istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudichers il bene al migliorBffarante.
Ai fini dell'individuazione defia miglicre efferta il il Delegato deve tene e eonto, in-ordine di priorita,
dei seguenti criferi: (]} deil'entitd def prezzo, (idelammonitare delfe. cauzioni prestate, (I} delle
forme e dei modi & dai tempi del pagamento. Nel caso in cui sia stato determinante per
V'aggiudicazione i termine indicato dalf'offerente per it pagamento, Faggiudicatario dovra
nbb‘ligato-r.ia-me-nte'-'ri'sp-etta're il termine dallo stesso indicato g pena di decadenza, S ]
Pertanto in_caso di plurifie offerte | deldgato aggiudichera a colui che abbia offerto il maggior
Rrezzo o, in caso di paritd di prezzo oﬁeriq,_a chi abbia versato Ja cauzengﬁ_magterim porto o, in
caso di parita di Brezzo & di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo;
ove le offerte siano tutte equivalenti, il professionista delegato aggiudicherd a colui il ‘quale abbia
presentato Pofferta per primo.

!

Se sono state presentate istahze di assegnazione a norma dellart. 588 cpc el prezzo 'ﬁ%ﬁ}ténté
dallz gara svolta tra i vari offerenti owveroine Punica offetta presentats & inferiore 3l “prezza base”
deﬂ‘immabile-Stabil%tﬁ::-afmerma dell’art.57: 47 0., ¢pe, il Delegato non fa Eu/i}}'._igo afl'aggludicazione e
procede all'assegnaziohe.

dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti & titolo i cauzione saranno, se

bonificati, riaccreditati tempestivamente oyvero restituiti, previa 'ricewta-,:g'}ifassegrii 'citcofﬁ% colors
che non siana aggiudicatari, detratte 5o -le spese di bonifico sul conto visulla carta di credito o o
debito dal quale le somme sono state prelevate.

Qualora in base & quanto disposto dail'art. 161 bis disp. att. cod. proc, ¢iv. sia stato richiesto il rinvio

della vendita, fo stesso pud essere disposte solo con il consenso del creditore procedente e dei
creditori intervenuti nenché degli offerenti ¢he abbiang prestato cauzione ai sensi delVart. 571 cod.

proc. civ,, conseniso che deye essere manifestato in modo €spressa non oftre il moments dell’inizio
della vendita sincrona’ mista e non prima delapertura delle offerte criptate e analogiche al fine

dellidentificazione dell’offere nte. Il Delegato €, altresi, autorizzato a:




- sospendere Ja vendita sincroma fmista_solo previo provwvedimento ‘jn tal SBNSO ermesso da

guesto giudice: |
© @ anon celebrare la vendita sincrona mista quando il creditore procedente e i_ereditor

intervenuti abbiano espressa mente rinynciato all'espropriazione con atto seritto prévismente
depositato in eancelleria; ol

h} se la vendita sincrofs mista fissata dovesse andare deserta;, afle condizioni sopra indicate e in

L,

iR

mancanza di demande di assegnazione il Delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassando il
prezzo, con le seguenti modalita:

[2° esperime nto-di vendita] .
In caso di infruttuoso esperimento dell prima vendita senza incanto: '
a.  determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quinto (1/5):

b. avendo curg di indicare che Vofferta minima potra essere parial -??5%;19"!'_';:&?2-2-0 base cosi

come ‘ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quelia indicata dovranno essere
esplicitamerite autorizzate dal giudice dellesecuzione, senza che jéii‘j:, 1 ogni €aso, possa
costitulre ragiene di ritardo nel sollecito svolgimento dell'incarica; =

¢. fissando un nuovo termine ngn ‘inferiore a 120 giorni ¢ rion_siip
precedente esperimento per consentire la formulazione delle
previste dalPart. 571 c.p.c:

d. ~provvedenda afissare Ia vendita al giorno successivo, prénotando per tempo i3 sala d'aste
prepatando  F'avviso della seconida vendita cosi stabilita, provedends —alla sua
pubblicazione' ai sensi degli artt, 570 e 490 c.p.c, ed effettiando, anche per questo
secondo esperimento di veridits, tutte le attivita oggetto della présente delega;

[3° esperimento di vendita] '
in caso di infruttuoss esperimento delfa seconda vendits senza incanto al prezzo-base gia ribassato
o inferiore di 1/5 e in mancanza di doma nde:di assegnazione:

a. determinando up’ulteriore ridusione di prezso di_un guinto
praticato; i

b. avendo cura di indicare che Pofferta minima petra essere pari al 759 del prezzo base cosi
come fidotto; |

¢. fissando un nuovo termine, guesta volta non inferiore a 90 giorni e hon suberiore a 120
glarni dal precedente esperiments; per formula re‘offerte con fe modality previste dall’art.
571 c.p.c. € provvedendo agli altri adempimenti gla indicati Y

riore a 150 giorni dal

offerte con le modalita

rispetto @ilultimo

. [4° esperimento divendital]

nel case di-esito negativo del terzo esperimento di vendita:

3. a hotiziare fﬁfﬁmediﬁatamehte il Giudice qualora il delegato ritenga che vi siano peculiari
motivi o eriticita tall da non ritenere Opportung procedere ad .un ulteriore tentative di
vendita, depositande in questo. case previamente una breve felazione che ¢ senta al
Giudice di provvedere ad ura valutazione in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estiniane; &

b. 'c!'iveni'-'same#;f;é; in caso non ravwisi i ‘particolari motivi' di cui a! punto precedente, fissando
immediatamente un ulteriore {quarto} esperimento di’-ve'ndita-,.-fja espletarsi senza incanto,
previa riduzione_del relativo rez20 base nei limiti di un uarto (1/4) (come: previsto
dalfart. 591 c.p-c.} prowedende, anche in tal caso, alia redazione e notifica iBi
nuovo awiso-di vendita -con i Medesimi termini del precedente t
precedente esperimento- 'reca,ﬁ'te_. fe. indicazioni enunciate none




adem‘pi-mé'i'f-}t]‘-;_p'ubbﬁcita'ri, coé Sopra regolamentat;

e cio fino a concorrenza di 4 esperiment] di_vendita durante il corso di 24 mesi dall” avvenuto

versamento sul £/C della procedura dell'importo injziale richiesto al creditore.

fondato motivo per procedere alla revoca dell'incatico ricevuts:
1l professionista delegato-deve assicurare i rispetto di quesla tempistica, e curare che Venga assicurata

di continuita..

i mancato fispetto di duesti termini in assenza di circostanze gustificate ed allegate Costituisce:

P

[rimessione attia G.E]

Alf'esito del périodo richiamato e nellipotesi di Infruttuositd anche de‘f:aua‘ifib’-iasa'efimeﬁ.to di vendita,
il delegato provvedery a rimettere gt atti al Giudice -per consentirgli di provwedere in merito
al’eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sug estinzione ai sensi dell’art, 164 disp, att,
C.pic-, unitamente ad una relazione sy tutts Vattivita compiuta sia nefla -qualita di p afessionista
délegato sia in sia In quelfa di custode ~qualora nominato i medesimo professionists- (’b& $pecifica
indicazione degli accessi compiuti e dalle richieste. di visita ri'ce\_fa%e‘-_ egf eﬁét_tua‘céi; ilfustrando
analiticamenite le spesg sostenute ed aifiégando gli estratti del conto .cﬂ"rfente della. procedura e
specificando le ragioniche potrebbero avere ostacolato la vendita,

I professionista delegato dovra comnungue depositare ogni awviso di vendita ¢he sia stato pubblicato.
in particolare néila propria relazione di sm?ces: {che verra depositata it PCT-come “relazione di sintesi-
rimessione atti ad esito 4° esperimenty Eﬁfﬁa;tﬁtfub'sa”)' indicherd :schem-aticamente:-~m-modc funzionale
a consentire al G.E. di inguadrare rapidamenite lo stato e le peculiatita della procediira-;
{I) prezzo base del primo esperimento divendita, o
{1t} vatore allltinio esperimento-di vendits, ”"“
(1) percentuale di ribasso finora praticata;
{IV)credito del creditore procederite ¢ daj creditori muniti di titolo;
(V) stato dell'immaohile {condizioni in cui versa, se libero o occupato (nel prifrio caso a decorrere da
quale data e nel secondo ¢aso i motivi per i quali nen & stato | iberato},
(V) indicazione del numero df richieste di visite altimmobile ricevute e di quelle effettuate, -
{Vll)  parere in ordine ali*appetibilita del bene, L
(Vi)  sintesi det patere del creditore procedente e degli intervenuti {chie' si premurers di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato rilascio non & ostativo al deposito
della relazione)
(M) ed una valutazione complessiva in‘ording all'opportunits di proseguire e vendite,

Il professionista delegatg si comportera allo stesse modo, rimettendo gli attf al G.E. con .ié'néﬁiafmata:
refazione, dopo un secondo ciclo di altri tre esperimenti di vendita o i ribassi che verraring
specificamente indicati'dal Giudice o in difetto —e in presenza della sola a"umr?'?:zaz'ior'-fe_:a;_'prbiséguire. le
vendite con un nuovo cidlo di tre esperimenti- con quelli richtamati ai punti (1} (1) & {11g).

La stessa procedura verry utilizzata nella evantuale residuale ipotesi. di un ulteriore terz
vendite {tentativin. 8, 9 e-'ﬁ(}}. _ g
Qualora_ravvisi particolati_motivazioni chg_inducano ad_interrompere le;operazioni di vendita i




delegato relazigriers al Giudice anche pij ma def terniin & s0pra richiamato. i
Il delegato si comportess allo stesso mode sintefrompendo le operazioni di.vendite e relazionando al
Gludice- qualors ritefiga sia_opbortuné it termini di wtilita per_la procedura_discostarsi daliz
prescrizioni previste secondo fo schema richiamato {ad esempio nell'ipotesi in cui ritenga 'l
sul bene sia tale da assicurare una -ifendita anche ad un prezzo ribassaty inferiore a quello previsto in
ordinanza). e
Dive‘rsam_énte il delegato si atteria sémpre a quanto previsto nella presente ordmanza, salvo
espressa determinazioiie del G.E, successiva alla comunicazione della m;gnﬁt‘g- delega e che; in caso
di contrasto, andra cgﬁsiderata'__prevafenté,.i'h_ guanto frutto dj -uat'ut':iziﬂ'hef.é.;dete'r_mina-zione:ad' hoc.

Si rammenta che per Ogni ciclo di vendita il professionista detegato ha 'onere di assicurareché il bepe

rimanga inintefrottariente s pubblicita in tutti i canali pubblicitari previsti,

-~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE -

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, Tawiso di vendita va 'pubbiicafa, a cura del
delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche & sensi defl'art. 490 cofima 1 c.p.c. quarantacingue
giorni prima del termine per-ja presentazione delle offerte o della daty delf'incanto:

Sempre quanto alla pubblicita di eui a'-E!’ar-_t;=.:490; commi2e 3, cp.c. 11‘awiso--di’-‘vendita',.u_n'ff:, e
copia della presente ordinanza e:della relazione di stima r‘e_da_tt'a"da_lf“es:péﬁ'a?éai serist deli’art, 173 bis
disp.att. ¢.p.c va data diffusione; a cura del professionista, avvalendosi deﬂ.gi convenzione stipulata
dal Presidente del TrbBuhale di Cosenza, sui siti internet Www.asteannunci.it, www.asteavvisi,it,
www-rivis-t’aastegiud%zia'r'.i'e:it, www.ca na}f’ea,stggi,t;z interoperabili con i portale delle vendite pubbliche
e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubbiicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione
digitale, invio defl’estratto’ attraverso servizio di Postal Target, ai r;ﬁs-_i_d'énti nelle adiacenze
dell'immobile staggito, il network Asteclick per lIa pubblicazione sy ?SWW,i’mmo’biﬁaﬁe;s’t_ e sy
principali siti internét immobiliari privati oftre che suf sito Internet Ufficiale del Tribunale: di Cosenza
www.tribunzle.cosenza.giustizia. it .

Si ricorda che 1| pacchetto di pubblicita concdrdato come modalita standard di pubblicity inglude i
seguenti canali pubblicitar: : P

[

- Pubblicitd. legale a mezzo internet tramite i sito www.asteannunei it iscritto

nell'elenco. ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Veridite

Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).

-~ Pubblicazione sui siti - -del network Edicom WWw. asteavvisi.it

nell’elenco ministeriale con PDG de! 20/06/11 e
PDG def 08/07/13 ed intetoperabili con it Portale Vendite Pubbliche del Ministero di

www.rivistaastegiudiziarie.it iscritti

interesse.




Giustizia {quands attiva),

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie suli’App GPS ASTE - applicazione Android e 108,

(iphone — ipad — ipod touch,} con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delie schede: con m;aiioga dei beni in vendita & reiatwe foto neﬁa

rubrica alle. endite  giudiziarie del Tribunale di Cosenza sui[a- web TV

www.canaleastet iseritta nellelenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed

interoperabile con il Portale Vendite: Pubbliche del Ministero di Giustizia {guan
attivo).

- Pubblicazione sulla Rivisia Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezione dedicats al
Tribunale di Cosenza, distribuits in abbonamento e presso e miglior edicele a fivello

naziohale, honché spedita in abﬁﬁ_ha’méﬁto,__ per un totale di 250 mila copie mensii, ==

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabna sezione” ‘dedicata “Sste.

Giudiziaria Tribunale di Cosenza.
- Postal target indicizzato {invio di 300 missive nelle vicinanze: dell'immobiie stagg;to) e

- Sistema Aste;click u.p-uhbiicazion“é'dégii awvisi di vendita suj ﬁﬁhé}fﬁé‘ﬁ s§iti Internet
Immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it ~—
secondamano it — e-bay annunei) + 30 portali gratuiti coliegati, con un bacine di oftre

12.000.000 di utenti, | £y
= Pubblicazione suimmobiligre.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

Ove il delegato dovesse ritenere Cpportune, in ragione delle caratteristiche del bene o di akre
circostanze, procedersi anche tramiie pubhlicitd sulla stampa, il medesimo professzoms’ca i:!cvra -
una volta assicuratosi chesul conto. corrente sia prevista anche la somma: necessaria per pracedere-:




a guesta forma ultefiore di puiblicita suila Base dei costi indicati nel mbdule aggiuntis Bes
deila convenzione integrativa tra Tribupaté.éd Edicom- curare ton Edicom gliadempimenti niec
per assicurare dell'awiso di vendita venga data divulgazione, a cura del-professionista, almeno
quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.o deila data delf ncanto,

Sul

- Quotidiano del Sud.con ribattuta nei 15gg sticcessivi alla prima pubblicazione. i

- Pubblicazione sul sitg w_ww-.;quotid_Ea‘n_qﬁiﬁfgﬂ_diﬁ-ift-‘rramit‘e- it motore di ricerea Edicom.

Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita; ciascuno: dei creditori muniti di titolo
esecutivo. & autorizzato 4 sue spese hon rifborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ;, il ilteriore:
forma di pubblicita da lui-eventualmente ¢ hiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima
del termine per la preséntazione d'e!.ie'-offef{e;.- 7

Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
Fbeni in veridita dovranno andare in pubblicita: s
in un termine nion inferiore 5 120 giorn{ prima della data fissata per la vendita senza incanto fiel caso
def primii due esperimentidi vendita; :
in un termine non infeifore a 90 giotni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel cago
deil terzo e quarto esperimento di vendita;
e fa diffusione attraverso tutti i canall pubblicitari richiamati dovra essere assicurata ininterrottamente
per almeno 120 giorni prima per guanto coricerne | primi due esperimenti di vendita (ed - "'f:‘ii'en'o 90
iorni_prima_per gquanto riguarda il terzo: e il quartc_esperimento di vendita) ¢ successivamenta
alleventuale asta deserta ininterrottametite firio alla data del successivo tentativo di vendita ber ogni
ciclo di vendita (4 + 3 4

A tali fini i G.E. autorizza inecessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell'effettuazione della pubblicita faranng rif ento al professionista,
delegato per il reperimento deifondi necessari all’espleta mento defle pubbliéita.

— DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE --

i professionista delegato,

visto:

- Art. 490, comma I, cp.C “Quordo Jo leggé dispone che di un
owiso conferientg;m,ttf{’da_rf,’ che.possofio
deila giustizie in-un’areq pebblica denorniisty

- At 831 bis cp.es "Se la pubblicazione. suf

rtale delie vendite pubbliche non ¢ effettuata nel termine
stgbilite daf giudice ker cousg imputabile of creditore pighiorante o 4l ereditore intarvenuio minute i titolo
esecitivo, il giudice dichiora con ardinanza Vestinzione del processo esety tive & sj opplicano te-dispasiziont di

cul alf'art. 630, seconds e terzo womma. Latiposizione d; cui af presente articolo non si 'ag;iﬁifc_z‘ﬁjigbanm o




pubblicite sul pogtale non & statg effettunta perché i sistepi informatici del dominio Glustizia’ noa sono
j_'wf:;zianan-rf; @ gondizione che tale circostanza sia attestate o norma delfert. 161 fug terdefle disposizioni per
F'attudzione del presente codice;

Art. 161 ter disp. att. c.p.c “2 ¥ Ministrs wellg glustizie stabifisce con proprio decreto e regol
operative per 1o svolgimento dalia vendite di beni mobili e immobili medionte garetefematica ne, ggsff-prew'srf
dal codice, nel wspetto dei principF @i competitivits, trasparenza, semplificazione, efficacia, -sicurezza,
esattezz e regolgritt: deffe procedure ffe‘fémqtiche. 2. Can -suéces.sit?i decreti ie regole tecnico-operative di cui

al ptito ‘commg :5on0 udeguate al'evoluzione scientifict e tecrnologlcy, Se occorre, le medesime .regole

tecnico-operative sono integrate-of fine di assicurare un dgevole collegorments tra it portale delie vendiie

pubbliche e i portoli dei gestori defle vendite telemuatiche”; 2
Art. 161 quater disp att. c.p.c.”1. g pubblicazione sul portale delfe vendite pubbliche 2 efferty

professionista delegato per le operazioni: di vendita o del commissiongrio g;. i
pignoranie o del.ciéditore intervenats munito di titojo esecutiva ed in conformitis alle specifiche tecniehs, che
béssono deteimingre anche | dati e | documenti da inserire. e specifiche tecniche sona stabilite dgf

ova delavvenute pagamento-del coniribiits perla pubblicazion g
previsto. dallarticolo 18-bis del decreto.del Presidente dello Repubbiica 20:maggio 2002, n. 115. 2. 1l portale
delle vendite putbliche deve inviare afi ‘Indirizzo di posta elsttronicy ordinario o certificatd, ad Bghi intéressto
che ne ha fatto richieste e si é fegistrato mediante-un’apposity procedurg. d.i”'s'cé‘pl'r‘natu_.dﬁ;"fe._spe_‘q,:ﬁéba tecnicha
dof cul al privns coming; us owiso contenente le informazioni relative gfie vendite di cui & stata effertigta la
pubblicits: 3. I portaie delle vehtite pubbliche prowede allarchiviezione e alfe gestione dei datiyelativi alle
vendite in esso pubbiicate. 4, il mancato fubzicnamento dei sistemi informatici & attestato dalirésponsabile
dei sf‘sfem'f';'nfannqﬁéi--aawmﬁzz'agffafg Mlinistero delia giustizig”; _ o :

Art. 18 his, D.P:R. 115 del 2002 "1, Perla pubblicazione sul portale deile 'veﬁd?féz.pabbifche df ciascun atio
esecutive per il e lu legge dispone che sia data pubblica notizia e che. riguorda ben! immobili 0 mobil
registrati, & dovuto un contributo per fo pubblicazione dell'importo. di éw’fq’ 100 & cerico dal creditore
procedente. Quando la vendita édisposto inpiit lott, il contributo per fa pubblicozione & dovito per ciascune
di esst. il pagamento deve essere effettuato cor e modalitd previste daii'articolo 4, comime 9,80 de
legge 29 dicembre 2009, n. 183, convertita cor modificaziont dail Jegge ) '
]?m_pbi‘ﬁm’bﬁeﬁd:ﬁvﬁoﬁfb eapitolo defl’entraty det Bijoncio dello Stato. Q_Bandf sXd)s
patrocinio a spése delto Stato, if contiibuto per ia pubblicozione & prenotato o debito, ¢ fiorm e per gii effetti
L presente decreto, Per lg- pubblicazione relativa o beni diversi da quelli of cui of primo
periodo del preserite comma, il-contributo per la.pubblicazione non ¢ dovuts. 2. con decreto-dirigenziole def
Ministero delle giustizia, di coneerto con il Ministery deifecohomia e delle finanze, Fimporto del’
perdupubblicazione ¢ adeguato-ogni tre.anni in relazione alfa variazions, accértatd delfISTAT, d
prezzi al cansumo per le famigiie di perail ed Impiegati. 3 te entrate: gefivant i
disposiziani di-cui-gf comma 1, affliite aifapposite capitolo di cul ¢l miedesitny omme; soha Hassegnate afio
stato di previsione:délla spesa del Ministero delfa giustizia, perif Sunzisrgmento degli uffici gfudr‘zr‘.ﬁffznﬂﬁcﬁé
per Himplementozione e is sviluppo dei sistemi informatizzati. 4. §f Ministro deli'economia e delle fingnze &
gquterizzato ed opportare, con'propri decreti; fe vceorrenti variazioni di ,,b}fgr‘cho":;

atteso che le richiamate disposizioni introducono una nuova farma di__p_U'b'hfitité. obbligatoria, che va a
sostitulrsi afla pubblicsziohe per tre giorni nell’albo del tribunale, con carattere obbligatoria,

Pertanto dovra, anziché prowvedere alla_pubblicazione per tre_giori nell’albo del b nale,
provvedere alla pubblicazione sul sito intemet; h‘tl:ps':i/partalevenditep.ubbii;h e.giustiziait

ole tecnico-




[

provvedere personalmente ad effetiuare la pubblicita presso it P.V.P, nel rispetto dejfle specifiche
tecniche gia adottate dal Misistero defla Giustiziz il 28.6.2017, eventualmente avvalendasi di
collaborateri; ma sempre sotto [a loré piena responsabifita e senza poter gravare dei fféi_aﬁ_i?' eventuali

costi la procedura esecutiva,

Per cio che riguarda gli eneri _economic'f,-zéff: sensi del disposto dellart, 18 bis, D.P.R. 115 del ZQOZL_j;
dovuto un contributo pet la bubblicazione dell'importo di euro 100 a tarico del ereditore procedente.
Quando la vendita & disposta in pill lotti, il contributo per la pubblicazione & dovuto ber Clascuno di

Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:
nefottica di prowedere alla pubblicita sui portale delle vendite pubbliche nelia maniera pilr rapida

possibile, e considerats il costo d 100,00 euro per ciascun lotto pér ogni pubblicits, 'maggiorato di
cinque euro:in relazione agli oneri per il versamento: '

a. determinare il '}"a“_b’biscg_ho per la pubblicazione di quattro avvisi di vendita {es.: R Evviso di
vendita con tre lotti, genera costi dif pubblicity pari a circa 300,00 euro, da meltiplicare per 4
tentativi, per dn totale di 1.200,00 euro};

b. verificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente & sufficiente per (3
pubbticita cbbligateria

¢. procedere in difetto & richiedere al creditore procedente e agli intervenuti musiti di titolo
esecutivo i’int;;g{azfione\-deI;fonw}-g‘_&[{a_;mi_sma richiesta per gli adempimenti pubblicitarf

d. segnalare al giudice dell’esecuzione se il fendo non sia stato integrato decorsi 30 giorni dalla
richiesta.

Linserimento. dei dati relativi alla veridita dovry essere eseguito in conformitd alfe.
tecniche,

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesses "soggetto legittimato alig
pubblicazione assevera che Ig documentuzione allegata & idonea dd essere pubblicate e
pertanto conforme a.quanto previsto in generale dalla normativa vigente in materig di privacy
ed in porticolare conforme ai sensi delf'art. 154, commq 1, lett. €) del Codic ceme do
Prescrizione del Garante deliy privacy - 07 febbraio 2008161, n47-del 25/02/2008j 1getto
fegittimaro aila pubblicazione si dssmﬁ-gertbnto'--qﬂdisiasi rﬁpnﬁéaﬁ#ftc‘: derlvante da omess/ ¢
insufficienti decorgimenti atti a preservare Fidentitd e Ig peivacy dei 30ggettf coinvolti e-di terzi
estranel citati' o Gualsiasi tirolo alf'interrio delio procedura, Ricade unicamente syl soggetto
legittimato aflq p;uﬁb!icazﬁane o responsabilite di non allegare immaginf di soggetti minoti o
Immagini vietare”,

- ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA -




Per gli adempimenti successivi alla vendita' sincrona mista, il Delegato si atterra alle seguenti
dicazioni; :

A Perle sole attivita successive alla vendi‘ta sincrona mista ef,;@amuhﬁc;’tie,‘ géiative esclusivamente alla
predisposizions deél decreto di trasferimento, il Delegato potra aialersi sotto' & propria
responsdbilita di unausiliario o di Incaricato dallo stesso.

8. Formata copia del verbale telematico di aggiudicazione, il Delegato e/o Fausiliario e/o incaricato

dailo stesso nominato came indicato al precedente punto A), se-tali informazioni non s
dal verbale di aggiudicazione, prowvedera ad informarsi presso I aggiudicatario in ording i regime

76/20186, alla sussistenza

patrimoniale della famiglia, se coniugato e unito civilmente ai sensi-def

di presupposti per eventual agevolazioni fiscal e alle modality i péga'r_ﬁehm' del prezzo, cen

particolare riferimento-alla possibilita di mutuo,

¢. Comunichers, quindi, ail'aggiudicatario 4 mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 15 giorni dafl’aggiudicazione, Fimporto del saldo prezzo e defle- imposte conseguenti al
trasterimiento, il termine finale di tale rsamento e le coordinate bancarie del conto corrente,
intestato alfa procedura esecutiva, da iti

lizzare per i) pagamento; --'ave;é--preyi'sm, anche in forma
rateale,

Nel caso in cui il creditore fondiario abhia formulato, now oltre Fudieniza ex art. 569 €.p.Cy-istanza di
pagamento. anticipato, ai sensi dell’art, 41 TUE, ed abbia provwveduto a precisare il credito i fermine
di 20 giorni .da.ll’-agg{figdicaz_iane-,_ i {;’_g{ég?_ita, spetificherd al!’_a'g'g‘ifiiﬁ’rea;_tario, con la medesima
comunicazione da trasmettere a mezzo récéomanciata_ O posta elettronica céftificats, che Iimporto da
versare per il salde prezzo e per le imposte conseguenti af trasferimento, dowra ‘essere dccreditato

nella misura dell’ 80% in favore de creditore fondiario, mentre il restante 20% sard versate sul conto

corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora g

E" fatta salva, alla luce di valutazione -del .de'iegato_, la detrazione di un eventuale ' llteriore
accantonamento per §pese di procedura: 3 earico della massa, nella 1 listira che sard indicata dal

professionista delegato, Qualora questi fo ravvisi opportune nell'interesse delta procedura,

Tale. comunicazione conterrs, pertanto, le coordinate IBAN dei conti correnti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti. Ove il creditore foidi: Tio hon
abbia trasmesso al Professionista INCaricy per la predisposizione del progetto di distribuzione e al

Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precisazions del credito, corredata di

twitli | documenti; Hecessari per Ia verifica del credite; il versamento del saldo prezzo e delfe.

imposte dovra essere effettuato dall'aggiudicatario, per ihtero, sul conto.corrente della procedura.

b. Nel contempo aggiotrerd le visure in atti per verfficare lesistenza di eventual iscrizioni o
trascrizioni successive &l pignoramento; vérificando altresi la natura.delle iscrizioni ipotegarie {sein,

bollo o senza bolle).ed il foro oggettoy
un cempendio. i ampio. :
Il Delegato proweders, altres), ad acquisire la documentazione attestante favvenuto vérsamento
del saldo prezzo e degfi onerf dovuti, verificando presso la banca {‘effettivo accredito dellimporto;

barticolare, se esse riguarding selo-'immobile: pignorato o

m

quindi, entro 30 giorni dal pagamente, sulla base della documentazione acquisita ¢ dellé visure
aggiornate, redigerd la bozza del decreto ¢ trasferimento e I trasmetters anche & merzg
dell’ausiliario. nominato allg Cancelleria per sottoporia alla firma del Giudice, unitamente; se
richiesto dalla ié_gg’_",e"__;: al certificato di destinazione urbanistica defi’-immdbi’le-quafe risultante dal
fascicolo processuale.




F.

A seguito della f
stesso del numerg di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all' Ufficio

I caso di mancato versamento del saldoprezzo o di una sola rats entro 10 giorni dalla scadenza
del termine efo delle spese e ones di trasferimento dovrd darne tempestivo aviso |
provvedimentiviteniuti necessari ai sens! ¢ per gii effetti deliart, 587 Pt

a del decreto df trasferimento da parte del giudice e dell'attribuzione alio

del Registro} il Delegato e/o ausiliario da lui nominato come indicato aj precedente punto.A), se
he estratra copia autentica per gli adempimenti relativi alla traserizione riei Registri lmmobilizti

Effettuato presso ia banca ove & aperto il ¢onto corrente della Procedura il pagament modelli

F23 delle imposte e tasse dovute i aggiudicatario, il Delegato provvedera & depositare anche
tramite il proprio Ausilistio come indicato al precedente punto A} in Cancellefia Voriginale del
decreto di trasferimento la copia dei modelli £23. La Cancelleria proweders, poi,.a predisporre

tre copie autentiche del decreto di trasferimento, di cut una sara trasmessa alf Ufficio del Registro
unitariamente ‘afla copia del mod. £23 [cio evita la necessitd di una duplice trasmissione di

document] all' Ufficio del Registro), mentre le aftre dye saranno restituite al :Dé.!é'gfﬁ%@ per uso.

trascrizione e per 13 redazione delle domande di annotamento per Iz cancellazione delle formalita
pregiudizieveli, Una volta che il decreto di trasferimento sara tornato dall’Ufficio del Registro, la
Cancelleria  (evéntualmente avvalendost  del servizio reso dallausiliario ¢he sia <tato
precedentemente incaricata dal Delegato) provveders a rilasciare copia autentica del decreto di
trasferimento registrato al professionista Delegato cwvero al suo aisiiiario ché‘fﬁ inviera
all’aggitidicatario amezzo raccomandata, unitamente alfa copia dellz noty di traserizione,

Nelle more il Delegato ovvero il suo ausiliario avra altresi provveduto §l deposito presso 'Agenzia

del Territorio della copia del ‘decreto di trasferimento e della relativa niota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa; trascorso. il tempo necessario, ritirera presso I'Agenzia del
Territorio i1 duplo df tale nota per I'insetimento nel fascicolo, Il Delegato owvero il suo-ausiliario
avra anche provwaduto alle fermalita necessarie —ivi compreso if versamento- per |3 canical|
dei gravami. o .

I Delegato ovvero il suo ausiliario avrd cura, infine, di verificare I'effettiva richiesta per la veoltura
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso I'Agenzia del Territorio.

Il Delegato & autorizzato_ad operare sul corito corrente intestato alla procedyra,
dell'approvazione del progetto di distfibuzione, per cornpiere le seguenti o :erazfgni;fﬁféporre la
restituzione. delle somme -accreditate = ‘titolo di cauzighe a coloro z'ﬁﬁj-{%3'%zggfudibata_r__i;, disporre if
bonifico per il .p"agémén'to delle fatture relgtive alla richiesta pubblicitd e ‘del contributp
obbligatorio per Ia pubblicitd sul portale ministeriale, pagare le imposte ‘per I3 trascrizione del
decreto di trasferimento e perla canceliazione delle trascrizioni dei Rignoramenti e de!!ﬁ_&__.iscﬁzitm‘f
ipotecarie mediante la presentazions anche tramite proprio incaricato, dei relativi -'ﬁ%_tfie.lﬁ F23
debitamente compilati E;sattns_gfi'tfi_; 1 i pagamenti diversi da quelli St dicati, possono essere
disposti solamente sulla base del progetio di dis‘-tri‘buzz‘o-ne,-gppmv_atp .d_afi';fgifuzdi_te'-'d,eli‘es:e-mzzi'nhe

Nel caso in cui'per i pagamento del corrispettive Vaggiudicatario: abbia ottenutoryn finanziamento
tramite mutuo bancarig, |l Delegato, nel €450 in ¢ui non s‘_if-awaiga del sefvizio reso-.dég'ﬁ-:é’u's-iiiari,

dovrd prendere contatto con istituto  di credito €rogante -e con il notaio ‘per
deft'ipoteca sul bene. | "

= ADEMPIMENTI FUNZIONAL] AL DECRETO DI TRASFERIMENTO —-

E. peri

yrima




Avvenuta l'aggiudicazione e versato i 5alcfft:eipre_zzs i professionista delegato %“Ie-numra

1. predisparre la borza del decreto di trasferimento {con espressa metizione dolla situazione
urbanistica dell'immobile e Previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni 'greigiudiiiéyﬁii::;_gra"va'nif
sul'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente ai fascicalo, & questo Giyd e per la
conseguente emanazions. N

Se il versamento del prezzo e-avvenuto con Verogazione a seguito di contratty di finanziamento che
preveda il versamenta diretto delle somme £rogate in favore della procedura ¢ la garanzis ipotecaria

di primo grado suf medesimo immobile oggetto di vendita, nella hozza di decreto di trasterimento

deve essere indicato tale atto,

In caso di vendita-in unico lotto di pi‘!fr'-'%iinmohiii; it delegato, in sede ‘di decreto di trasferimento,

ale al valore di ciasqun cespits,

La bozza dovra contenere altresi Vordine di canceliazione dei gravami esistenti sullimmobile (a titolo
esemplificativo, pigneramenti immobiliary, Segitestri conservativi, decreti dizammissione allsnr
di contordato preventive, amministrazione: ntrollata, sentenze di fallimento), anchi

trascrizione del pignoramento e indicare il fegime m-atrimonia_le.de:ii’aggiﬂdf.,, tario persona fisica.

Alla bozza di decreto davranno essere allegati:

. ove necessario, certificato di destinazione urbanistica af sensi dell'art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi de‘;{!a{xf_igﬂerﬁe--norrha'_tiva;;_ "l

- le dichiarazionl i fini fiscali ress &éi!‘éjggiudica?farib in originale, umtamen’fe alla copia del
documenti di identita ¢ [# dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- V'attestazione circa la ricezions da parte del professionista delegato delle somimie necessarie sia
per Il trasferimento e le formalita SUCCessivé ‘poste a carico dell'aggiudicatario; sia .dé?}af“rijeté del
tompenso spettante al professionista delegato come sopia indicato oltre:spese generali & ageessori di
legge:; |

: la documentaziche relativa al versamente da parta dell’ aggiudicatario 'd_é_f_f’imé"r'b-'__pmz-zq;

- ispezione ipotecaria aggiornata refativa all'immobile aggiudicato; s

- nota ditrascrizione; i

atto di pignoramento;

- documento di riconoscimento (carta di identita) dell‘aggiudicatario;

- verbale di aggiudicazione

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese _&53il’aggiudicata-rie in originale, urtﬁ:amente alle dichiarazion;
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai senst dell’art, 30 DPR 38042001 o
documentazione equipellente ai sensi della vigente normativa; TR




2. eseguire fe formality di registrazione; trascrizione (rammentando e, nelipotesi disciplinata
dal’art. 585 comma'3® £.p.c., “il conseivatore del registri immobiliar ron pud eseguire la traserizione
del decreto se non unitamente ali’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione
& voltura catastale del decreto dj trasferimento,alla comunicazione dello stesso nel casi P st: per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all'espletamiento delte formality di
caricellazione delle iserizioni ipotecarie ¢ di ogni trascriziorie pregiudizievoleconsegueriti al decreto ¢
trasferimento, anche formando e necessarie copie delloriginale de! e_f?e_-crei;o di frasferimento o
dell’ordine di cancellaziorie dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancellerig, la
quale viene esonerata dalle predette attivity in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis.comma 2°
n5epc,; o

3. trasmottere a'¥i'.'ag8ffﬂﬁita"taj'rib copia auiteéntica del decreto di -tras‘feﬁmgqu;ﬂze;a-_'l_cestit'-uir_eﬁ allo stesso.
e somme residue: che siano risultate eccedenti le spese occotrenti per il trasferimento, dandone
comunguie atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealta e correttezza nai conifronti del custode giudiziatia gve nominate:
tratti della medesima ‘persona fisica del. delegato, curando di ricevere ognl & mesi un'aggiornata
relazione sullo stato ‘occupativo dell'immobile ¢ sull’andamétito dellé Fragedure d liberazione: nel
£aso in eui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare F'_a_-:ci_rcosta-nzé"a questo Giudice affinché
vi provveds; '

5. ad ogni dltro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia negessario ©
conseguente al trasferimento del bene L

— FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE —

If professionista delegato Pprovvederd altres e si atterra, nellésecuzione dell'incarico perla formazione
€ redazione del p'r_bge’tfa-di-distribuzione,~ alle seguenti indicazioni. 3

Il professionista provveders quindi alla formaziene & redazionhe de -proggit’g;‘:}ii’ riparto di cui &l 591 bis
n. 12. In particolare provvederd a: " '

- redigere Il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine
di giorni 30 daiia:'t’rascriz‘-io_ne:'dg.-;i'}idec;gj;a di trasferimento-{e comungue non oltre-j termine di
10 giorni dalia Iﬁi'ﬁiiid“az‘ibhe.d_élle.’,_'spéttféhze- del professionista detegato e del ;usﬁaﬁé?ﬁa parte
del Giudice) e ¢id anche r‘_z'e“i'f’--i-;i_:i_iﬁ.ft'_g_s;‘_ it cui per colpevole ritarde i creditori non abbiano
depositato alcung nota di precisazione del credito; dovendo if délegﬁﬁa procedere a calcolare i
relativi diritti sulla base d'egi_i atti defla procedura e tenende conto dei -valorf medi di
fiquidazione stabiliti dal pm 5572014 per gli onorati degli awecati, prendendo gualeé base di
riférimento Iz somma effettivamiente, rezlizzata con fa vendita & non quelia precettata; per |
creditor intervenuti si adotteranno i medesimi parametri fidotti del-40%: # manc:afblfriﬁ-pette
dei predetti parametr; costituisce motivo di revoea dell'incarico. 'ﬁéf-jﬁfbgetto i’ distribuzione
terra altres! corito degli oriorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista ;ﬂéﬁ&gate (per
la parte a carico della procedura);

11 delegato provvedera a depositare.in

la
ra’i quali fa
wmero di repertorio e la relativa neta di trascrizione,




- afissare la comparizione delle parti-avanti a sé e nel praprio ufficio ék’:‘tro_ 45 glorni dalla data di
deposito pressi la cancelleria del p rogetto-di distribuzione ove ron intervengano osservazioni

da parte del giudice dell'esecuzions e a totificare il provwedimento in cui fissa. la-comparizione
delle parti avanti a sé ai craditori, anche via PEC e al debitore nelle forme .q*i__.cni;sai-_if it 492,

c.p.c. ove lo stesso non abbia p recedentemente efetto dormici lio;

- dare atto dellapprovazione del progetto di distribuzione se -a[1"es-it‘ﬁ<§jéi.!a::cem_'parizio-ne dicuial

punto precedente non sorgono contestazion tra le parti;

- nel caso in cUi $organa controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo & questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fissera udienza; a detta
udienza il professionista delégato dovra comparire personalmente déﬁo_sitariﬁw;&ﬁé breve
relazione riassuntiva sulle ragioni délle contestazion; o

- u-na'.\zeita:amarmato!ii--pro_get'jto di distribuzione, decorsi 20 giorni; -a;?i;bttﬂse?iikélréi mandati di
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzande Jo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto lul riconosciuto in virtl del decreto di E’i:qui.ﬂ_'azfe:;ﬁef-di'.t:ﬁi'.s’epzea- -sia perla
parte a carico della procedura, sia peria parte a carico dell’aggiudicataric - e a chiudere: 1l d
conto, depositande entro 30 giarni da i'iiapprovaz'ioﬁe--del'ﬁprogetto-=di'. distribuzione 1
riepilogativo finale delle attivits svalk  alfegando alla relazione i pravvedimenti di liquidazione

08 » gli awvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conhto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotazionidi cancellazione dei gravami.

- prﬁféSsibﬁ_iS’ta'dEi.éga_tn dovra procedere senza indugio a tutte le-operazioni delegate

—=-DISCIPLINA.PER LA.CUSTODIA £ PER LA LIBERAZIONE DELL'IM MOBILE ove non gia disposte —

Si precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alla data della presenta _or;cifnanza-, iﬁf@iﬁtipﬁha
della nomina del custode e dell'eventtigle liberazione deli'immobile, nEn mutano fispetto alle
determinazioni gia assunte all'initerno della procedura ria POSSONC essers t‘iﬁgéjtia di rivalutazione da
parte del G.E. su iéta'n’zl'"azdél.egatq, 1 guale se neravvisa Foppertunita potra depositare in PCT nota{,al
fine di facilitarrie fa pronta consuitazione tra e istanze} motivatz con le -:ragiani' che inducone il
professionista a suggerirne I'emissione del provvedinento {namina mstndg;,;ordihé di liberazione).

Ove verrd previsto, Iordine di libérazione verra attuate dal custode entro € non oltre 30 giorni a
partire dal giomo sutcessivo a quslle del Primo esperimento di vendita Siiccessivo e secondo le
disposizion! previste.

-—- indicazieni modality avvisi di'vendita con soli beni di valore inferiore a € 12.000 -
Nelle ipotesi in cui i heni pignorati e posti invendita nella procedura riguarding esclusivamén
con valore inferiore a € 12.000, il professionista delegata provvedera, ali‘esito di una sintetica
relazione sullo stato della procedura e sulla natura dei beni in -ve-néiita};’?’a' richiedere al Giudice
Vautorizzazione a éf&ﬁtb‘a"re le vendite con modalita analogiche, In caso di concessa autorizzazions
procedera alle vendite in deroga quindi a quanto previsto dalla presenté ordinanza limitatamente alla
parte concernente la disciplina deile vendite telematiche e agli adempimenti connessi,

A Phois Zoi
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