






esterne nel complesso sono da ritenere perfettamente integre e manutenzionate, così 

come i serramenti in legno a doppio infisso, realizzate con persiana esterna e porta­

finesta vetrata all'Interno. 

Il corpo principale ha una superficie lorda complessiva di mq 201,20, con altezza 

media del piano di circa mt 3,00; la distribuzione dei locali Interni è sufficientemente 

funzionale, si articola In un breve Ingresso che conduce In un ampio locale soggiorno a 

pianta circolare, quattro camere da letto, un locale pranzo, una cucina con annessa 

piccola dispensa e tre bagni, u.no dei quali è posto atrinterno di una camera da letto. 

Tutti gli Interni si presentano con caratteristiche di ottima fattura, gli ambienti sono 

regolannente intonacati e tinteggiati, la pavimentazione è realizzata con piastrelle di 

gres porcellanato e la presenza di ampie bucature garantisce agli ambienti interni una 

buona Illuminazione ed areazione. 

La struttura portante, così come descritto nel certificato di Idoneità sismica redatto 

dall'Arch. Cesare M. Luigi Oliva, è realizzata In muratura ordinaria di mattoni pieni delle 

dimensioni di circa cm 36,0 di spessore, con cordolatura perimetrale in e.a. e travi 

continue di fondazione In e.a. delle dimensioni di cm. 60X60, poggianti su magrone di 

fondazione. 

Il solaio di copertura è del tipo latero-cementizio, incastrato ai cordoli perimetrali 

della muratura portante e le tramezzature Interne sono realizzate con mattoni forati 

dello spessore medio di cm 8,0. 

La dependance ha una superficie lorda complessiva di circa mq 57,57, è composta 

da due camere con ingressi autonomi un wc e un piccolo vano. Gli interni anche in 

questo caso, si presentano con caratteristiche di buona fattura, ampie bucature 

garantiscono agli ambienti un'ottima areazione ed Illuminazione. 

Il cespite principale e la dependance sono altresì dotati di impianto autonomo di 

climatizzazione a pompa di calore con le unità esterne ben distanziate dal fabbricato. 

Gli impianti, elettrico, d'adduzione idrica e scarico sussistono. 









di €/mq 1.950,00. Le agenzie immobiliari contattate, in virtù della tipologia edilizia, 

delle pregevoli caratteristiche def compendio esaminato, e del complesso dei suol 

accessori, riferiscono un valore di me~to superiore a quanto indicato dall'Agenzia del 

Territorio, valore compreso tra (/mq 2.400,00 e 2.800,00. 

Valutazione de/l'Immobile 

Considerate le caratteristiche "intrinseche" quali la destinazione d'uso, Il livello delle 

finiture, le tipologie architettoniche, le caratteristiche funzionali e distributive degli 

ambienti, gli accessori quali I~ piscina e le caratteristiche "estrinseche" quali la 

prossimità ed il collegamento allo svincolo autostradale, I sevizi offerti dalla zona quali 

attività commerciali, banca, farmacia, negozi al dettaglio, la prossimità al mare, 

emergono I seguenti valori unitari, valutati come media dei due valori massimi sopra 

espressi. 

Superficie residenziale (s.r.) immobile prindpale €/mq 2.375,00. 

Superficie residenziale (s.r.) dependance €/mq 2.000,00. 

Superficie non residenziale (s.n.r.) seminterrato dependanc,e abusiva 

€/mq 1.200,00. 

Superficie giardino di pertinenza (s.n.r.) (/mq 40,00. 

Consistenza 

Immobll~ principale (villino) (s.r.) Coeffldente 1,00 Mq 

Dependance catastata (s.r.) Coeffldente 1,00 Mq 

Dependance abusiva (plano terra) (s.r.) Coeffidente 1,00 Mq 

Dependance abusiva (piano interrato) (s.n.r.) Coeffidente 0,60 Mq 

201,20 

Sl,57 

44,84 

44,84 

Giardino di pertinenza (s.n.r.) Coeffidente 1,00 Mq 1.750,00 

Calcolo stima 

Immobile principale (villino) Mq 201,20 X €:/mq 2.375,00 = e 477.849,99 

Dependance catastata Mq 57,57 X C/mq 2.000,00 = e 115.140,00 

Dependance abusiva (plano terra) Mq · 44,84 X C{mq 2.000,00 = e 89.680,00 

Dependance abusiva (piano interrato) Mq 44,84 X C{mq 1.200,00 = e 53.808,00 

Giardino di pertinenza Mq 1. 750,00 X €:/mq 40,00 = e 7Q.QQQ.QQ 

Stima compendio e 806.477,99 



§ 

Il sottoscritto rimane a disposizione della S. V. Ili.ma Giudice Dr. Antonino Orlfici per 

qualunque chiarimento ed eventuale integrazione, che 

completamento e perfezionamento della presente consulenza. 

Quanto sopra in adempimento all'incarico conferito. 

Messina, 24/11/2011 

ritenga necessaria a 


