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TRIBUNALE DI ROVIGO 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
 

promossa da:  
Banca Annia Credito Cooperativo di Cartura 

 e del Polesine Soc. Coop. 
(ora BCC di Venezia, Padova e Rovigo - Banca Annia) 

e 
Banca Monte dei Paschi di Siena Spa 

 
contro:  

 
 
 
 

N. Gen. Rep. 354/2015 + 226/2018 
data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 

  
Giudice delle esecuzioni: Dott. Andrea Paolone 

Custode Giudiziario: Dott.ssa Chiara Turolla 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

RAPPORTO DI 
VALUTAZIONE  

 
 

LOTTO N. 006 
Perizia di stima in sostituzione della precedente in data 16/07/2026 

con indicazione della destinazione urbanistica dei terreni pignorati  
riportata nel nuovo CDU datato 12/08/2026 

 
 
 

Esperto alla stima: Geom. Vanni Cantà 
Codice fiscale: CNTVNN55A13H620I 

Partita IVA: 00835750290 
Studio in: Via Guglielmo Oberdan 17/A - Rovigo 

telefono: 0425 29294 
email: vanni.cant@gmail.com 

 
 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
A

N
T

A
' V

A
N

N
I E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
A

M
E

R
E

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 S

er
ia

l#
: 6

39
63

5



Rapporto di stima – Esecuzione immobiliare n. 354/2015 + n. 226/2018 
 

pag. 2 

Beni in Rovigo (RO)  
 
 

Lotto n. 006  
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa ? SI  
(vedasi certificazione notarile allegata agli atti della procedura esecutiva, nonché 
documentazione ipocatastale allegata al presente rapporto di valutazione). 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa ? SI  
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
A. Appezzamento di terreno di ha 8.20.52, libero da costruzioni, sito in Rovigo, ai limiti del 
quartiere Commenda Est. 
 
Diritto che si vende: quota di 1/1 della piena proprietà 
 
Attuale identificazione catastale: 
Catasto Terreni Comune di Rovigo 
Intestazione:  

- proprietà 1/1; 
foglio 11 mappale 149 (ex 127a), seminativo, classe 3, superficie ha 8.20.52, R.D. € 467,62, R.A. 
€ 423,76  
(dati derivanti da: frazionamento del 20/07/2022 – pratica n. RO0049238 in atti dal 20/07/2022 
presentato il 20/07/2022 n. 49238.1/2022). 
 
Confini del lotto:  
nord: C.T. fg. 11 mapp. 12-126; 
est: C.T. fg. 11 mapp. 126-15; 
ovest: C.T. fg. 11 mapp. 33-62-140-133-136-137.  
Salvis  
 
2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 
Appezzamento di terreno di ha 8.20.52, libero da costruzioni, sito in Rovigo, ai limiti del 
quartiere Commenda Est. 
Caratteristiche zona: periferica. 
Caratteristiche zone limitrofe: prevalentemente residenziali e agricole. 
La zona, relativamente alla parte residenziale posta a sud, è provvista dei principali servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 
 
3. STATO DI POSSESSO: 
Attualmente il terreno in oggetto risulta affittato al

, in forza di contratto di affitto di fondo rustico in 
data 12 marzo 2026, registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Rovigo il 16 marzo 2026 al n. 
001196-serie 3T. 
Durata: n. 1 annata agraria con decorrenza dal 11 novembre 2025 al 10 novembre 2026. 
Canone per l’intera durata del contratto (da ritenersi congruo): € 4.600,00. 
 
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: /// 
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: ///  
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 
- vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs 42/2004 e fascia di rispetto stradale;       
4.1.4 Altre limitazioni d'uso derivanti da:  
- servitù coattiva di metanodotto perpetua a favore di 

 contro  (rif. atto amministrativo 
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del 16/03/2012 a rogito Comune di Rovigo rep. n. 209 trascritto in data 04/04/2012 ai nn. 2459/1725). 
Tale servitù, posta a nord dell’appezzamento di terreno, riguarda la posa ad una profondità 
di ml. 1,50 circa di una tubazione trasportante idrocarburi, nonché cavi accessori per reti 
tecnologiche. Ciò comportante l’obbligo di non costruire opere di qualsiasi genere, come 
pure fognature e canalizzazioni chiuse, a distanza inferiore a ml. 11,50 dall’asse della 
tubazione, nonché di mantenere la superficie asservita a terreno agrario, con la possibilità di 
eseguire sulla stessa le normali coltivazioni senza alterazione della profondità di posa della 
condotta. Per ulteriori dettagli si rimanda all’atto amministrativo del 16/03/2012 sopraindicato 
(vedasi allegato n. 4).  
- contratto di affitto di fondo rustico del 12/03/2026 (registrato presso l’Agenzia delle Entrate di 
Rovigo il 16/03/2026 al n. 001196 Serie 3T) con decorrenza dal 11/11/2025 al 10/11/2026. 
 
4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 
4.2.1 Iscrizioni: 
Ipoteca giudiziale (Attiva), a favore della Banca Annia - Credito Cooperatico di Cartura e 
del Polesine Soc. Coop. con sede in Cartura – PD (ora BCC di Venezia, Padova e Rovigo - 
Banca Annia), a carico, tra gli altri, della , derivante da 
decreto ingiuntivo Tribunale di Padova in data 01/08/2014 rep. n. 8004/2014 iscritto a Rovigo 
in data 15/09/2014 ai nn. 5467/815. 
Importo totale: € 2.500.000,00 
Importo capitale: € 3.697.355,46 
L’ipoteca risulta annotata come segue: 
- ANNOTAZIONE del 15/03/2016 nn. 2088/302 – restrizione dei beni (atto Tribunale di Rovigo del 
10/11/2015 rep. n. 544), relativa agli immobili distinti al Catasto Terreni Comune di Rovigo Foglio 
2 con i mappali 19 e 53, esclusi dal presente pignoramento.  
 
Ipoteca giudiziale (Attiva), a favore della Banca Annia - Credito Cooperatico di Cartura e del 
Polesine Soc. Coop. con sede in Cartura (PD) (ora BCC di Venezia, Padova e Rovigo - Banca 
Annia), a carico, tra gli altri, della , derivante da 
decreto ingiuntivo Tribunale di Padova in data 01/08/2014 rep. n. 8004/2014 iscritto a Rovigo 
in data 08/07/2015 ai nn. 5054/739. 
Importo totale: € 1.700.000,00 
Importo capitale: € 1.197.355,46  
N.B.: si precisa che nella sezione D della nota di iscrizione di detta formalità è stato indicato che la 
medesima è in estensione all’iscrizione ipotecaria accesa presso l’Agenzia delle Entrate, Ufficio 
Provinciale di Venezia – Territorio, Servizio di Pubblicità Immobiliare di Chioggia. 
L’ipoteca risulta annotata come segue: 
- ANNOTAZIONE del 15/03/2016 nn. 2089/303 – restrizione dei beni (atto Tribunale di Rovigo del 
10/11/2015 rep. n. 544), relativa agli immobili distinti al Catasto Terreni Comune di Rovigo Foglio 
2 con i mappali 19 e 53, esclusi dal presente pignoramento.  
 
4.2.2 Pignoramenti: 
- Pignoramento a favore della Banca Annia - Credito Cooperatico di Cartura e del Polesine 
Soc. Coop. con sede in Cartura (PD) contro  
derivante da atto giudiziario del 04/12/2015 Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Rovigo rep. n. 
4326/2015 trascritto a Rovigo in data 08/01/2016 ai nn. 84/55. 
Riferito alla piena proprietà degli immobili pignorati di cui ai lotti da n. 2 a n. 10 della presente 
procedura esecutiva. 
 
4.2.3 Altre trascrizioni: ///  
 
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
Spese di gestione condominiale:/// 
Spese medie annue: /// 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:/// 
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Avvertenze ulteriori: 
Si segnala che, a seguito di richiesta di informazioni presso l’Agenzia Veneta per i Pagamenti in 
Agricoltura di Rovigo (AVEPA), relativamente al mapp. 149 (ex127/a Fg, 11) è emerso che lo stesso 
risulta richiesto a premio con Domanda Unificata 2026 dalla  

, ancora in corso di istruttoria.  
 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
Attuale proprietaria: 

 proprietà 1000/1000; 
 proprietaria dal 30/09/2003 all’attualità in forza di atto di compravendita a rogito 

notaio Paolo Merlo di Rovigo in data 30/09/2003 rep. n. 82.377/14.464, registrato a Rovigo in 
data 10/10/2003 al n. 1105 Serie 1T e ivi trascritto in data 13/10/2003 ai nn. 10190/5977; 
Con tale atto la ditta esecutata acquistava da la piena 
proprietà dell’originario mapp. 37 del foglio 11 di ha 10.30.90. 
 
Precedenti proprietari: 

; 
Proprietaria dal 05/07/1966 al 30/09/2003 per i seguenti atti ultraventennali: 
- successione in morte di  deceduto il , den. n. 
86 vol. 388 Ufficio del Registro di Rovigo, ivi trascritta in data 03/01/1967 ai nn. 50/45 (eredità 
devoluta per testamento pubblicato con atto in data 29/07/1966 rep. n. 15.153 notaio Ferrari di Rovigo, 
ivi registrato il 05/08/1966 al n. 1806, a favore di per la quota di 1/2 di piena proprietà 
ed a  per la quota di 1/4 di piena proprietà ciascuna); 
- atto divisionale a rogito notaio Franchi di Bologna in data 17/10/1968 rep. n. 41.484, 
registrato a Bologna in data 02/11/1968 al n. 15887 e trascritto a Rovigo in data 11/11/1968 ai 
nn. 5865/4728; 
Con tale atto 

 assegnavano alla suddetta , la piena ed esclusiva proprietà del mappa 
4/a, ora mapp. 127 ). 
 
7. PRATICHE EDILIZIE: /// 
 
Conformità urbanistico edilizia: /// 
 
Conformità catastale: 
Non si evidenziano in loco sostanziali difformità tra la conformazione geometrica del terreno 
in oggetto e la sua individuazione nella mappa catastale, benché una precisa ed opportuna 
verifica dei confini potrà essere effettuata solo a seguito del trasferimento dell’immobile, in 
contraddittorio con le parti confinanti. 
  

Descrizione: immobili di cui al punto A 
terreno 

Appezzamento di terreno di ha 8.20.52, libero da costruzioni, sito in Rovigo, ai limiti del 
quartiere Commenda Est. Detto terreno, di medio impasto con giacitura pressoché regolare, 
è accessibile dal suo confine est tramite un modesto passaggio perlopiù sterrato, posto lungo 
la SS16 Tangenziale Est.  
 
           Immobile         Parametro              Ettari (ha) 
     Terreno (Fg. 11 mapp. 149)    Superficie catastale               8.20.52 
 
Destinazione urbanistica  

PIANO DEGLI INTERVENTI 
(L.R. 11/2004 Art. 3 comma 4 lettera a – Art. 12 comma 1- art.48 punto 5 bis) 

- P.R.G approvato dalla G.R.V. con Delib. n° 3233 del 12/07/1994 e successive varianti Variante 
generale al Piano degli Interventi ex art. 18 L.R. 11/2004 – (Dodicesima Variante al P.I.) – Prima fase - 
approvata con Delibera di C.C. n. 41 del 28/10/2024, vigente dal 13/12/2024. 
Sez. A Foglio 11 mappale 149:  
è classificato come Zona SC – AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO E PER IL GIOCO E 
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LO SPORT ART.85 N.T.O.  
Tav. 1- P.I. - Zonizzazione - VINCOLI-Tutele:  
- (parte) - Vincolo paesaggistico D.Lgs. N 42/2004 art. 142, comm. 1, lett. C – Corsi d’acqua - 
art.23 N.T.O. 
- (parte) - Viabilità/fasce di Rispetto – D. Lgs. n. 285/1992 e D.P.R. 495/1992 – art. 30 N.T.O.; 
- (parte)-(marginalmente)- Idrografia / Fasce di rispetto - Servitù idraulica R.D. 368/1904 e R.D. 
523/1904 – art. 31 N.T.O.; 
- (parte) - Gasdotto e Metanodotto / Fasce di rispetto art. 37 N.T.O.  
 
Tav. 2 - P.I. - Disposizioni per la Qualità Urbana, ambientale e Paesaggistica: 
- (parte) – (marginalmente) - Principali filari alberati, siepi, alberi, art. 55 N.T.O.  
- Green-Belt, ambiti del Masterplan - art. 90 N.T.O.  
- (parte) – Mitigazione ambientale e integrazione paesaggistica, art.96 N.T.O.- Ambiti 
preferenziali per la forestazione, art. 97 N.T.O 
- (parte)- Sistema dei percorsi ciclabili/ciclopedonali del Biciplan – collegamenti extraurbani 
e anelli urbani – Art. 89 NTO  
 
Tav. 3 - P.I.-Disciplina urbanistica di Dettaglio: - Zona SC 3.53 di cui al Repertorio Normativo.  

 
PRESCRIZIONI URBANISTICHE RIGUARDANTI L'AREA INTERESSATA 

 
Vedere Norme Tecniche Operative - Repertorio Normativo delle Zone ed Aree della Variante 
generale al Piano degli Interventi ex art. 18 L.R. 11/2004 – (Dodicesima Variante al P.I.) – Prima 
fase - approvata con Delibera di C.C. n. 41 del 28/10/2024; si veda inoltre il punto 8 a) del 
dispositivo della Delibera in riferimento, che dispone di dare atto che: “ la presente variante 
non interessa gli ambiti dei Piani Urbanistici attuativi, che sono riportati nelle tavole grafiche 
solo a titolo ricognitivo, e per i quali continuano ad applicarsi le disposizioni del Vecchio 
P.R.G. ( primo P.I. per le parti conformi al PAT)”.  
 
Vedere Norme Tecniche P.R.G. di cui alla Delib. di G.R.V n°523/00 – n°1843/00 – n°2666/00 - 
Delibera di C.C. del 28/4/2003 N° 20 (primo Piano degli Interventi ai sensi art.48 punto 5 bis L.R. 
11/2004) confermate dal P.A.T. approvato con D.G.R.V. N. 679/2012 del 17/04/2012, 
pubblicata sul B.U.R n. 36 del 08/05/2012 - Vigente dal 23/05/2012. 
- Elaborati e N.T.A del P.I.R.U.E.A. denominato “Via de Polzer-Commenda Est - PA n. 23/2005 “ 
in Variante al Piano Regolatore Generale, Art. 5 L.R. 23/1999 - Approvato con D.G.R.V. N. 
4392 /2006 - Approvazione con modifiche d’ufficio Art. 45 L.R. 27/06/1985 n. 61 - 
Adeguamento alla D.G.R.V. N. 4392 /2006 recepito con D.D. n. 2871/109 del 06/11/2007 e n. 
2890/111 del 08/11/2007 - Convenzione del 21/11/2007, notaio M. in Rovigo, Rep. 99.778 - 
Racc. 18.068 - Registrato a Rovigo il 26/11/2007 n. 3770 serie 1T.  
 
2 - Elaborati e N.T.A. del P.di L. denominato: “Piano di Lottizzazione di iniziativa privata relativo 
all’area prospiciente Via della Costituzione, via B. Croce e via G. Bisuccio, Ditta  

”– Convenzione del 16/12/2003, atto notaio M. in Rovigo, Rep. 83573, Racc. 
14650, registrato a Rovigo il 23/12/2003 n. 1452 Serie 1. 
 
- N.T. del P.A.T. approvato con D.G.R.V. n. 679/2012. 
 
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
Si precisa che nella determinazione del più probabile valore di mercato del terreno 
pignorato, il sottoscritto ha tenuto conto di quanto segue: 
- caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso terreno,  
- stato di possesso (con riferimento al contratto d’affitto tuttora in essere), 
- limitazioni d’uso (con specifico riferimento all’esistenza di una servitù coattiva di 
metanodotto perpetua e ad altri vincoli urbanistici – v. sopra). 
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Pertanto, considerata la particolare destinazione urbanistica del terreno, che non consente 
una precisa comparazione con immobili simili oggetto di recenti compravendite, rilevato 
altresì che l’appezzamento in oggetto risulta gravato da vincolo paesaggistico, fasce di 
rispetto, da una servitù coattiva di metanodotto perpetua, nonché da contratto di affitto di 
fondo rustico (benchè con prossima scadenza il 10/11/2026), nella ricerca del valore attuale 
commerciale, il sottoscritto ha ritenuto opportuno assumere un valore unitario di €/mq. 14,00,  
 
Va sottolineato che tale valore unitario è da considerarsi un valore medio ponderale, 
determinato sulla scorta di mirate indagini di mercato in cui si è debitamente considerato lo 
stato di fatto dell’immobile che, come sopra evidenziato, risulta caratterizzato da una serie di 
vincoli e gravami non privi di rilievo ai fini della sua commerciabilità ed appetibilità.   
 
8.2 Fonti di informazione: 
Comune di Rovigo, “Consulente immobiliare” – Il Sole 24 ore, agenzie ed operatori del settore 
immobiliare (compresi annunci siti web), Valori medi Aree Agricole (VAM) della Provincia di 
Rovigo, tabelle O.M.I. relative alla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle 
Entrate, conoscenza personale acquisita nell’ambito della Consulenza Tecnica d’Ufficio (con 
particolare riferimento alle procedure civili, esecutive e fallimentari del Tribunale di Rovigo). 
 
8.3 Valutazione corpi: 

ID      Immobile Superficie commerciale  Valore diritto  
A          Terreno    mq. 82.052              1.148.728,00 
     

 
 
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base 
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso 
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore 
alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come da 
disposizioni del G.E.):   €   172.309,20 

 
N.B.: si precisa che, data la prossima scadenza a novembre 2026 del contratto di affitto del 
terreno in oggetto, lo scrivente non ha ritenuto di dover applicare alcuna percentuale di 
riduzione del valore per affitto in essere. 
 
 
8.5 Prezzo base d'asta del lotto: 
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto  
in cui si trova: 

 
  €   976.418,80 

Arrotondato ad euro novecentosettantasettemila/00                       €   977.000,00 
 
Allegati:  
 
1) contratto di affitto di fondo rustico in data 12/03/2026 
2) documentazione AVEPA 
3) CDU aggiornato 
 
Per gli altri allegati si rimanda alla precedente perizia in data 06/08/2022. 
 

 
L'Esperto alla stima 

                           Geom. Vanni Cantà 
Rovigo, 18 agosto 2026 
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                                                                                                                           Imposta di Bollo assolta con Dichiarazioni sostitutive ai sensi 
                                                                                                                                            dell’Art. 47  D.P.R. 28/12/2000 n. 445  -   D.M. 10/11/2011 -
                                                                                                                                           - Marca da Bollo n. 01250989333799 del 20/07/2026. -  € 16,00
                                                                                                                                           - Marca da Bollo n. 01251070221194 del 12/08/2026. -  € 16,00

                                                                                                                                  

COMUNE DI ROVIGO
   Sezione Urbanistica                               

  Prot. Quello della PEC  lì, 12/08/2026

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL DIRIGENTE

Vista la richiesta del sig. CANTA’ geom. Vanni in data 20/07/2026, prot. 50301 e la successiva integrazione prot. 
55539 del 12/08/2026;
Visto l'Art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n.380;
Viste le planimetrie catastali allegate;
Visto lo Strumento Urbanistico approvato con Delibera di C.C. n. 41 del 28/10/2024;
Visto il regolamento sulle funzioni dirigenziali;

C E R T I F I C A

che gli immobili così individuati:
Comune di Rovigo - Sez. A - Foglio n. 10 Mappali n.1318, 1321, 1333, 1550, 1778, 1779, 1780, 1551 e 1552;
Comune di Rovigo - Sez. A - Foglio n. 11 Mappali n. 8, 22, 23, 24, 25, 26, 98, 99, 150 e 149; 
sono classificati come segue :

 PIANO DEGLI INTERVENTI 
                                           (L.R. 11/2004  Art. 3 comma 4 lettera  a – Art. 12  comma 1- art.48 punto 5 bis)

- P.R.G approvato dalla G.R.V. con Delib. n° 3233 del 12/07/1994  e successive varianti –

Variante generale al Piano degli Interventi ex art. 18 L.R. 11/2004 – (Dodicesima Variante al P.I.) – Prima fase - approvata con Delibera
di C.C. n. 41 del 28/10/2024, vigente dal 13/12/2024.

Sez. A Foglio 10 mappali: 1778, 1779, 1780, 1333, 1321, 1318 e 1550 
sono  classificati  come -  AREE  DI  INTERVENTO  CON  RELATIVO  NUMERO  IDENTIFICATORE  DI  CUI  AI
PROGRAMMI  INTEGRATI  DI  RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA,  EDILIZIA ED AMBIENTALE  IN  ATTUAZIONE
DELLA L.R. N. 23/1999 - (P.I.R.U.E.A.). - Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica Edilizia ed Ambientale
denominato “Via de Polzer-Commenda Est - PA n. 23/2005 “ in Variante al Piano Regolatore Generale – Art. 5 – L.R.
23/1999- Approvato con  Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto  N. 4392 del 28/12/2006- Approvazione con
modifiche d’ufficio Art. 45 L.R. 27/06/1985 n. 61 = Adeguamento alla Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto  N.
4392 del 28/12/2006  recepito con Determinazioni Dirigenziale n. 2871/109 del 06/11/2007- n. 2890/111 del 08/11/2007 =
Convenzione del 21/11/2007  Rep. 99.778 - Racc. 18.068 - Registrato a Rovigo il 26/11/2007 n. 3770 serie 1T.

===
Sez. A Foglio 11 mappali: 8, 22, 23, 24, 25, 26, 98 e 99
sono classificati come - AREE DI INTERVENTO CON RELATIVO NUMERO IDENTIFICATORE DI CUI AI PROGRAMMI
INTEGRATI DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA, EDILIZIA ED AMBIENTALE IN ATTUAZIONE DELLA L.R. N.
23/1999 - (P.I.R.U.E.A.). - Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica Edilizia ed Ambientale denominato “Via
de Polzer-Commenda Est - PA n. 23/2005 “ in Variante al Piano Regolatore Generale – Art. 5 – L.R. 23/1999- Approvato
con  Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto  N. 4392 del 28/12/2006- Approvazione con modifiche d’ufficio Art.
45 L.R. 27/06/1985 n. 61 = Adeguamento alla Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto  N. 4392 del 28/12/2006
recepito con Determinazioni Dirigenziale n. 2871/109 del 06/11/2007- n. 2890/111 del 08/11/2007 = Convenzione del
21/11/2007  Rep. 99.778 - Racc. 18.068 - Registrato a Rovigo il 26/11/2007 n. 3770 serie 1T.

===
Sez. A Foglio 11 mappale 150:
è classificato come parte Zona SC – AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO E PER IL GIOCO E LO SPORT - 
                                         ART.85 N.T.O.
è classificato come parte - AREE DI INTERVENTO CON RELATIVO NUMERO IDENTIFICATORE DI CUI AI
PROGRAMMI INTEGRATI DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA, EDILIZIA ED AMBIENTALE IN ATTUAZIONE
DELLA L.R. N. 23/1999 - (P.I.R.U.E.A.). -  Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica Edilizia  ed Ambientale
 denominato “Via de Polzer- Commenda Est - PA n. 23/2005 “ in Variante al  Piano  Regolatore Generale – Art. 5 – L.R. F
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 23/1999- Approvato con  Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto  N. 4392 del 28/12/2006 - Approvazione con
 modifiche d’ufficio Art. 45 L.R. 27/06/1985 n. 61=Adeguamento alla Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto 
 N. 4392 del 28/12/2006 recepito con Determinazioni Dirigenziale n. 2871/109 del 06/11/2007- n. 2890/111 del 
08/11/2007   =   Convenzione del21/11/2007  Rep. 99.778 -   Racc.  18.068  -  Registrato  a  Rovigo il 26/11/2007 n. 3770
 serie 1T.

Tav. 1- P.I.-Zonizzazione -VINCOLI-Tutele : 
- (parte) – (marginalmente) - Gasdotto e Metanodotto / Fasce  di rispetto art.37 N.T.O.
-  Zona di Rispetto Gasdotti - (NT del  PAT - Art. B20) - (Tratte rete gas in Media Pressione 
   trasmesse da ASMDG srl (ASM Distribuzione Gas) pervenute il 29/07/2013 Rif. PG/2013/40799).

Tav. 2- P.I.-Disposizioni per la Qualità Urbana, ambientale e Paesaggistica :
- (parte) – (marginalmente) - Principali filari alberati, siepi, alberi, art. 55 N.T.O. 
- (parte) - Green-Belt, ambiti del Masterplan  -  art. 90 N.T.O. 
- (parte) - Ambiti preferenziali per la forestazione - art. 97 N.T.O
- (parte)- Sistema dei percorsi ciclabili/ciclopedonali del Biciplan – collegamenti extraurbani e anelli urbani – Art. 89 N.T.O

Tav. 3- P.I.-Disciplina urbanistica di Dettaglio : - (parte) - Zona SC 3.53 di cui al Repertorio Normativo.

                                                                 ===
Sez. A Foglio 11 mappale 149:
è classificato come Zona SC – AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO E PER IL GIOCO E LO SPORT -
                                 ART.85 N.T.O.

Tav. 1- P.I.-Zonizzazione -VINCOLI-Tutele : 
- (parte) - Vincolo paesaggistico D.Lgs. N 42/2004 art. 142, comm. 1, lett. C – Corsi d’acqua -  art.23 N.T.O.
- (parte) - Viabilità/fasce di Rispetto – D. Lgs.  n. 285/1992 e D.P.R. 495/1992 – art. 30 N.T.O. ;
- (parte)-(marginalmente)- Idrografia / Fasce di rispetto - Servitù idraulica R.D. 368/1904 e R.D. 523/1904 – art. 31 N.T.O. ;
- (parte) - Gasdotto e Metanodotto / Fasce  di rispetto art.37 N.T.O.

Tav. 2- P.I.-Disposizioni per la Qualità Urbana, ambientale e Paesaggistica :
- (parte) – (marginalmente) - Principali filari alberati, siepi, alberi, art. 55 N.T.O. 
- Green-Belt, ambiti del Masterplan  -  art. 90 N.T.O. 
- (parte) – Mitigazione ambientale e integrazione paesaggistica, art.96 N.T.O.
- Ambiti preferenziali per la forestazione, art. 97 N.T.O
- (parte)- Sistema dei percorsi ciclabili/ciclopedonali del Biciplan – collegamenti extraurbani e anelli urbani – Art. 89 NTO

Tav. 3- P.I.-Disciplina urbanistica di Dettaglio : - Zona SC 3.53 di cui al Repertorio Normativo.

                                                                 ===
Sez. A Foglio 10 mappali: 1551 e 1552:
sono classificati come  Viabilita’- art. 87 N.T.O.

Tav. 1- P.I.-Zonizzazione -VINCOLI-Tutele :------
               
Tav. 2- P.I.- Disposizioni per la Qualità Urbana, ambientale e Paesaggistica:
- Sistema dei percorsi ciclabili/ciclopedonali del Biciplan - percorsi integrativi – Art. 89 NTO

Tav. 3- P.I.-Disciplina urbanistica di Dettaglio: 
- Viabilita’- art. 87 N.T.O.

PRESCRIZIONI URBANISTICHE RIGUARDANTI L'AREA INTERESSATA
Vedere Norme Tecniche Operative - Repertorio Normativo delle Zone ed Aree della Variante generale al Piano degli
Interventi ex art. 18 L.R. 11/2004 – (Dodicesima Variante al P.I.) – Prima fase - approvata con Delibera di C.C. n. 41 del
28/10/2024; si veda inoltre il punto 8 a) del dispositivo della Delibera in riferimento,  che dispone di dare atto che: “ la
presente variante non interessa gli ambiti dei Piani Urbanistici attuativi, che sono riportati nelle tavole grafiche  solo a
titolo ricognitivo, e per i quali continuano ad applicarsi le disposizioni del Vecchio P.R.G. ( primo P.I. per le parti  conformi
al PAT)”.

Vedere Norme Tecniche P.R.G. di cui alla Delib. di G.R.V n°523/00 – n°1843/00 – n°2666/00 - Delibera di C.C. del
28/4/2003 N° 20 (primo Piano degli Interventi ai sensi art.48 punto 5 bis L.R. 11/2004) confermate dal P.A.T. approvato
con D.G.R.V. N. 679/2012 del 17/04/2012, pubblicata sul B.U.R n. 36 del 08/05/2012 - Vigente dal 23/05/2012.

- Elaborati e N.T.A  del P.I.R.U.E.A. denominato “Via de Polzer-Commenda Est - PA n. 23/2005 “ in Variante  al Piano
Regolatore Generale, Art. 5  L.R. 23/1999 - Approvato con  D.G.R.V.  N. 4392 /2006 - Approvazione con modifiche
d’ufficio Art. 45 L.R. 27/06/1985 n. 61 - Adeguamento alla D.G.R.V.  N. 4392 /2006 recepito con D.D. n. 2871/109 del
06/11/2007 e n. 2890/111 del 08/11/2007 - Convenzione del 21/11/2007, notaio M. in Rovigo,  Rep. 99.778 - Racc.
18.068 - Registrato a Rovigo il 26/11/2007 n. 3770 serie 1T.
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- Elaborati e  N.T.A. del P.di L. denominato: “Piano di Lottizzazione di iniziativa privata relativo all’area prospiciente Via
della Costituzione, via B. Croce e via G. Bisuccio, Ditta ”– Convenzione del 16/12/2003, atto
notaio M. in Rovigo, Rep. 83573, Racc. 14650, registrato a Rovigo il 23/12/2003 n. 1452 Serie 1.

- N.T. del P.A.T. approvato con  D.G.R.V.  n. 679/2012.

===

Si rilascia la presente dichiarazione su richiesta dell'interessato ai sensi dell'Art. 30 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380. Il presente certificato
non può essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi, ai sensi dell’Art. 40, commi 1 e
2, del  D.P.R.  n. 445/2000 (testo vigente).                                                                                                   

                  Il Dirigente
                  - ing. Scalabrin Christian  -

                                                                                                             Documento firmato digitalmente ai sensi 
                                                                                                                                                       del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii. C.A.D.
                                                                                                                                                            Codice Amministrazione Digitale      

Responsabile del procedimento: Ing. Fabrizio Ravagnani
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Firmato Da: CANTA' VANNI Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 639635
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