Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

Py,

\

¢
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Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
268/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CERRO MAGGIORE via XXV aprile 1, della superficie commerciale di 82,38
mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( )

e 1/2 di piena proprieta (

Appartamento a P1 in edificio a ballatoio, con ripostiglio al PT in cortile comune.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano 1/T, ha un'altezza interna di 2,90
mt.Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 340 sub. 704 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4
vani, rendita 278,89 Euro, indirizzo catastale: VIA XXV APRILE n. 1, piano: Piano T-1,
intestato a (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con

), (Proprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni con
), derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
di superficie.
Cocrenze: Da nord in senso orario. - appartamento: AUIL, via XXV aprile, vanos cala comune,
ballatoio comune; - Ripostiglio: AUI, cortile comune su due lati, AUIL

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1950 ristrutturato nel
2001.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 82,38 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 67.023,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 63.671,85
diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 63.671,85
trova:

Data della valutazione: 29/11/2024

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altve traserizioni pregindizicvoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegnacione casa coniugale: Nessuna.
E & P

&3 Arti i asscrviienio urhanistico: Nessuwo.

4.4 Alire imirazioni d'uso: Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421 Isevizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 01/10/2008 a firma di Dott. BRIGHINA ADOLFO ai nn.
39302/18631 di repertorio, iscritta il 10/10/2008 a MILANO 2 ai nn. 150351/30892, a favore di
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA SOCIETA' PER AZIONI, contro

, derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.
Importo ipoteca: € 280.000,00.
Importo capitale: € 140.000,00.
Durata ipoteca: 35 anni.
La formalita ¢ riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATI -
Foglio 4 Particella 340 Subalierno 704

pignoramento, stipulata il 28/05/2014 a firma di TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO ai nn. 6136 di
repertorio, trascritta il 30/06/2014 a MILANO 2 ai nn. 58166/40601, a favore di BANCA
POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA SPA, contro i

, derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
La formalita & riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATT -
Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704.
Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 ciascuno.

pignoramento, stipulata il 26/07/2024 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
BUSTO ARSIZIO ai nn. 5706 di repertorio, trascritta il 12/09/2024 a MILANO 2 ai nn.
118827/84447, a favore di ISEO SPV S..R.L., contro , R
derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIL.

La formalita ¢ riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATT -
Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704,

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO
123.951,74 OLTRE INTERESSI E SPESE

4.2.3. Altee trascrizioni: Nessuna.

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
Pagina 3 di 9

. 29/11/2024

zﬂ Firmato Da: CIRO ANTONIO BENVENUT! Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: ef14f3



Espropriazioni immobiliari N. 268/2024 Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

4.2.4. dlre timirezioni d'use: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di Atto di compravendita
(dal 01/10/2008), con atto stipulato il 01/10/2008 a firma di Dott. BRIGHINA ADOLFO ai nn.
39301/18630 di repertorio, registrato il 07/10/2008 a Varese ai nn. 10816-1T, trascritto il 10/10/2008
a MILANO 2 ai nn. 150350/95727.

1l titolo ¢ riferito solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATI - Foglio 4
Particella 340 Subalterno 704.

UNITAMENTE ALLE PORZIONI DI FABBRICATO VENDUTE, E' STATA TRASFERITA ALLA
PARTE ACQUIRENTE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA' DI TUTTE LE
PARTI DELL'INTERO FABBRICATO COMUNI PER LEGGE, AI SENSI DELL'ART.1117 DEL
CODICE CIVILE, E/O PER DESTINAZIONE DI FATTO, PER LE QUALI LE PARTI FANNO
RIFERIMENTO ALL'ATTO DI VENDITA RICEVUTO DAL NOTAIO ZAMBON VITTORIO DA
LEGNANO L'8 NOVEMBRE 1999, REPERTORIO N.5989/426, REGISTRATO A LEGNANO IL
18 NOVEMBRE 1999 AL N.1068, SERIE 1V, TRASCRITTO A MILANO 2" IL 18 NOVEMBRE
1999 AT NN.109385/74230.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Art.26 Legge 47/1985 N. 36/2001 ¢ successive varianti, intestata a Balzan Enrico, Bogani Maria
Luisa, per lavori di Divesa distribuzione spazi interni, presentata il 29/01/2001 con il n. 1954 di
protocollo.

Successivamente alla pratica 36/2001 (All.06a, 06b, 06¢c) risulta presentata nuova pratica (Art.26
Legge 47/1985) con numerazione 313/2001 (All06d, 06e, 06f) in variante alla pratica edilizia
36/2001. Le opere in variante consistono in modifiche divisori interni rispetto alla pratica 36/2001.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Giunta comunale con deliberazione
n. 20 del 19 febbraio 2024, I'immobile ricade in zona Ambiti antica formazione e cortine edilizie.

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

Norme tecniche di attnazione ed indici: Art.18 NTA-Piano delle Regole

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Chiusura finestra nord fronte strada locale
soggiorno/cucina. Chiusura porta ingresso sud da vano scala comune. (normativa di riferimento: DPR
380/2001)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Titolo abilitativo in sanatoria.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Redazione e presentazione Pratica edilizia: €.1.000,00

¢ Oblazione: €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 120 gg

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Chiusura di finestra e porta.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Aggiornamento planimetria catastale.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e Aggiomamento planimetria catastale: €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 120 gg
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMIT A

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CERRO MAGGIORE VIA XXV APRILE 1

APPARTAMENTO
DI CUT AL PUNTO A

appartamento a CERRO MAGGIORE via XXV aprile 1, della superficie commerciale di 82,38 mq
per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( )

e 1/2 di piena proprieta ( )

Appartamento a P1 in edificio a ballatoio, con ripostiglio al PT in cortile comune.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1/T, ha un'altezza interna di 2,90
mt.Identificazione catastale:

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

e foglio 4 particella 340 sub. 704 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4
vani, rendita 278,89 Euro, indirizzo catastale: VIA XXV APRILE n. 1, piano: Piano T-1,
intestato a (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con

) 1 (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con
), derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
di superficie.
Coerenze: Da nord in senso orario. - appartamento: AUI, via XXV aprile, vanos cala comune,
ballatoio comune; - Ripostiglio: AUI, cortile comune su due lati, AUL

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1950 ristrutturato nel
2001.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale (i pit importanti centri limitrofi sono
Legnano, Busto Arsizio). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco di
Legnano, Parco del Ticino. '

COLLEGAMENT]

autostrada distante 1,4 km o * R &
aeroporto distante 25 km ! ey, X
ferrovia distante 4 km . R 2

QUALITA B RATING INTERNG IMMOBILE:

esposizione: %W
panoramicita: i e W
livello di piano: j * g
stato di manutenzione: . - W
luminosita: : * o &
qualita degli impianti: *
qualita dei servizi: oW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Appartamento con accesso da pubblica viabilitd mediante cortile comune, vanos cala comune e
ballatoio comune.

Consistenza.
- appartamento a P1: soggiorno con angolo cottura, n.2 camere, n.1 bagno, disimpegno;
- Ripostiglio a PT: unco vano.

Delie Componenti Bdiitae:

manto di copertura: 1ealizzato in tegole in L 4 i
leterizio

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in & . - * e %
legno + vetrocamera + persiane scorrevoli interno

muro

infissi interni: a battente realizzati in legno : B & 3
tamburato

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

pavimentazione interna: realizzata in gres e
parquet

Degli Tapianti:

termico. autonomo con alimentazione in metano 1
diffusori sono in termosifoni in acciaio

Jfognatura: la reti di smaltimento ¢ realizzata in
privata. La proprieta sengnala che 1'U.L non risulta
allacciata alla pubblica fognatura.

CONSISTENZ A

Ist. n. 5 dep. 29/11/2024
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Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice
Appartamento 81,50 X 100 % =
Ripostiglio 3,50 X 25 % =
Totale: 85,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
QSSEFRVAZIONI DEL MERCATO INMMODILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 23/11/2024

Fonte di informazione: siti internet agenzie immobiliari
Descrizione: appartamento

Indirizzo: via Turati 23 Cerro Maggiore

Superfici principali e secondarie: 90

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 97.000,00 pari a 1.077,78 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 92.150,00 pari a 1.023,89 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: borsa dati immobiliari

Data contratto/rilevazione: 01/03/2024

Fonte di informazione: Camera di Commercio Varese Milano
Descrizione: appartamento

Superfici principali e secondarie: 100

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 pari a 900,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 855,00 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/03/2024

Fonte di informazione: Osservatorio mercato immobiliare agenzia entrate
Descrizione: appartamento

Superfici principali e secondarie: 100

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 pari a 900,00 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 855,00 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Superficie ragguagliata x valore unitario valutato per zona al netto delle riduzioni
per mancanza certificazioni relative agli impianti (qualora riscontrata), per vetusta ¢
per condizioni di manutenzione (nello specifico dell'iU.L di cui all'oggetto scarse).

CALCOLO DEL VALURE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 82,38 X 850,00 = 70.023,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 70.023,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 70.023,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio per Ul simili per
destinazione.

Le fonti di informazione consultate sono: , agenzie: Portali internet agenzie immobiliari, osservatori
del mercato immobiliare Osservatorio valori immobiliari Agenzia Entrate, ed inoltre: Camera di
Commercio di Milano

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLISTANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE,
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MUERCATO DEI CORPL

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero
A appartamento 82,38 0,00 70.023,00
70.023,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto ¢
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di

eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oreri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 29/11/2024

il tecnico incaricato
Ciro Antonio Benvenuti

valore diritto

70.023,00

70.023,00 €

€. 3.000,00
€. 67.023,00

€.3.351,15

€. 63.671,85

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 63.671,85

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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ELENCO DEGLI ALLEGATI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 268/2024

Allegato n. | Titolo | Nome File
. . 01-Atto compravendita 2008-
01 Atto compravendita 2008-031532_chiuso 031532_chiuso
02a 02a-Estratto mappa catastale 02a-Estratto mappa catastale
02b 02b-Visura catastale sub.704 02b-Visura catastale
02¢ 02c-Planimetria catastale appartamento sub.704 02c-Plan cat app sub.704
03a 03a-ipotecaria per immobile O3a-ipotecaria per immobile
03b 03b-tras 95727 del 2008 03b-tras 95727 del 2008
03c 03c-iscrizione 30892 del 2008 03c-iscrizione 30892 del 2008
03d 03d-tras 40601 del 2014 03d-tras 40601 del 2014
03e 03e-tras 84447 del 2024 03e-tras 84447 del 2024
04 04-Verbale sopralluogo 04-Verbale sopralluogo
05 05-Relazione Fotografica 05-Relazione Fotografica
06a 06a-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985 06a-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985
06b 06b-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985-Tav 1 06b-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985-
Tav1
06¢ 06c-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985-Tav 1-Parti 06¢-29 01 2001-Art. 26 L. 47-1985-
Tav 1-Parti
06d 06d-17 10 2001-Art.26 L. 47-1985-Var 06d-17 10 2001\-/Art.26 L. 47-1985-
ar
06e 0O6e-17 10 2001-Art.26 L. 47-1985-Var-Tav. 1 06e-17 10 2001-Art.26 L. 47-1985-
Var-Tav. 1
06f-17 10 2001-Art.26 L. 47-1985-Var-Tav. 1-Parti 06f-17 10 2001-Art.26 L. 47-1985-
oef .
Var-Tav. 1-Parti
07a Ricevuta RR Invio Perizia integrata a 07a-Ricevuta RR Invio Perizia a
Esecutato 2022 Esecutato
07b PEC invio perizia a Procedente 07b-PEC invio perizia a Procedente
07c Ricevuta Accettazione-Invio Perizia a Procedente 07c-Ricev Acc-Invio Perizia a
Procedente
Ricevuta avvenuta consegna-invio perizia integrata a 07d-Ricev avv cons-Invio perizia a
07d
Procedente Procedente
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NOTA CONTABILE

Quistanza Supplementare N.

Quietanza n. 12.882 di mercoledi 06/11/2024

Richiesta n. 31532: N. 1 copia, in bollo, da 11 facciate (Atto pubblico
notarile)
Atto: BRIGHINA Adolfo, rep. 39.301/18.630 in data 01/10/2008

Data
Totale riscosso in quietanza: Euro 73,00
TOTALE Euro
(Euro settantatre / 00)
di cui € 16,00 (Euro sedici/ 00) a titolo di imposta di bollo fissa (ai sensi dell'art. 4, comma 1-quater (nota |dicuiEuo_ a
n. 5) della Tariffa - Parte Prima - allegata al D.P.R. n. 642 del 1972), assolta in modo virtuale in basea |fitolo di imposta di bollo assolta in
decreto n. 3/2591/97 del 7 marzo 1997. modo virtuale in base a decreto n.

3/2591/97 del 7 marzo 1997.

CERTIFICAZIONE Di CONFORMITA’

MINISTERO DELLA GIUSTIZIA = Archivio Notarile di Milano

La presente copia su supporto informatico, composta di N° 11 (undici) facciate (esclusa la presente), &
conforme all'originale atto conservato in questo Archivio.

Si rilascia al richiedente con apposizione della firma digitale ai sensi dell'art. 68 ter della legge 16
febbraio 1913 n. 89 e dellart. 22 comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n. 82.

Milano, oggi venerdi 08 novembre 2024

Firmato digitalmente dalla dr.ssa Valeria Gisolfi, Conservatore
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Data: 09/10/2024 - n. T252701 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n. fal008

Via Xxv Aprile

—d@1/11/2003

Planimetria di u.i.u.in Comune di Cerro Maggiore

civ. 1

—

Compilata da:

Identificativi Catastali: ! i
Milano Sezione: Napoli 2Zntonella Lorien
F Iscoritto all'albo:
Foglio: 4 Architetti
Particella: 340
Subalterno: 704 Prov. Milano
Scheda n. 1 Scala 1:200 — = = =
ALTRA U.LL.
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U'ltima planimetria in atti

IDatu: 09/10/2024 - n. T252701 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

N.

7988

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/10/2024 - Comune di CERRO MAGGIORE(C537) - < Foglio 4 - Particella 340 - Subalterno 704 >

VIA XXV APRILE n. 1 Piano T-1

TEVE T







Ispezione Ipotecaria

a>

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 10/11/2024 Ora 11:29:13
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1- Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T14593 del 10/11/2024

per immobile

Richiedente MNTPLA per conto di BNVCNT65E14B3001

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CERRO MAGGIORE (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 4 - Particella 340 - Subalterno 704
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 08/11/2024

Elenco immobili
Comune di CERRO MAGGIORE (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0004  Particella 00340 Subalterno 0704

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 04/12/2003 - Registro Particolare 103458 Registro Generale 175894
Pubblico ufficiale GALLAVRESI ROBERTO Repertorio 5320/3056 del 28/11/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 04/12/2003 - Registro Particolare 37685 Registro Generale 175895

Pubblico ufficiale GALLAVRESI ROBERTO Repertorio 5321/3057 del 28/11/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 10226 del 17/04/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
02/10/2008.
Cancellazione totale eseguita in data 20/04/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE del 10/10/2008 - Registro Particolare 95727 Registro Generale 150350
Pubblico ufficiale BRIGHINA ADOLFO Repertorio 39301/18630 del 01/10/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 10/10/2008 - Registro Particolare 30892 Registro Generale 150351
Pubblico ufficiale BRIGHINA ADOLFO Repertorio 39302/18631 del 01/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico



(genzia {* | . Inotecar!
=) ntrate Sy spezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 10/11/2024 Ora 11:29:13

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T14593 del 10/11/2024
per immobile
Richiedente MNTPLA per conto di BNVCNT65E14B3001

5. TRASCRIZIONE del 30/06/2014 - Registro Particolare 40601 Registro Generale 58166
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 6136 del 28/05/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 12/09/2024 - Registro Particolare 84447 Registro Generale 118827
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 5706 del 26/07/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 10/11/2024 Ora 11:30:34

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNTPLA per conto di
BNVCNT65E14B300I1

n. T1 14593 del 10/11/2024

Inizio ispezione 10/11/2024 11:29:02
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 150350
Registro particolaren. 95727

Presentazione n. 679 del 10/10/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 01/10/2008

Notaio BRIGHINA ADOLFO

Sede VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio  39301/18630
Codice fiscale  BRG DLF 42519 G580 N

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C537 - CERRO MAGGIORE (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA XXV APRILE

Piano T

Particella 340 Subalterno 704
Consistenza 4 vani

N.civico 1




/ : = nt I'J at ei ‘3 Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Prov1r1c1ale di MILANO - Terrltorio Data 10/11/2024 Ora 11:30:34

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2
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Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Cognome Nome
Natoil ¢ a
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con ’
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Cognome A Nome
Nata il ' a
Sesso codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.1)
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome BRIGUGLIO Nome CARMEN ODILIA
Natail 28/11/1971 a COSENZA (CS)
Sesso F Codicefiscale BRG CMN 71568 D086 R
Relativamente all‘unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

QUANTO VENDUTO E' STATO TRASFERITO A CORPO, NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI
TROVA, NOTO ALLA PARTE ACQUIRENTE, CON TUTTI I DIRITTI E LE SERVITU' ATTIVE E PASSIVE
INERENTI, ANCHE SE NON APPARENTI, COMPRESE QUELLE DERIVANTI DALLO STATO CONDOMINIALE
DEL FARBRICATO. UNITAMENTE ALLE PORZIONI DI FABBRICATO VENDUTE, E' STATA TRASFERITA ALLA
PARTE ACQUIRENTE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA' DI TUTTE LE PARTI DELL'INTERO
FABBRICATO COMUNI PER LEGGE, Al SENSI DELL'ART.1117 DEL CODICE CIVILE, E/O PER DESTINAZIONE
DI FATTO, PER LE QUALI LE PARTI FANNO RIFERIMENTO ALL'ATTO DI VENDITA RICEVUTO DAL NOTAIO
ZAMBON VITTORIO DA LEGNANO L'8 NOVEMBRE 1999, REPERTORIO N.5989/426, REGISTRATO A
LEGNANO IL 18 NOVEMBRE 1999 AL N.1068, SERIE 1V, TRASCRITTO A MILANO 27 IL 18 NOVEMBRE 1999
AI'NN.109385/74230.
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Richiedente MNTPLA per conto di
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n. T114593 del 10/11/2024

Inizio ispezione 10/11/2024 11:29:02
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

150351
30892

Presentazione n. 680 del 10/10/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione
Data 01/10/2008

Notaio BRIGHINA ADOLFO
Sede VARESE (VA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da
Capitale € 140.000,00

Interessi € 140.000,00 Spese -
Importi variabili ~ SI Valuta estera -
Presenza di condizione risolutiva - Durata

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Numero di repertorio  39302/18631
Codice fiscale  BRG DLF 42519 G580 N

IPOTECA VOLONTARIA
0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Tasso interesse annuo  6,615%

Tasso interesse semestrale -
Totale € 280.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente -
35 anni
Stipulazione contratto unico  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune (537 - CERRO MAGGIORE (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA XXV APRILE

Piano T

Particella 340
Consistenza 4 vani

Subalterno 704

N.civico 1
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitidi ~ CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale =~ BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA SOCIETA' PER

AZIONI
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 03910420961 Domicilio ipotecario eletto MILANO, VIA MANZONI
N.7
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1  Inqualitadi DEBITORE IPOTECARIO
Cognome Nome :
Nato il a
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Cognome Nome
Nata il ) a
Sesso  Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DEL "MUTUATARIO", CHE AL
RIGUARDO ESPRESSAMENTE SI IMPEGNA, ENTRO 420 (QUATTROCENTOVENTI) MESI DAL 1 OTTOBRE
2008, MAGGIORATA DEGLI INTERESSI MATURANDI, IL CUI TASSO, CALCOLATO IN BASE ALL'ANNO
CIVILE, VIENE PATTUITO NELLA MISURA DEL 6,615% (SEI VIRGOLA SEICENTOQUINDICI PER CENTO)
ANNUO NOMINALE, SOGGETTO A VARTAZIONE SECONDO LE MODALITA' PREVISTE DALL'ART.3
DELL'ATTO. IN PARTICOLARE, LA MISURA DEL TASSO VERRA' RIDETERMINATA, AD OGNI DATA DI
REVISIONE, NELLA MISURA DI 1,650 (UNO VIRGOLA SEICENTOCINQUANTA) PUNTI PERCENTUALI IN
PIU' DELLA MEDIA ARITMETICA, CON ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIORI, DEL
PARAMETRO INDICATO ALL' ART.3 DELL'ATTO. TALE RESTITUZIONE DOVRA' ESSERE ESEGUITA
MEDIANTE N.420 (QUATTROCENTOVENTI) RATE MENSILI POSTICIPATE DI AMMORTAMENTO, CIASCUNA
COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESSI, DETERMINATE SECONDO IL METODO "ALLA FRANCESE".
TUTTE LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO OGNI MESE NELLO STESSO GIORNO DI CALENDARIO IN CUI
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VIENE SOTTOSCRITTO L'ATTO ATTO. QUALORA L'ATTO SIA SOTTOSCRITTO NELL'ULTIMO GIORNO DEL
MESE, LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO SEMPRE IL GIORNO DELLA FINE DI OGNI MESE DI SCADENZA
DELLE RATE STESSE, ANCHE SE NON COINCIDENTE CON IL GIORNO DELLA STIPULA. LE MODIFICAZIONI
DELLA MISURA DEL TASSO DI INTERESSE COMPORTERANNO LA RIELABORAZIONE DEL PIANO DI
AMMORTAMENTO ALLE NUOVE CONDIZIONI DI TASSO, SULLA BASE DEL DEBITO E DELLA DURATA
RESIDUI, CON CONSEGUENTE RICALCOLO DELLA NUOVA RATA COSTANTE (IN COSTANZA DI TASSO) DI
AMMORTAMENTO.PER I MUTUI CON RATE DI PAGAMENTO MENSILI O TRIMESTRALI, IL TASSO
D'INTERESSE APPLICATO AL MUTUO SARA' OGGETTO DI REVISIONE ALLE DATE DEL PRIMO GENNAIO,
PRIMO APRILE, PRIMO LUGLIO E PRIMO OTTOBRE DI OGNI ANNO, CON ESCLUSIONE DELLA PRIMA DATA
DI REVISIONE COINCIDENTE OD IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVA ALLA DATA DI SOTTOSCRIZIONE
DELL'ATTO. PER  MUTUI CON RATE DI PAGAMENTO SEMESTRALI, IL TASSO D'INTERESSE APPLICATO AL
MUTUO SARA' OGGETTO DI REVISIONE DUE VOLTE ALL'ANNO CON LE SEGUENTI CADENZE: IL PRIMO
GENNAIO ED IL PRIMO LUGLIO DI OGNI ANNO PER I MUTUI STIPULATI NEL PRIMO O NEL TERZO
TRIMESTRE SOLARE; IL PRIMO APRILE ED IL PRIMO OTTOBRE DI OGNI ANNO PER I MUTUI STIPULATI
NEL SECONDO O NEL QUARTO TRIMESTRE SOLARE, A PARTIRE DALLA REVISIONE IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVA ALLA DATA DI SOTTOSCRIZIONE DELL'ATTO. TUTTE LE SUDDETTE REVISIONI,
INDIPENDENTEMENTE DALLA PERIODICITA' DELLE RATE DI PAGAMENTO, AVRANNO EFFETTO SULLA
RATA SUCCESSIVA A QUELLA IN CORSO ALLA DATA DI CIASCUNA REVISIONE DEL TASSO. IN TALI DATE
DI REVISIONE, IL TASSO DI INTERESSE VERRA' RIDETERMINATO IN BASE ALLA MEDIA ARITMETICA
SEMPLICE DEI VALORI MEDI MENSILI DEL TASSO EURIBOR A 3 MESI (360), RELATIVA Al TRE MESI
IMMEDIATAMENTE PRECEDENTI AL MESE DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE DI OGNI ANNO.
iL VALORE ATTUALE DEL PARAMETRO DI RIFERIMENTO E' PARI AL 4,750% (QUATTRO VIRGOLA
SETTECENTOCINQUANTA PER CENTO).E' CONCESSO AL "MUTUATARIO" IL DIRITTO DI RECEDERE DAL
CONTRATTO. IN TAL CASO, LA LIQUIDAZIONE DEL RAPPORTO, DERIVANTE DALLO SCIOGLIMENTO
ANTICIPATO DEL CONTRATTO, AVVERRA' ALLE CONDIZIONI ECONOMICHE IN VIGORE ALLA DATA DEL
SUO VERIFICARSI E COMPORTERA' LA CORRESPONSIONE A FAVORE DELLA BANCA DI UNA SOMMA, A
TITOLO DI COMPENSO, PARI ALLO 0,00% (ZERO PER CENTO) DEL CAPITALE ANTICIPATAMENTE
RESTITUITO. E' ALTRESI' CONCESSA AL "MUTUATARIO" LA FACOLTA' DI EFFETTUARE RIMBORSI
PARZIALI E ANTICIPATI DEL CAPITALE, ANCHE IN MOMENTI DIVERSI RISPETTO ALLE SCADENZE DELLE
SINGOLE RATE, CORRISPONDENDO IN TALI CASI ALLA "BANCA" UNA SOMMA, A TITOLO DI COMPENSO,
NELLA MISURA ED ALLE CONDIZIONI SOPRA SPECIFICATE PER IL CASO DI RECESSO. TALI RIMBORSI
PARZIALI ANTICIPATI COMPORTERANNO LA RIDUZIONE DELL'IMPORTO DELLE RATE SUCCESSIVE,
FERMO RESTANDO IL NUMERO E LE SCADENZE DELLE STESSE. QUALORA AL MUTUO SIA APPLICABILE LA
DISCIPLINA DI CUI AGLI ARTICOLI 7 E 8 DEL D.L. 31 GENNAIO 2007 N.7, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 40/07, NESSUN COMPENSO NE' ALTRA PRESTAZIONE A FAVORE DELLA
BANCA SARANNO DOVUTI DAL MUTUATARIO IN CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA, TOTALE O PARZIALE,
DEL MUTUO O DI SURROGAZIONE PER VOLONTA' DELLA STESSA PARTE MUTUATARIA.FERMA LA
FACOLTA' PER LA "BANCA" DI AVVALERSI DELLA CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA PREVISTA ALL'ART.5
DELLE "NORME GENERALI", NEL CASO DI RITARDATO O MANCATO PAGAMENTO ANCHE DI UNA SOLA
RATA E COMUNQUE SU OGNI SOMMA CONTRATTUALMENTE DOVUTA DAL "MUTUATARIO", ANCHE IN
CONSEGUENZA DI RISOLUZIONE O DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, MATURERANNO A
CARICO DEL "MUTUATARIO" STESSO, A DECORRERE DALLA DATA DI SCADENZA E FINO AL MOMENTO
DEL PAGAMENTO, GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA ANNUA PARI AL TASSO APPLICATO AL
MUTUO, MAGGIORATO DI DUE PUNTI PERCENTUALI, FERMO RESTANDO CHE LA MISURA DI TALI
INTERESSI, NEL MOMENTO IN CUT ESSI SONO PROMESST O COMUNQUE CONVENUTI, NON POTRA' MAI
ESSERE SUPERIORE AL LIMITE FISSATO Al SENSI DELL'ART.2, COMMA 4, DELLA LEGGE 7 MARZO 1996
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N.108, DOVENDOSI INTENDERE, IN CASO DI TEORICO SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE, CHE LA LORO
MISURA SIA PART AL LIMITE MEDESIMO. SU QUESTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA

CAPITALIZZAZIONE PERIODICA.
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/05/2014 Numero di repertorio 6136
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Codice fiscale ~ 810 100 50128
Sede BUSTO ARSIZIO (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente BANCA POPOLARE COMMERCIO E
INDUSTRIA SPA

Indirizzo  MILANO - VIA DELLA MOSCOVA N. 33
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitda negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune €537 - CERRO MAGGIORE (M)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA XXV APRILE N.civico 1

Piano T-1
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 58166
Registro particolaren. 40601 Presentazione n. 22 del 30/06/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale =~ BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.A.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 03910420961
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqudlitadi -
Cognome Nome
Nato il . a
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualitadi -

Cognome . Nome
Nata il a
Sesso  Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Presentazione n. 28 del 12/09/2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 26/07/2024

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
BUSTO ARSIZIO

Sede BUSTO ARSIZIO (VA)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 5706
Codice fiscale 900 012 00121

Specie . ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
ISEO SPV SRL
VIA V. ALFIERI 1 - CONEGLIANO

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C537 - CERRO MAGGIORE (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA XXV APRILE

Piano T-1

Particella 340
Consistenza 4 vani

Subalterno 704

N. civico 1
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 118827
Registro particolaren. 84447 Presentazione n. 28 del 12/09/2024

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ ISEOQ SPV S..R.L.
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 05045600268
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Nato il a
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO

Cognome Nome
Nata il a
Sesso Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURQ 123.951,74 OLTRE
INTERESSI E SPESE



VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il sottoscritto Architetto Benvenuti Ciro Antonio, in qualita di Esperto Stimatore incaricato in data

Yyjlo |2l dal Giudice dell’Esecuzione nella procedura esecutiva immobiliare n. promossa
da :
isep  SpY

Contro

—

A seguito di comunicazione tramite RR inviata in data ricevuta in data
Per inizio opgrazioni peritali,
indata 29/[g[lelt,  ha effettuato 'accesso alle U.1. cosi individuate

5 CeRO MAGI0RE WA sV APRICE A
CATAGTD FARARICAT, Fq 4 MAP? 340 2UA ToL

Sono presenti:

$1c /Jé-'}é«q’ f/«ﬂo

AUDRE A koof Dol | 1y

Durante il sopralluogo sono state svolte le seguer}ti opgrazio
P t ] .

{ g
AL 0 Gl oA, ?4 a [ Y,




L'U.l. & occupata con contratto di Locazione:
Contratto di locazione:

Sr

NO

Data contratto di locazione:

Eventuale registrazione:

Note

pata_ & / (ﬁQ// 5 Zé

Firme .

_VW/{{/M’
WS =

/o~
/MMM\ L Uil

L




DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 268/2024

UNITA’ IMMOBILIARI IN CERRO MAGGIORE
NCEU FG. 4, MAPP. 340, SUB. 704 (A/2)

21053 Castellanza {VA} | Via Gluseppe Brambilla, 4/A | teiffax: +39.0331.50.40.63
cell. +39.339.4749432 | e-mail; info@studioacab.com




FOTO 1 Vista esterna — Fronte strada

FOTO 2 Vista esterna — Ingresso corte

21053 Casteliznza (VA} | Via Gluseppe Brambilla, 4/A | tel/fax: +39.0331.50.40.63
cell. +39.339.4749432 | e-mail: info@studioacab.com




FOTO 3 Vista esterna — Fronte interno corte

FOTO 4 Vista esterna — Scala comune

21053 Castellanza (VA} | Via Giuseppe Brambilla, 4/A 1 telffax: +39.0331.50.40.63
cell. +38.339.4748432 | e-mail: info@studioacab.com




FOTO 6 Vista Interna — Ingresso

21053 Castellanza {VA] | Via Gluseppe Brambilla, 4/ | telffox: +39.0331.50.40.63
cell. +39.3389.4749432 | e-mail: info@studioacab.com



FOTO 7 Vista Interna — Soggiorno con angolo cottura

FOTO 8 Vista interna — Angolo cottura

21053 Castellanzs {VA} | Via Gluseppe Brambiila, 4/A | tel/fax: +39.0331.50.40.83
cell. +32.339.4740432 | e-mail: info@studioacab.com




FOTO 9 Vista interna — Disimpegno

FOTO 10 Vista interna — Camera sud

21053 Castellonza {VA} | Via Gluseppe Brambilla, 4/A | telffax: +39.0331.50.40.63
cell, +39.3%9.4749432 | e-mail: Info@studioacab.com



FOTO 11 Vista interna — Camera nord

FOTO 12 Vista interna — Bagno

21053 Casteflanza {VA} | Via Gluseppe Brambilia, 4/A | telffax: +39.0331.50.40.63
cell. +39.339.4749432 | e-mail: info@studioacab.com




FOTO 14 Vista interna — Ripostiglio

21053 Castellanza {VA} | Vie Cluseppe Brambilla, 474 | tel/fax: +38.0331.50.40.63
cell. +39.339.4749432 | e-m2il: info@studicacab.com
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Data: 29 novembre 2024, 12:25:54

Da: CIRO ANTONIO BENVENUTI <benvenuti.9546@oamilano.it>
A: marcoferraro@ordineavvocatiroma.org

Oggetto: 24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia € nota spese

Allegati: Perizia EI 268 2024.pdf (119.6 KB)

01 Nota Spese EI 268-2024.pdf (156.6 KB)
Buongiorno,
il sottoscritto arch. Ciro Antonio Benvenuti, in qualita di Esperto Stimatore per la procedura di cui
all'oggetto, con la presente invia quanto in oggetto.
In data odierna verra depositata la Perizia e la Nota Spese di cui all'oggetto, complete di allegati,
presso il portale telematico del Tribunale.
Distinti saluti

Architetto
Ciro Antonio Benvenuti

Via G. Brambilla, 4/a,

21053 Castellanza -VA-

Tel/ +39.0331.50.40.63

Cell. +39.339.4749432

Skype: studio_acab
www.studioacab.com

e-mail: cirobenvenuti@libero.it

Le informazioni contenute nel presente documento ed in ogni eventuale file allegato sono riservate ¢
comungque destinate esclusivamente alla persona o alla societé sopra indicati.

La diffusione, distribuzione, copiatura del documento trasmesso non sono consentite, salvo autorizzazione
espressa. Lo Studio di Architettura declina ogni responsabilita nell'ipotesi in cui esso venga modificato. Se
avete ricevuto questa e-mail per errore vi preghiamo di eliminarla dai vostri archivi e darne comunicazione
al mittente.

Serial 1D : nov-29-2024 12:26:58 1927162528.128975.1732879554900 JavaMail jt iplpvliasl 7
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Data: 29 novembre 2024, 12:25:55

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

A: benvenuti.9546@oamilano.it

Tipo: Ricevuta di accettazione

Oggetto: ACCETTAZIONE: 24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia € nota spese
Allegati: daticert.xml (862 B)

smime.p7s (9.1 KB)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 29/11/2024 alle ore 12:25:55 (+0100) il messaggio "24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia e nota spese”
proveniente da "benvenuti.9546@oamilano.it" ed indirizzato a:

marcoferraro@ordineavvocatiroma.org ("posta certificata")
¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificative messaggio: 267CBC68.0474180A.77 AB9CFB.8756B0B4.posta-certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 29/11/2024 at 12:25:55 (+0100) the message, "24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia e nota spese", sent by
"benvenuti.9546(@oamilano.it" and addressed to:

marcoferraro@ordineavvocatiroma.org ("posta certificata")
was accepted by the certified email system.

Message 1D: 267CBC68.0474180A.77AB9CFB.8756B0B4.posta-certificata@legalmail. it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Serial ID : nov-29-2024 12:28:20 267CBC68.0474180B.77ABICFC.8756B0B4.posta-certificata@legalmail.it
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Data: 29 novembre 2024, 12:25:56

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A: benvenuti.9546@oamilano.it

Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna

Oggetto: CONSEGNA: 24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia ¢ nota spese
Allegati: postacert.eml (317.2 KB) Messaggio di posta elettronica

daticert.xml (1.1 KB)
smime.p7s (9.1 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 29/11/2024 alle ore 12:25:56 (+0100) il messaggio "24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia e nota spese"
proveniente da "benvenuti.9546@oamilano.it" ed indirizzato a "marcoferraro@ordineavvocatiroma.org" & stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, ¢ firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della
consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: 267CBC68.0474180A.77AB9CFB.8756B0B4.posta-certificata@legalmail.it

Delivery receipt
The message "24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia e nota spese” sent by "benvenuti.9546@oamilano.it", on 29/11

/2024 at 12:25:56 (+0100) and addressed to "marcoferraro@ordineavvocatiroma.org", was delivered by the
certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified
mailbox.

Message ID: 267CBC68.0474180A.77AB9CFB.8756B0B4.posta-certificata@legalmail..it

Messaggio di posta elettronica allegato : postacert.eml

Data: 29 novembre 2024, 12:25:54

Da: CIRO ANTONIO BENVENUTI <benvenuti.9546@oamilano.it>
A: marcoferraro@ordineavvocatiroma.org

Tipe: Messaggio originale

Oggetto: 24 11 28-EI 268 2024-Invio perizia ¢ nota spese

Allegati: Perizia EI 268 2024.pdf (119.6 KB)

01 Nota Spese EI 268-2024.pdf (156.6 KB)

Buongiorno,

il sottoscritto arch. Ciro Antonio Benvenuti, in qualita di Esperto Stimatore per la procedura di cui
all'oggetto, con la presente invia quanto in oggetto.

In data odierna verra depositata la Perizia e la Nota Spese di cui all'oggetto, complete di allegati,

Serial ID : nov-29-2024 12:28:58 26A04F58.04728B5F.77ABIFD8.1DE32173.posta-certificata@legalmail.it



presso il portale telematico del Tribunale.

Distinti saluti

Architetto
Ciro Antonio Benvenuti

Via G. Brambilla, 4/a,

21053 Castellanza -VA-

Tel/ +39.0331.50.40.63

Cell. +39.339.4749432

Skype: studio_acab
www.studioacab.com

e-mail: cirobenvenuti@libero.it

Pagina 2 di 2

Le informazioni contenute nel presente documento ed in ogni eventuale file allegato sono riservate e

comunque destinate esclusivamente alla persona o alla societa sopra indicati.

La diffusione, distribuzione, copiatura del documento trasmesso non sono consentite, salvo autorizzazione
espressa. Lo Studio di Architettura declina ogni responsabilitd nell'ipotesi in cui esso venga modificato. Se
avete ricevuto questa c-mail per errore vi preghiamo di eliminaria dai vostri archivi e darne comunicazione

al mittente.

Serial ID : nov-29-2024 12:28:58 26A04F 58.04728B5F.77ABIFD8. 1DE32173 posta-certificata@legalmail. it
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

0

ARa@?

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO

ARSIZIO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
268/2024

PROCEDURA PROMOSSA DA:
ISEO SPV S.R.L.

DEBITORE:

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 29/11/2024

creata con Tribi Office 6

0‘ ASTALEGALE.NET

THCONICO INCARICATO:
Ciro Antonio Benvenuti

CF:BNVCNT65E14B3001
con studio in CASTELLANZA (VA) V. G. BRAMBILLA 4/A
telefono: 0331504063
fax: 0331504063
email: cirobenvenuti@libero.it
PEC: benvenuti.9546@oamilano.it

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Ist. n. 5 dep

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
268/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CERRO MAGGIORE via XXV aprile 1, della superficie commerciale di 82,38
mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( ]

e 1/2 di piena proprieta ( )

Appartamento a P1 in edificio a ballatoio, con ripostiglio al PT in cortile comune.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1/T, ha un'altezza interna di 2,90
mt.Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 340 sub. 704 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4
vani, rendita 278,89 Euro, indirizzo catastale: VIA XXV APRILE n. 1, piano: Piano T-1,
intestato a (Proprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni con

) (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con
), derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
di superficie.
Coerenze: Da nord in senso orario. - appartamento: AUT, via XXV aprile, vanos cala comune,
ballatoio comune; - Ripostiglio: AUI cortile comune su due lati, AUL

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1950 ristrutturato nel
2001.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 82,38 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 67.023,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 63.671,85

diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 63.671,85
trova:
Data della valutazione: 29/11/2024

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
Pagina 2 di 9
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Ist. n. 5 dep

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

. 29/11/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1 Domande cludiziall o altre trascrizionl pregiudiziovoli: Nessuna,
4,12, Convenzioni matrimoniali ¢ provy. dasscegnacions casa confugale: Nessuna,
130 Adi di asserviniento wrbanistico: Nessunio.

A A Alre limitazioni d'uso: Nessnuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

1.2.1. fscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 01/10/2008 a firma di Dott. BRIGHINA ADOLFO ai nn.
39302/18631 di repertorio, iscritta il 10/10/2008 a MILANO 2 ai nn. 150351/30892, a favore di
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA SOCIETA' PER AZIONI, contro

. , derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.
Importo ipoteca: € 280.000,00.
Importo capitale: € 140.000,00.
Durata ipoteca: 35 anni.

La formalita ¢ riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATT -
Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704

4.2.2. Pignoramenti e senienze i follimenio:

pignoramento, stipulata il 28/05/2014 a firma di TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO ai nn. 6136 di
repertorio, trascritta il 30/06/2014 a MILANO 2 ai nn. 58166/40601, a favore di BANCA
POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA SPA, contro ,

, derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.
La formalita & riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATI -
Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704.
Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2 ciascuno.

pignoramento, stipulata il 26/07/2024 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
BUSTO ARSIZIO ai nn. 5706 di repertorio, trascritta il 12/09/2024 a MILANO 2 ai nn.
118827/84447, a favore di ISEO SPV S..R.L., contro !

derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

La formalita & riferita solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATI -
Foglio 4 Particella 340 Subalterno 704.

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO
123.951,74 OLTRE INTERESSI E SPESE

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna.

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N, 268/2024 ISt n. 5 dep . 29/1 1 /2024

4.2.4. Altre Inhiazioni duso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di Atto di compravendita
(dal 01/10/2008), con atto stipulato il 01/10/2008 a firma di Dott. BRIGHINA ADOLFO ai nn.
39301/18630 di repertorio, registrato il 07/10/2008 a Varese ai nn. 10816-1T, trascritto il 10/10/2008
a MILANO 2 ai nn. 150350/95727.
Il titolo & riferito solamente a Comune - CERRO MAGGIORE (MI) Catasto FABBRICATI - Foglio 4
Particella 340 Subalterno 704.
UNITAMENTE ALLE PORZIONI DI FABBRICATO VENDUTE, E' STATA TRASFERITA ALLA
PARTE ACQUIRENTE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA' DI TUTTE LE
PARTI DELL'INTERO FABBRICATO COMUNI PER LEGGE, AI SENSI DELL'ART.1117 DEL
CODICE CIVILE, E/O PER DESTINAZIONE DI FATTO, PER LE QUALI LE PARTI FANNO
RIFERIMENTO ALL'ATTO DI VENDITA RICEVUTO DAL NOTAIO ZAMBON VITTORIO DA
LEGNANO L'§ NOVEMBRE 1999, REPERTORIO N.5989/426, REGISTRATO A LEGNANO IL
18 NOVEMBRE 1999 AL N.1068, SERIE 1V, TRASCRITTO A MILANO 2~ IL 18 NOVEMBRE
1999 AT NN.109385/74230.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Art.26 Legge 47/1985 N. 36/2001 e successive varianti, intestata a Balzan Enrico, Bogani Maria
Luisa, per lavori di Divesa distribuzione spazi interni, presentata il 29/01/2001 con il n. 1954 di
protocollo.

Successivamente alla pratica 36/2001 (All.06a, 06b, 06c) risulta presentata nuova pratica (Art.26
Legge 47/1985) con numerazione 313/2001 (All.06d, 06e, 06f) in variante alla pratica edilizia
36/2001. Le opere in variante consistono in modifiche divisori interni rispetto alla pratica 36/2001.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Giunta comunale con deliberazione
n. 20 del 19 febbraio 2024, I'immobile ricade in zona Ambiti antica formazione e cortine edilizie.

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

Norme tecniche di attuazione ed indici: Art.18 NTA-Piano delle Regole

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Chiusura finestra nord fronte strada locale
soggiorno/cucina. Chiusura porta ingresso sud da vano scala comune. (normativa di riferimento: DPR
380/2001) '
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Titolo abilitativo in sanatoria.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Redazione e presentazione Pratica edilizia: €.1.000,00

» Oblazione: €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 120 gg

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita; Chiusura di finestra e porta.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Aggiornamento planimetria catastale.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e Aggiornamento planimetria catastale: €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 120 gg
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CERRO MAGGIORE VIA XXV APRILE |

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a CERRO MAGGIORE via XXV aprile 1, della superficie commerciale di 82,38 mq
per la quota di:

e 1/2 di piena proprietd

e 1/2 di piena proprieta (1 o )

Appartamento a P1 in edificio a ballatoio, con ripostiglio al PT in cortile comune.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1/T, ha un'altezza interna di 2,90
mt.Identificazione catastale:

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

Espropriazioni immobiliari N. 268/2024

o foglio 4 particella 340 sub. 704 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4
vani, rendita 278,89 Euro, indirizzo catastale: VIA XXV APRILE n. 1, piano: Piano T-1,
intestato a * (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con

), (Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con
), derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
di superficie.
Coerenze: Da nord in senso orario. - appartamento: AUI, via XXV aprile, vanos cala comune,
ballatoio comune; - Ripostiglio: AUI, cortile comune su due lati, AUL

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1950 ristrutturato nel
2001.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale (i piti importanti centri limitrofi sono
Legnano, Busto Arsizio). Il traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Parco di
Legnano, Parco del Ticino.

COLLEGAMENTI

autostrada distante 1,4 km * & e W
aeroporto distante 25 km 21 R W
ferrovia distante 4 km oo W

QUALITA E RATING INTERNG IMMORBILE:

esposizione: * e W
panoramicita: *
livello di piano: e L
stato di manutenzione: **
luminosita: - *® W
qualita degli impianti: L &
qualita dei servizi: = e

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Appartamento con accesso da pubblica viabilita mediante cortile comune, vanos cala comune ¢
ballatoio comune.

Consistenza.
- appartamento a P1: soggiorno con angolo cottura, n.2 camere, n.1 bagno, disimpegno;
- Ripostiglio a PT: unco vano.

Delie Componentt Edilirice:

manto di copertura: realizzato in tegole in R
leterizio

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in e = o
legno + vetrocamera + persiane scorrevoli interno

muro

infissi interni: a battente realizzati in legno - : L & 1
tamburato

tecnico incaricato: Ciro Antonio Benvenuti
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Espropriazioni immobiliari N. 268/2024
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Ist. n. 5 dep. 29/11/2024

pavimentazione inferna: realizzata in gres e
parquet

Degh hmpiamth

termico: autonomo con alimentazione in metano i
diffusori sono in termosifoni in acciaio

Jfognatura: la reti di smaltimento ¢ realizzata in
privata. La proprieta sengnala che I'U.L. non risulta
allacciata alla pubblica fognatura.

CONSISTENZ

Al

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice
Appartamento 81,50 X 100 %
Ripostiglio 3,50 X 25%
Totale: 85,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 23/11/2024

Fonte di informazione: siti internet agenzie immobiliari
Descrizione: appartamento

Indirizzo: via Turati 23 Cerro Maggiore

Superfici principali ¢ secondarie: 90

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 97.000,00 pari a 1.077,78 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 92.150,00 pari a 1.023,89 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: borsa dati immobiliari

Data contratto/rilevazione: 01/03/2024

Fonte di informazione: Camera di Commercio Varese Milano
Descrizione: appartamento

Superfici principali e secondarie: 100
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81,50
0,88

82,38
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Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 pari a 900,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 855,00 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/03/2024

Fonte di informazione: Osservatorio mercato immobiliare agenzia entrate
Descrizione: appartamento

Superfici principali e secondarie: 100

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 pari a 900,00 Euro/mq

Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 855,00 Euro/mq

SYHAUPPO VALUTAZIONIL

Superficie ragguagliata x valore unitario valutato per zona al netto delle riduzioni
per mancanza certificazioni relative agli impianti (qualora riscontrata), per vetusta e
per condizioni di manutenzione (nello specifico delliU.IL di cui all'oggetto scarse).

CALCOLO DEL VALORE B3 MERCATO:
Valore superficie principale: 82,38 X 850,00 = 70.023,00

RIEPILOGO VALORI CORPO!
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 70.023,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 70.023,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio per Ul simili per
destinazione.

Le fonti di informazione consultate sono: , agenzie: Portali internet agenzie immobiliari, osservatori
del mercato immobiliare Osservatorio valori immobiliari Agenzia Entrate, ed inoltre: Camera di
Commercio di Milano

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:
¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
s il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

» il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
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e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOCGO VALUTAZIONE DI MERCAYO DELCORPE

D descrizione consistenza cons, accessori valore intero
A appartamento 82,38 0,00 70.023,00
70.023,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per l'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di

eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oreri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 29/11/2024

il tecnico incaricato
Ciro Antonio Benvenuti

valore diritto

70.023,00

70.023,00 €

€. 3.000,00
€. 67.023,00

€.3.351,15

€. 63.671,85

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€.63.671,85
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