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RELAZIONE

PREMESSE

Con provvedimento del 17/12/2007 del Giudice Delegato ................... , il sottoscritto

Ing. o , residente a .........cooeiiiiiiinnnn , veniva nominato C.T.U.

nella procedura esecutiva sopra descritta, al quale nell’udienza del 17/06/2008, previo

giuramento di rito, gli venivano posti dal Sig. Giudice Delegato i seguenti quesiti:

D

2)

3)

4)

5)

“Provveda, prima di ogni altra attivita, a controllare la documentazione di cui all’art. 567
comma 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e delle trascrizioni relative
all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alle trascrizioni del pignoramento,
ovvero certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari),
valutandone la completezza e l'idoneita, segnalando immediatamente al giudice i documenti
mancanti ovvero inidonei.”

“Nell’ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino tutti i beni pignorati, restituisca
il consulente gli atti al g.e., senza altra attivita.”

“Nell’ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino solo alcuni dei beni pignorati,
descriva sommariamente il consulenti detti beni e proceda alla redazione della perizia
nell ‘osservanza dei seguenti quesiti relativamente ai cespiti per i quali la documentazione sia
valida e completa.”

“Acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all’art. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta, acquisisca
altresi latto di provenienza uliraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti).”
“Descriva, previo necessario accesso, gli immobili pignorati indicandone ’esatta ubicazione
(Comune, localita, via, numero civico, piano, interno, etc.,), la relativa superficie, i confini
catastali e i dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni.”™
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6)

7)

8)

9

“Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e
non consentono la sua univoca identificazione, b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei
ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati in pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato 1'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato.”

“Provveda alla correzione delle eventuali irregolarita catastali riscontrate (sub specie di: voltura

a nome dei debitori esecutati, modifica dei dati relativi alla categoria catastale, al numero dei
vani; correzione della planimetria depositata, ecc.) nonché all’accatastamento dei beni non
accatastati, qualora [’esperto valuti non conveniente |'accatastamento dei beni non accatastati,
in ragione degli elevati costi da sostemere a tal fine rapportati al valore dell’immobile,
provvedera solo su specifica autorizzazione del g.e., resa con separato provvedimento.”

“Indichi se gli immobili sono liberi o occupati e, in tale ultimo caso, a che titolo: in sede di
sopralluogo il C.T.U. dovra richiedere all’eventuale occupante la natura (legale o negoziale) e
gli estremi del titolo in base al quale ['immobile é occupato e verbalizzare le risposte
conseguenti, facendo sottoscrivere le relative dichiarazioni.”

“Acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data

certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; qualora risultino registrati contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia pendente il giudizio di rilascio; ove l'immobile sia occupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione
della casa coniugale.”

10) “Indichi 1'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di

’

inalienabilita o di indivisibilita,

11) “Accerti l’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi

resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo).”

12) “Rilevi [ 'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando

gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.”

13) “Verifichi la regolarita edilizia e urbanistica dei beni, accertando la conformiia tra opera

realizzata e opera licenziata (con indicazione degli estremi della concessione edilizia) previa
acquisizione del certificato d’abitabilita e/o agibilita; in caso di costruzione o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto
degli artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6°, della legge 28
febbraio 19885, n. 47, indicando in maniera dettagliata i costi da sostenersi a tal fine.”

14) “Nel caso di immobili appartenenti a piii persone, indichi la consistenza della quota con

riferimento a ciascuna di esse.”
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15) “Nel caso in cui risultino pignorate quote immobiliari indivise, valuti il consulente se il bene
risulti comodamente divisibile, predisponendo all 'uopo un progetto di separazione in natura
delle quote, fornisca, comunque, la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo
conto della maggiore difficolta di vendita della stessa.”

16) “Verifichi la vendibilita in uno o piu lotti, avendo presente che ogni lotto deve avere i suoi
univoci dati catastali (se al fine della formazione di lotti separati sia necessario procedere alla
identificazione di nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, il consulente quantifichera i
costi di detti incombenti e provvedera agli adempimenti solo su apposita autorizzazione del
ge)”

17) “Determini il valore commerciale degli immobili, con owio riferimento alla natura del diritto
pignorato (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta, etc.), indicando il criterio stima adottato e
le fonti informative utilizzate (borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di
atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche similari).”

18) “Riporti nelle conclusioni la descrizione sintetica dei vari lotti (o dell 'unico lotto) con i rispettivi
dati catastali ed i prezzi base, per ogni lotto deve essere indicata la natura (piena proprieta,
usufrutto, nuda proprieta, etc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto di pignoramento; se il
lotto ¢ pignorato solo pro quota (nel senso che per una quota il bene appartiene a terzi non
colpiti dal pignoramento) deve essere indicata la consistenza della quota e il prezzo base riferito
alla quota (N.B. si raccomanda la precisione di tale descrizione, atteso che essa é destinata ad
essere riprodotta nell'ordinanza di vendita); nella determinazione del prezzo base, [’esperto
stimatore deve operare: a) la sottrazione di tutti i costi da sostenersi per ['eventuale sanatoria
(cfr. quesito n. 13); b) la sottrazione del 15% del valore in ragione della circostanza che nella
vendita coattiva é assente la garanzia per vizi e che gli oneri fiscali vengono computati sul
prezzo effettivo; ¢) la sottrazione del 20% del valore, in ipotesi di occupazione dell immobile in
forza di un contratto opponibile all’aggiudicatario; d) la sottrazione del 10% del valore in
ipotesi di occupazione dell immobile in forza di un contratto non opponibile all’aggiudicatario,
e) la sottrazione del 15% del valore, se la quota dell’immobile non é del 100% (ogni sottrazione
deve essere operata sul valore base di stima).”

Esaminati gli atti della procedura, sulla scorta dei dati catastali, il sottoscritto si € recato in
localita “Campo San Lorenzo”, nei pressi di Camigliatello Silano, frazione del Comune di
Spezzano della Sila, presso gli immobili da stimare (Ved All. 2 e foto aeree 1-4), dove alla presenza
degli esecutati si & proceduto alla ricognizione dei beni.

Nell’atto di pignoramento gli immobili da stimare sono stati cosi descritti:

A - BENIDIPROPRIETA’ DI ..ccoovvviviininniniiiicnninnnen PER ¥: CIASCUNO
DELLA PIENA PROPRIETA’

- Terreno di mq. 6.570 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 - p.lla 188
- N. 2 terreni distinti nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 p.lla 496 (2.222 mq) e p.lla 329 (3.300mq)
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- Terreno di mq. 6.250 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 28 - p.lla 105
- Terreno di mq. 6.740 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 28 - p.lla 46

B - BENI DI PROPRIETA’ DI .............. PER L’INTERO DELLA NUDA PROPRIETA’ E DI
.................. PER L’INTERO DELL’USUFRUTTO

- Fabbricato rurale di mq. 168 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 - p.lla 498

C - BENI DI PROPRIETA’ DI ............... PER L’INTERO DELLA NUDA PROPRIETA’ E DI
................. PER L’INTERO DELL’USUFRUTTO

- Fabbricato rurale di mq. 210 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 - p.lla 497

Dagli accertamenti eseguiti in Catasto € emerso quanto segue:

e [ beni di cui al punto A) figurano censiti correttamente in Ditta .................. € v

(Vedi All. 3-5), ad eccezione della p.lla 105 del Fg. 28 la quale, nonostante figuri intestata in Ditta

......... , apparteneva da tempo immemorabile ai dante causa donanti ................. €
................. , genitori dei due esecutati ...... € ......., per come dichiarato nell’atto di
donazione del Notaio ......... del 18/04/1996 rep. n. 76620 (Vedi All 9).

e Riguardo il fabbricato di cui al p.to B), soltanto I’appartamento del primo piano,
individuato dal sub 2 ¢ correttamente intestato a ................ per ’intera proprieta (Vedi Al 8),
mentre non risultano censiti né il locale garage-deposito del piano terra e né I’appartamento
del secondo piano (attualmente allo stato rustico), sui quali grava I'usufrutto vita natural
durante a favore di ................. , come risulta dal citato atto di donazione paterna del Notaio

......... del 18/04/1996 rep. n. 76620 (vedi All 9), mentre la nuda proprieta appartiene a

e Il bene di cui al punto C), in Catasto & stato riportato come fabbricato rurale, per il quale
pende il riconoscimento della ruralita (vedi 4il 4), tisultando erroneamente censito a nome di --
--------------- , per ineseguita voltura del citato atto Notaio del --------- del 18/04/1996 rep. n.
76620. La proprieta, invece, appartiene a ................ In particolare a quest’ultimo
appartiene per intero la proprieta dell’appartamento del primo piano e la nuda proprieta del

locale garage-deposito e dell’appartamento ubicati al piano terra. Sulle due unita immobiliari
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del piano terra grava ['usufrutto vita natural durante a favore di ................... come risulta

dal citato atto ......... del 18/04/1996 rep. n. 76620 (Vedi 4ll. 9).

A seguito del sopralluogo eseguito, come si evince dalle foto allegate, i beni pignorati
consistono nel terreno individuato dalla p.lla 496 del Fg. 4, utilizzato di fatto come corte, sul
quale insistono due fabbricati di civili abitazioni, individuati dalla p.lla 498 (Vedi foto 5-6), che
ospita tre unita immobiliari (un garage e due appartamenti di cui uno allo stato rustico), e
dalla p.la 497 (Vedi foro 7-8), che ospita anch’esso tre unitd immobiliari (un garage e due

appartamenti).

Inoltre, sul citato terreno insistono altri quattro manufatti destinati a ricovero di attrezzature
agricole tutti da demoliretvedi foro 9-15). Infine, nel pignoramento ricadono altri quattro
appezzamenti di terreno agricolo individuati dalle p.lle 188 € 329 del Fg. 4 (Vedi foro 16-17) €
dalle p.lle 105 ¢ 46 del Fg. 28 (Vedi foto 18-19).

Fatta eccezione dell’appartamento ubicato al primo piano della p.la 498, individuato
catastalmente dal sub 2, le restanti due unita immobiliari della p.lla 498 e le tre accertate
della p.lla 497 non risultavano censite in Catasto, per cui il sottoscritto, visto anche il
consistente valore degli immobili, previa autorizzazione del Giudice, ha proceduto al
necessario accatastamento dei beni non censiti ed alle opportune variazioni catastali degli

altri beni di cui si dira in seguito (vedi 4l 11), i quali oggi risultano tutti regolarmente censiti.

Riguardo la situazione urbanistica dei fabbricati in oggetto si &€ proceduto preliminarmente al
rilevamento di tutte le unita immobiliari in essi presenti, al fine di verificare la loro conformita
edilizia, per cui con la scorta dei rilievi eseguiti si € proceduto ad acquisire presso I"Ufficio
Tecnico comunale di Spezzano della Sila lo stralcio del PRG e le Norme Tecniche di
Attuazione delle diverse zone in cui ricadono i beni pignorati, nonché copia delle
autorizzazioni rilasciate per la costruzione dei due fabbricati accertati. A tal fine, come si vedra

pitl avanti, avendo riscontrato abusi edilizi nella realizzazione del fabbricato individuato dalla
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p.lla 498, previa autorizzazione del Giudice, il sottoscritto CTU ha presentato al Comune di
Spezzano della Sila un progetto di sanatoria edilizia per detto immobile, che ha avuto il parere

favorevole dell’Ufficio preposto, rendendo cosi possibile la sua vendita.

Pertanto, conclusa la fase conoscitiva, comprendente le ispezioni, le ricognizioni, le
acquisizioni documentali presso gli Uffici competenti (Comunali, Catasto e Conservatoria),
nelle pagine successive, in risposta ai quesiti formulati, si riportano tutti i dati necessari per la
corretta identificazione e consistenza degli immobili da stimare e il loro valore al prezzo

corrente di mercato.

Risposta al quesito n. 1

“Provveda, prima di ogni altra attivita, a controllare la documentazione di cui all’art. 567 comma 2 c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e delle trascrizioni relative all ‘immobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alle trascrizioni del pignoramento, ovvero certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari), valutandone la completezza e ['idoneita, segnalando
immediatamente al giudice i documenti mancanti ovvero inidonei.”

A seguito dei riscontri effettuati, circa la titolarita dei beni, si ¢ trovata piena corrispondenza
tra la documentazione prodotta per il pignoramento (certificazione ipocatastale in atti) e la
situazione reale di proprieta dei beni pignorati, fatta eccezione della mancata citazione negli
atti catastali dell’usufrutto a favore del solo genitore ................. , atteso che la madre degli

esecutatl .......cunnnnnn ¢ deceduta.

Riguardo alla provenienza dei beni pignorati, in base alla documentazione in atti ed in base a
quella acquisita dal sottoscritto, risulta quanto segue:

o Il terreno di mq. 6.570 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 - p.lla 188 ¢
pervenuto @ ................ € e , nella misura di % ciascuno, dai germani ......... )
..... e ...., con atto di compravendita del Notaio .......... del 19.05.1993,
rep. n. 25519 (Vedi All. 12), trascritto il 21/05/1993 al n. 10558 r.p. e n. 12232 r.g. (Vedi All. 13),

nel quale viene precisato che il terreno era pervenuto ai venditori per la quota di 1/9 ciascuno
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a seguito della successione legittima del loro genitore ............. , deceduto il 5.3.1981,
registrata a Castrovillari il 2.3.1981 al n. 76 vol. 274 e per la quota di 1/18 ciascuno a seguito
della successione legittima della loro madre ............... , deceduta il 23.04.1988, registrata a
Castrovillari il 2.3.1981 al n. 75 vol. 274, che aveva ereditato i 3/9 dal marito. A .............
il terreno venne assegnato dall’Opera per la valorizzazione della Sila, con patto di riservato
dominio, in forza di atto del Notaio ......... del 5.8.1959, trascritto 1’1.9.1959 ai nn. 11889
R.G. e 112664 R.S.. Con atto del 17.1.1989 n. 4003 del Commissario straordinario dell’ex
E.S.A.C., annotato a margine della precitata trascrizione, venne dichiarato cessato il riservato

dominio dell’ex O.V.S.

e I due terreni distinti nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 p.lla 496 ¢ 329
rispettivamente di 2.222 mq e 3.300 mq, pervennero a ................. € e nella
misura di Y2 ciascuno, a seguito di donazione paterna di ................. , con atto del Notaio
......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi All 9), trascritto in data 6.05.1996 ai nn. 8625 R.P.
e 10279 R.G. (vedi Al 10), al quale erano pervenuti con atto di donazione a rogito Notaio A,
......... del 05.08.1976, rep. n. 38261 (Vedi 4ll. 14), trascritto il 13.08.1976 al n. 116089 r.s. e n.
13337 r.g.

e Il terreno distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 28 - p.lla 105 di mq. 6250,
PErvenne a ................ € e , nella misura di Y4 ciascuno, a seguito di donazione
paterna di ...l con atto del Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (Vedi All.
9), trascritto in data 6.05.1996 ai nn. 8625 R.P. e 10279 R.G. (Vedi 4ll. 10), al quale il terreno

apparteneva da tempo immemorabile per come dichiarato nel precitato atto di donazione a

e Il terreno distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 28 - p.lla 46 di mq. 6.740,
pervenne a ................ € reiieeineans , nella misura di % ciascuno, a seguito di donazione
paternadi .................. con atto del Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (Vedi Al
9), trascritto in data 6.05.1996 ai nn. 8625 R.P. e 10279 R.G. (Ved: 4ll. 10), al quale era
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pervenuto da .................. con atto del Notaio Micciulli del 9.08.1989, rep. n. 48054 (vedi
All 15), trascritto in data 23/08/1989 ai nn. 21829 R.P. € 207172 R.G.

e Il fabbricato rurale di mq. 168 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 -

p.lla 498, pervenne a ............... a seguito di donazione di .................. con atto del
Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (Ved: All. 9), trascritto in data 6.05.1996 ai nn.
8625 R.P. e 10279 R.G. (Vedi 4l 10). In particolare, a ............... , € stata donata 1’intera

proprieta dell’appartamento del primo piano e la nuda proprieta del locale garage-deposito
del piano terra e dell’appartamento allo stato rustico del secondo piano. Su questi ultimi due
livelli .....coooeinin. si ¢ riservato 1’usufrutto vita natural durante. Detto fabbricato & stato
realizzato su di un terreno pervenuto a ................. con atto di donazione a rogito Notaio
............ del 05.08.1976, rep. n. 38261 (Vedi All. 14) trascritto il 13.08.1976 al n. 116089 r.s. e
13337 r.g..

e [l fabbricato rurale di mq. 210 distinto nel N.C.T. del suddetto Comune al Fg. 4 - p.lla

497, per il quale pendeva il riconoscimento della ruralita da parte del Catasto, oggi passato

all’urbano, pervenne a ................ a seguito di donazione di ................. con atto del
Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi 4ll. 9), trascritto in data 6.05.1996 ai nn.
8625 R.P. e 10279 R.G. (Vedi 4ll 10). In particolare a .................. stata donata I’intera

proprieta dell’appartamento del primo piano e la nuda proprieta del piano terra che ospita un
locale garage-deposito ed un appartamento. Sugli immobili del piano terra .................. si
¢ riservato ’usufrutto vita natural durante. Anche detto fabbricato ¢ stato realizzato su di un
terreno pervenuto a ................. con atto di donazione a rogito Notaio ............ del
05.08.1976, rep. n. 38261 (vedi All 14) trascritto il 13.08.1976 al n. 116089 r.s. € 13337 r.g..

In base agli accertamenti eseguiti in Conservatoria RR.IL. sui beni pignorati gravano le

seguenti formalita:

e Pignoramento immobiliare del 13/06/2000 (procedura in oggetto), trascritto a Cosenza il
13/07/2000 ai nn. 10449 R.P. e 14085 R.G, a favore della Banca Nazionale del Lavoro SPA

(Vedi All. 16).
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e Costituzione di diritti reali (usufrutto) sugli immobili individuati sul Fg. 4 dalla p.lla 498
(intero piano terra e intero piano secondo) e dalla p.lla 497 (intero piano terra) (Vedi 4ll. 17), a

seguito dell’atto di donazione del ................ del 18/04/1996 (Vedi All. 9).

Prima delle variazioni catastali apportate dal sottoscritto CTU, i beni risultavano censiti in

Catasto nel Comune di Spezzano della Sila nel modo seguente:

A - BENI DI PROPRIETA’ DI ............... | PER 2 CTASCUNO
DELLA PIENA PROPRIETA’ (Vedi All.4-6)

1

Fg. 4-plla 188 - Prato irriguo—ClL 1 —Ha: 0.65.70—r.d. € 18,66 — r.a. € 6,79
Fg. 4-plla 496 — Pascolo -ClL 1 -Ha: 022.22-rd € 344 - ra € 1,61
Fg. 4-plla329— Pascolo ~ClL 1 -Ha: 033.00-rd € 511 - ra € 239
Fg. 28 - p.lla 105 — Prato Irrig. —Cl. 1 - Ha: 0.62.50-rd. € 17,55 - r.a. € 6,46
Fg 28-plla 46 —Sem. Irrig. —Cl. 3 -Ha: 0.67.40—-rd. € 34,81 - r.a € 12,18

1

B - BENI DI PROPRIETA’ DI .............. PER L’INTERO DELLA NUDA PROPRIETA’ E DI
................. PER L’INTERO DELL’USUFRUTTO (Vedi All. 7)

-Fg 4-plla498 —sub 2 —Cat. A/3—Cl. 2—cons. 6vani—r. c. € 371,85

C - BENI DI PROPRIETA’ DI ....covvvnenn. PER L’INTERO DELLA NUDA PROPRIETA’ E DI
................. PER L’ INTERO DELL’USUFRUTTO (Vedi All. 4)

-Fg. 4—p.lla 497 — Fabbricato rurale — sup. 210 mq

Risposta al quesito n. 2

“Nell"ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino tutti i beni pignorati, restituisca il consulente
gli atti al G.E., senza altra attiviia.”

Non € ricorsa tale circostanza.
Risposta al quesito n. 3

“Nell’ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino solo alcuni dei beni pignorati, descriva
sommariamente il consulenti detti beni e proceda alla redazione della perizia nell'osservanza dei seguenti
quesiti relativamente ai cespiti per i quali la documentazione sia valida e completa.”

Non ¢ ricorsa tale circostanza, per cui si procedera alla stima degli immobili pignorati.
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Risposta al quesito n. 4

“Acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terveni) di cui all 'art. 30 del DPR
6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca altresi l'atto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti).”

Al fini della presente procedura sono stati acquisiti:
- Gli estratti di mappa e le visure di tutti i beni pignorati, oltre alle piante delle unita
immobiliari gia censite in Catasto, dal cui esame si evince I’identificazione e 1’ubicazione

degli immobili.

- Gli atti di provenienza di tutti gli immobili pignorati, in particolare:

e Per il terreno di 6.570 mq (Fg. 4 - p.lla 188)
- Atto di compravendita del Notaio .......... del 19.05.1993, rep. n. 25519 (Vedi All. 13),
comprensivo dei riferimenti agli atti di successione dei genitori dei genitori dei danti causa

degli acquirenti esecutati, per come precisato in risposta al quesito n. 1.

e Per i due terreni di 2.222 mq (Fg. 4 - p.lla 496) e di 3.300 mq (Fg. 4 - p.lla 329)
- Atto del Notaio .......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi 4ll. 9) di donazione paterna di

................. , al quale erano pervenuti con atto di donazione a rogito ................... del

05.08.1976, rep. n. 38261 (Vedi All 14), trascritto il 13.08.1976 al n. 116089 r.s.

e Per il terreno di 6.250 mq (Fg. 28 - p.lla 105)
- Atto del Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi 4il. 9) di donazione paterna di
.................. al quale il terreno apparteneva da tempo immemorabile per come dichiarato

nel precitato atto.

e Per il terreno di 6.740 mq (Fg. 28 - p.lla 46)
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- Attodel ................ del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi 4il 9) di donazione paterna di
.................. al quale era pervenuto con atto del Notaio ......... del 9.08.1989, rep. n.

48054 (vedi Al 15), trascritto in data 23/08/1989 ai nn. 21829 R.P. e 207172 R.G., da

e Per il fabbricato rurale di mq. 168 (Fg. 4 - p.lla 498)

- Atto del Notaio .......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (vedi 4il. 9) di donazione paterna di
................. , al quale il terreno su cui € stato realizzato il fabbricato era pervenuto con atto
di donazione a rogito Notaio ............ del 05.08.1976, rep. n. 38261 (Vedi All. 14), trascritto il
13.08.1976 al n. 116089 r.s..

e Per il fabbricato rurale di mq. 210 (Fg. 4 - p.lla 497)

- Atto del Notaio ......... del 18.04.1996, rep. n. 76620 (Vedi 4ll. 9) di donazione paterna di
.................. al quale il terreno su cui ¢ stato realizzato il fabbricato era pervenuto con atto
di donazione a rogito Notaio ............ del 05.08.1976, rep. n. 38261 (Vedi All. 14), trascritto il
13.08.1976 al n. 116089 r.s..

Risposta al quesito n. 5

“Descriva, previo necessario accesso, gli immobili pignorati indicandone ['esatta ubicazione (Comune,
localita, via, numero civico, piano, interno, etc.), la relativa superficie, i confini catastali e i dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni.”

Come gia precisato, gli immobili da stimare sono siti in localita “San Lorenzo”, nel
Comune di Spezzano della Sila, a pochi chilometri di distanza da Camigliatello Silano,
nei pressi del Lago Cecita (Vedi All 2).

In risposta al presente quesito, i dati catastali qui di seguito riportati sono quelli ultimi,
attuali ed effettivi per come risultanti in Catasto a seguito delle variazioni e/o

aggiornamenti apportati dal sottoscritto CTU.

e Terreno agricolo di 6.570 mq (Fg. 4 - p.lla 188) (Vedi foro 17)
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Attualmente incolto, si presenta pianeggiante e privo di alberi, per cui facilmente
coltivabile.

Dati catastali: (Vedi All 3-4)
Fg 4 —p.lla 188 - Prato irriguo — I cl. — Ha: 0.65.70 — R.D. € 18,66 - R A. € 6,79
InDitta: ............c..c.co oo v e L pROPTIELAYIO pEF Vs

vt eeee . Proprietario per %

I confini sono;

Anord con strada interpoderale Opera Sila
Adest con  OperaSila

Asud  con .

Adovest con ...,

e Terreno di 2.222 mq (Fg. 4 - p.lla 496) (vedi foto 2)

Oggi costituisce la corte dei due fabbricati presenti su di esso, individuati dalle p.lle 497 e
498. Ovviamente non risulta coltivato.

Dati catastali: (vedi All. 3-4)
Fg 4—plla 496~ Pascolo — 1 cl. — Ha: 0.22.22-RD. €3,44—RA. € 1,61
mDitta: ..................... oo .o oie vt oo L. pRODTIELGYIO DEY Y2

... ..., DrOprietario per %2

I confini sono:

Anord con  Strada statale 177 - Camigliatello Acri
Adest con  Strada privata.

Asud con  Strada privata .

Ad ovest con  Ex proprieta

¢ Terreno agricolo di 3.300 mq (Fg. 4 - p.lla 329) (Vedi foto 16)
Attualmente ¢ coltivato meta ad erba medica e meta a patate. E’ servito dall’acqua fornita
dall’Opera Sila. Si presenta con giacitura pianeggiante.

Dati catastali: (Vedi All. 3-4)
Fg. 4—p.lla 329 - Pascolo— 1 cl. — Ha: 0.33.00-RD. €511 -RA. €2,39
ImDitta: ............c..cc.cec e v e et e e e ., DYOpYiELGYIO DY 72

<+ wee v .. prOprietario per 72

I confini sono:

Anord con Strada Opera Sila
Adest con Opera Sila

Asud con ...
Adovest con ...l
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e Terreno agricolo di 6.250 mq (Fg. 28 - p.lla 105) (vedi foro 18)
Attualmente ¢ utilizzato per la coltivazione di patate e si presenta con giacitura
pianeggiante.

Dati catastali: (Vedi All. 11/1)

Fg. 28 —p.lla 105 — Prato Irrlguo Icl —Ha: 0.62.50-RD.€17,75-RA. €6,46
InDitta: ............. ct et eee e vne ee e e e, DROpYIEtario per Vs
proprzelarzo per 7

I confini sono:

Anord con Strada interpoderale
Adest con OperaSila

Asud  con Torrente Camigliati
Adovest con  .....ooiiiiiiinn

¢ Terreno agricolo di 6.740 mq (Fg. 28 - p.lla 46) (Vedi foto 19)
Attualmente & utilizzato per la coltivazione di patate e si presenta con giacitura quasi
pianeggiante con una leggera pendenza verso il torrente Camigliati.

Dati catastali: (Vedi All. 5-6)

Fg. 28 — p.lla 46 — Seminativo Irriguo — 3 cl. — Ha: 0.67.40 - R.D. € 34,81 —RA. € 12,18
I Ditta: ..o cei it v e e e e L PYODYIELQYIO pEY Y
... proprietario per %>

I confini sono:

Anord con Torrente Camigliati
Adest con ...
Asud  con Strada interpoderale
Adovest con .......iieiieienl.

e Fabbricato rurale di mq. 168 (Fg. 4 - p.lla 498) (Vedi foto 5-6)
Attualmente consiste in un fabbricato censito all’urbano composto da due piani, oltre il

piano terra, circondato da tutti i lati dalla p.lla 496, ma individuato dalla p.lla 498.

- Al piano terra & presente un garage-deposito di circa 149 mq (H=3,38) attualmente
finito con intonaco rustico sulle pareti e soffitto, senza pavimento, con infissi in alluminio

anodizzato. Le porte d’accesso sono di ferro tipo scorrevoli.

Dati catastali (Vedi All. 11/2):
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Fg 4-plla498 —sub I —cat. C/2- cl. 3—cons. 129 mg —r.c. 286,48
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

In Ditta: ...............

I confini sono:
Anord con
Adest con
A sud con
Ad ovest con

- Attraverso il vano scala si accede al primo piano costituito da un’abitazione di circa

149 mq (h= 2,77) composta da ingresso, cucina, bagno, salone e tre vani, abitata da

................

usufruttuario

<. ..., proprietario della nuda proprieta

...................................

L’appartamento si presenta finito con pavimenti di marmo. Gli infissi

esterni sono di legno e quelli interni di tipo tamburato. E’ presente I’'impianto di

riscaldamento di tipo autonomo con radiatori di alluminio. Le pareti della cucina e del

bagno sono rivestite con mattonelle di ceramica per un’altezza di 2 m.

Dati catastali (Vedi 4ll. 7-8):

Fg. 4—p.lla 498 — sub 2 —cat. A/3 - cl. 2 —cons. 6 vani —sup. cat. 125 mq—r.c. 371,85

C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Primo

InDitta: .........ccooeiii i

I confini sono:
Anord con
Adest con
A sud con
Ad ovest con

- Al secondo piano (sottotetto) & presente un’altra abitazione divisa come quella

sottostante, perd allo stato rustico anch’essa di circa 149 mq (h=2,70).

. ..r, proprietario 1000/1000

..................................

..................................

..................................

Dati catastali (Vedi All 11/3):

Fg. 4 —p.lla 498 — sub 4 — in corso di costruzione.
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Secondo
InDitta: ..................

I confini sono:
Anord con
Adest con

A sud con
Ad ovest con

Corte di
Corte di

..................................

..................................

...................................

.................................

et et eveve e es s wons, pPOpYiEtario della nuda proprieta.
ver e oo USUfrUttuario

€ con vano scala
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Del fabbricato in questione fa parte il vano scala individuato dal sub 3 privo di rendita

catastale in quanto bene comune non censibile.

e Il fabbricato rurale di mq. 210 (Fg. 4 - p.lla 497) (vedi foro 6-7), ubicato quasi a confine

con la SS. 117, consiste in un fabbricato di due piani fuori terra.

- A piano terra sono presenti un’abitazione di circa 132 mq (H=2,93), dove abita
................. , composta da ingresso, cucina, soggiorno, due vani, bagno e ripostiglio,

nonché un locale garage-deposito di circa 75 mq (H=2,70).

- L’abitazione si presenta finita con intonaco civile sulle pareti e soffitti. Il pavimento ¢ di
segato di marmo. Gli infissi esterni sono di legno e quelli interni di legno tamburato. Non ¢
presente I’'impianto di riscaldamento.

Dati catastali(Vedi 4ll. 11/4):

Fg 4—plla497 —sub I —cat. A/3 - cl. 2 —coms. 5 vani—r.c. 309,87

C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

InDitta: ................c.c.cce e evves ee e v .. prOprietario della nuda proprieta
e o USUfFULUGETO

I confini sono:

Anord con Cortedi......ovvvviiiiiiiiiiiiiii

Adest con Cortedi....oovviiiiiiiiiiii s

A sud con Cortedi....ovviiiiiiiiiii e

Ad ovest con Locale garage-deposito di .........ocevvveinnnnnn.

- Il locale garage-deposito si presenta finito con intonaco rustico su pareti € soffitto. Senza
pavimento e con due porte scorrevoli metalliche che ne garantiscono 1’accesso su due lati.

Dati catastali (Vedi All 11/5):

Fg. 4—plla497 —sub 2 —cat. C/2 - cl. 2—cons. 65 mq —r.c. 120,85

C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

INDitta: ............ccccoe e eeeeve v ev v ene oo o= pYOprietario della nuda proprieta
e e e e v USUfFULTUGYTO

I confini sono:

Anord con Cortedi....coovvviviiiniiiiiiiii.

Adest con Abitazionedi............oooiiiii

A sud con Cortedi oot
Adovest con Corte dl vovvvriiniiriinirreriiirieeiinneenons
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Al piano primo ¢ presenta l’abitazione di circa 210 mq (H=2,70), dove abita
.................. Si presenta finita con intonaco civile sulle pareti e pavimenti in monocottura.
Gli infissi esterni sono di alluminio anodizzato preverniciato e quelli interni di legno
tamburato.

Dati catastali (vedi Al 11/6):

Fg 4—plla497 —sub 3 —cat. A/3 - cl. 2—cons. 10 vani —r.c. 619,75
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Primo
InDitta: ................c. e cee e e es e v .. proprietario 1000/1000

I confini sono:

Anord con Cortedi....ooovvvvviiviiiiiiiiiiiiann..
Adest con Cortedi.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiies
A sud con Cortedl...ooovviiiiiiiiiiiiii
Adovest con Cortedl ..ovvviiiiiiiiiiiiiiiii i,

Per entrambi i fabbricati non esiste condominio, mentre tutti e due hanno di fatto come

pertinenza comune la corte di 2.222 mq individuata dalla p.lla 496.

Risposta al quesito n. 6

“Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 1'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I'individuazione del bene; c)
se I dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato.”

Come gia precisato, si & trovata piena corrispondenza tra la descrizione attuale degli

immobili e quella contenuta nell’atto di pignoramento.

Risposta al quesito n. 7

“provveda alla correzione delle eventuali irregolarita catastali riscontrate (sub specie di: voltura a nome dei
debitori esecutati; modifica dei dati relativi alla categoria catastale, al numero dei vani; correzione della
planimetria depositata, ecc.); quantifichi altresi i costi necessari per provvedere all ‘eventuale accatastamento

pag. 17



dei beni non accatastati (si precisa che all’accatastamento dei beni non accatastati il consulente provvedera
solo su specifica autorizzazione del G.E., resa con separato provvedimento).”

Come gia precisato in precedenza, riguardo alcuni beni si € proceduto al loro accatastamento
ed alle necessarie variazioni (volture) per I’aggiornamento degli atti catastali.

In particolare, si sono eseguiti i seguenti adempimenti:

1) Voltura p.lla 105 del Fg. 28 a nome degli esecutati ... .... e ................(Vedi All. 25/1).

2) Tipo Mappale p.lla 497- Fg. 4 (Vedi All. 25/2).

3) Accatastamento fabbricato p.lla 497 (Vedi All. 25/3).

4) Voltura Appartamento e locale piano terra Fg. 4 —p.lla 497 — sub 1 + Sub 2 (Vedi All. 25/4).
3) Voltura Appartamento Fg. 4 — p.lla 497 — sub 3 (Vedi All. 25/5).

6) Accatastamento fabbricato Fg. 4 —p.lla 498 — Sub 1 + Sub 4 (Vedi All. 25/6).

7) Voltura Garage-Deposito e appartamento Fg. 4 — p.lla 498 — sub 1 + Sub 2 (Vedi All. 25/7).
8) Rettifica intestazione Fg. 4 —p.lla 498 — sub 1 + sub 4 (Vedi All. 25/8).

Risposta al quesito n. 8

“Indichi se gli immobili sono liberi o occupati e, in tale ultimo caso, a che titolo: in sede di sopralluogo il
C.T.U. dovra richiedere all’eventuale occupante la natura (legale o negoziale) e gli estremi del titolo in base
al quale I'immobile & occupato e verbalizzare le risposte conseguenti, facendo sottoscrivere le relative
dichiarazioni.”

Come gia precisato in premessa, allo stato attuale gli immobili risultano occupati:

e | fondi rustici individuati dalle p.lle 188 e 329 del Fg. 4, rispettivamente di 6.570 mq ¢ di
3.300 mgq, nonché quelli ricadenti sul Fg. 28 p.lle 105 e 46 rispettivamente di 6.250 mq € 6.740
mg, sono occupati da ....... € e , in quanto proprietari per Y ciascuno, € da questi
coltivati.

e Riguardo il terreno di 2.222 mgq, individuato dalla p.lla 496 del Fg. 4 di proprieta di ...... e
................ , per ¥ ciascuno, costituisce la corte dei due fabbricati individuati dalle p.lla

497 e 498.
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Risposta al quesito n. 9

“Acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento; qualora risultino registrati contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia pendente il giudizio di
rilascio,; ove 'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall ex coniuge del debitore esecutato acquisisca
il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.”

Gli immobili sono occupati dagli esecutati in ragione del loro diritto di proprieta per

come precisato in risposta al quesito precedente.

Risposta al quesito n. 10

“Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita.”

Non ricorre la circostanza.

Risposta al quesito n.

“Accerti 'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo.”

Non esiste alcun vincolo o onere, data I’assenza di qualsiasi forma di condominio.

Risposta al quesito n. 12

“Rilevi ['esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali
oneri di affrancazione o riscatto.”

Non ricorre detta circostanza.
Risposta al quesito n. 13

“Verifichi la regolarita edilizia e urbanistica dei beni, accertando la conformita tra opera realizzata e opera
licenziata (con indicazione degli estremi della concessione edilizia) previa acquisizione del certificato d abitabilita
elo agibilita; in caso di costruzione o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se U'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al
combinato disposto degli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6°, della legge 28
febbraio 1985, n. 47, indicando in maniera dettagliata i costi da sostenersi a tal fine.”
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Come gia precisato in precedenza, gli immobili oggetto di verifica urbanistica sono stati
soltanto due, cio¢ quelli individuati dalle p.lle 497 e 498 del Fg. 4, atteso che per gli altri
manufatti, destinati a ricovero di attrezzature agricole (Vedi foro 10-13) € stalle (Vedi foto 14-15), si &

prevista la demolizione.

e ]I fabbricato censito con la p.dla 497, attualmente abitato da ................ e da
................... ¢ stato oggetto in passato di un intervento di ristrutturazione edilizia
autorizzato con la Conc. Edilizia n. 50 del 12/06/1991 (vedi 4li. 18), con la quale si &
ampliato un vecchio fabbricato rurale sfruttando un indice di fabbricabilita If= 1,00

mc/mq vigente all’epoca.

Come si puo verificare dal confronto fra gli elaborati del progetto approvato (vedi 4il. 19) €
quelli dello stato attuale (vedi 41l 23;) € riscontrata completa corrispondenza, per cui questo

fabbricato ¢ da ritenersi in regola con la normativa urbanistica.

e ’immobile individuato dalla p.lla 498, attualmente abitatoda ............... , consiste in
un fabbricato la cui costruzione venne autorizzata come ampliamento di un vecchio
fabbricato rurale con la concessione edilizia n. 15 del 22/04/1980 (vedi Ail. 20), con la
prescrizione perd che il corpo in ampliamento autorizzato venisse realizzato nella

limitrofa zona agricola.

Di fatto, perd, come si pud notare dal verbale di sopralluogo del Tecnico comunale del
2/6/1980 (vedi All. 22), la costruzione anziché realizzarla in zona agricola, venne
posizionata all’interno della p.lla 496 ricadente tutta in zona edificabile, per cui detto
fabbricato, dalla verifica fra lo stato reale (Vedi 4ll 23;) e quello di progetto (Vedi All 21),
essendo stato realizzato in modo completamente differente, ¢ da ritenersi non conforme,

o non regolare, dal punto di vista urbanistico, cio¢ abusivo.

Pertanto, al fine di avere contezza della regolarita urbanistica del fabbricato individuato

dalla p.lla 497 e della sanatoria edilizia da prevedersi per quello identificato dalla p.lla
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498, previa autorizzazione del Giudice, il sottoscritto in data 20/7/2009 ha presentato un
progetto al Comune di Spezzano Della Sila per la verifica urbanistica di entrambi i

fabbricati (Vedi All. 23).

Riguardo il fabbricato individuato dalla p.lla 498, al fine di farlo rientrare completamente
nell’ambito della sanatoria edilizia, in modo da poterlo vendere all’asta con la presente
procedura, nel citato progetto sono stati previsti alcuni interventi che, se verranno
realizzati dal futuro aggiudicatario, consentiranno a quest’ultimo di acquisire la prevista
conformita edilizia dell’immobile, e cioé:

a) Nel piano terra potra essere ricavato un garage (Legge Tognoli) di superficie netta pari a 41,60
mq (evidenziata con tratteggio di colore ciano (Vedi All. 235), pari a 4,00x10,40 m., da non
conteggiarsi volumetricamente. La restante superficie del piano terra dovrebbe essere
trasformata a “portico pubblico”, non conteggiabile volumetricamente.

a) Il primo piano manterrebbe ['attuale destinazione di abitazione, per cui la sua volumetria
sarebbe da conteggiarsi totalmente.

b) 1 piano sottotetto potrebbe essere destinato ad abitazione (mansarda), atteso che ['altezza media
attuale e di 2,71 m., cioé maggiore di 1 solo cm. rispetto a quella prevista dalla legge.

¢) Le pareti perimetrali del vano scala dovranno essere parzialmente demolite e rese di tipo
“aperto” per non conteggiarne il relativo volume.

La proposta progettuale del sottoscritto ¢ stata accolta positivamente dal Comune di
Spezzano Della Sila, nel senso che il responsabile del procedimento (Ing.
.............................. ), nonché responsabile dell’Area Tecnica di quel Comune, con
nota del 20/7/2009 prot. n. 6729 (vedi 4ll. 24), ha comunicato il previsto parere favorevole
per la sanatoria edilizia del fabbricato in questione (p.lla 498), a condizione che il futuro
aggiudicatario corredi la pratica edilizia, per come proposta dal sottoscritto, con i
seguenti documenti:

- Versamenti degli oneri previsti nelle schede parametriche (Vedi All. 23);

- n. 3 marche da bollo,

- Nulla Osta del Genio Civile con certificato di idoneita statica.

- Eventuali diritti di segreteria
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Pertanto, alla luce di quanto evidenziato, il costo complessivo della sanatoria edilizia del
fabbricato in narrativa, determinato ai sensi dell’art. 36 della DPR 380/01, & risultato pari a
€ 13.081,60 corrispondente al doppio del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione
pari a € 2.834,00 e costo di costruzione pari a € 3.706,83) per come determinati dal sottoscritto

nelle schede parametriche allegate al citato progetto di sanatoria (vVedi Al 23).

Risposta al quesito n. 14

“Nel caso di immobili appartenenti a piu persone, indichi la consistenza della quota con riferimento a
ciascuna di esse.”

Come gia precisato in premessa, alcuni beni appartengono agli esecutati in modo
esclusivo (100%), anche se gravati dall’usufrutto spettante al loro genitore, mentre altri
beni appartengono agli stessi nella misura del 50% cadauno, senza essere gravati
d’usufrutto, per cui le quote di proprieta dei beni pignorati, siti nel Comune di Spezzano

della Sila, che saranno messe in vendita sono le seguenti:

A - BENI DI PROPRIETA’ DI ............... PER : CIASCUNO
DELLA PIENA PROPRIETA’
- Terreno di mq. 6.570 distinto nel N.C.T. del Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 4 - p.lla 188
- N. 2 terreni distinti nel N.C.T. del Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 4 - p.lla 496 (2.222 mq)
ep.lla329 (3.300 mg)
- Terreno di mq. 6.250 distinto nel N.C.T. del Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 28 - p.lla 105
- Terreno di mq. 6.740 distinto nel N.C.T. del Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 28 - p.lla 46

B1 - BENI DI PROPRIETA’ DI ............... PER L’INTERO
- Appartamento di civile abitazione di mq. 149 distinto nel N.C. Urbano del Comune di Spezzano della
Sila sul Fg. 4 - p.lla 498- sub 2.

B2 - BENI PER LA NUDA PROPRIETA’ .......cccoevuven. E
PER L’USUFRUTTO DI .................
a) Locale garage-deposito di 149 distinto nel N.C. Urbano del Comune di Spezzano della Sila
sul Fg. 4 - p.lla 498- sub 1.
b) Appartamento di civile abitazione in corso di costruzione di mq. 149 distinto nel N.C. Urbano del
Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 4 - p.lla 498- sub 4.

C1 - BENI DI PROPRIETA’ DI................ PER L’INTERO
- Appartamenio di civile abitazione di mq. 210 distinto nel N.C. Urbano del Comune di Spezzano della

Sila sul Fg. 4 - p.lla 497- sub 3.
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C2 - BENI PER LA NUDA PROPRIETA’ DI .......ccevuveene E
PER L’USUFRUTTO DI .....ccccvvvvennnne
a) Appartamento di civile abitazione in corso di costruzione di mq. 132 distinto nel N.C. Urbano del
Comune di Spezzano della Sila sul Fg. 4 - p.lla 497- subl.
b) Locale garage-deposito di 75 distinto nel N.C. Urbano del Comune di Spezzano della Sila
sul Fg. 4 - plla 497- sub 2.

Risposta al quesito n. 15

“Nel caso in cui risultino pignorate quote immobiliari indivise, valuti il consulente se il bene risulti
comodamente divisibile, predisponendo all’uvopo un progetto di separazione in natura delle quote;
fornisca, comunque, la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore
difficolta di vendita della stessa”

Come gia risposto al quesito precedente, gli immobili pignorati appartengono per intero
agli esecutati, per cui non necessitano di alcuna divisione e nella loro valutazione non si

terra conto di alcuna difficolta di vendita.

Risposta al quesito n. 16

“Verifichi la vendibilita in uno o piu lotti, avendo presente che ogni lotto deve avere i suoi univoci dati
catastali (se al fine della formazione di lotti separati sia necessario procedere alla identificazione di nuovi
confini ed alla redazione del frazionamento, il consulente quantifichera i costi di detti incombenti e
provvedera agli adempimenti solo su apposita autorizzazione del g.e.).”

Viste le caratteristiche degli immobili pignorati, riguardo i due fabbricati, questi costituiranno nel
loro insieme due distinti lotti di vendita, atteso che per essi si continua a prevedere
un’utilizzazione agricola come avvenuto fino adesso, anche se risultano censiti al Catasto
urbano, ed altrettanto in due lotti di vendita saranno suddivisi i terreni agricoli pignorati, per cui
P’intero compendio pignorato sara suddiviso in quattro distinti lotti di vendita, individuati
rispettivamente dai seguenti dati catastali:

LOTTO n. 1 - Terreno agricolo esteso 9.870 mg composto da:

- Appezzamento di terreno di 6.570 mq

Fg. 4 -p.lia 188 - Prato irriguo — cl. 1 — Ha: 0.65.70 ~r.d. € 18,66 — r.a. € 6,79
- Appezzamento di terreno di 3.300 mq

Fg. 4—p.lla 329 — Pascolo —cl. I - Ha: 0.33.00—r.d. € 5,11 —r.a € 3,29
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LOTTO n. 2 - Terreno agricolo esteso 12.990 mq composto da:

- Appezzamento di terreno di 6.250 mg
Fg. 28 —p.lla 105 - prato irviguo —cl. 1 - Ha: 0.62.50 —r.d. € 17,55 —r.a € 6,46
- Appezzamento di terreno di 6.740 mq
Fg. 28— p.lla 46 — Seminativo irriguo —cl. 3 - Ha: 0.67.40 —r.d. € 34,81 —r.a€ 12,18

LOTTO n. 3 - Fabbricato di civile abitazione individuato dalla p.lla 498 del Fg. 4 composto da:

- garage-deposito al piano terra di circa 149 mg

Fg 4—plla 498 —sub 1 —cat. C/2- cl. 3—cons. 129 mq — r.c. 286,48

- abitazione al primo piano di 149 mq composta da cucina, bagno e n. 5 vani,

Fg 4-plla 498 —sub 2 —cat. A/3 - cl. 2 - cons. 6 vani — sup. cat. 125 mq —r.c. 371,85
- abitazione (mansarda) allo stato rustico al secondo piano di circa 149 mq.

Fg. 4—plla 498 — sub 4 — in corso di costruzione.

- corte esterna di 2.222 mq, con diritto di %z su di essa.

Fg. 4-p.lla 496 — Pascolo — 1 cl. —Ha: 0.22.22—-RD. €3,44—-RA. € 1,61

LOTTO n. 4 - Fabbricato di civile abitazione composto da:

- abitazione al piano terra di 132 mq composta da ingresso, cucina, bagno, n. 3 vani e ripostiglio;
Fg 4—-plla497 —sub 1 —cat. A/3 - cl. 2—cons. 5 vani —r.c. 309,87

- garage-deposito al piano terra di circa 75 mq;

Fg. 4-plla497 —sub 2 —cat. C/2 - cl. 2—coms. 65 mq —r.c. 120,85

- abitazione al primo piano (mansarda) di circa 210 mq;

Fg 4—-plla497 —sub 3 —cat. A/3 -cl. 2—-cons. 10 vani—r.c. 619,75

- corte esterna di 2.222 mq, con diritto di 7 su di essa.

Fg 4—-p.lla 496 — Pascolo — 1 cl. — Ha: 0.22.22-RD.€344-RA. € 1,61

Risposta al quesito n. 17

“Determini il valore commerciale degli immobili, con owvio riferimento alla natura del diritio pignorato
(piena proprietd, usufrutio, nuda proprieta, etc.), indicando il criterio stima adottato e le fonti informative
utilizzate (borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendila di beni
con caratteristiche similari). "

La determinazione del valore dei beni pignorati sara eseguita utilizzando il criterio di
confronto, con riferimento ai prezzi di compravendita di immobili similari praticati nel
Comune di Spezzano Della Sila, in particolare nella zona montana silana, apportando per i
fabbricati le opportune detrazioni per la vetusta e per le caratteristiche di rifinitura interne ed

esterne degli stessi.
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Per quanto riguarda i terreni, tutti di natura agricola, si fara riferimento ad un valore medio di
2,00 €/mq vista la buona giacitura che ne agevola la coltivazione, risultante maggiore rispetto

ai valori agricoli medi della Regione Calabria attualmente in vigore.

Considerato che alloggi nuovi similari per la consistenza a quelli da stimare, nel territorio di
Camigliatello Silano vengono offerti mediamente al prezzo di circa 1.000,00 €/mq, per gli
appartamenti in oggetto, data la loro ubicazione e la scarsa appetibilitd per I’inesistenza di
servizi in zona, si pud ragionevolmente stimare un prezzo unitario di vendita che si aggiri
attorno al 70% del prezzo a nuovo citato in precedenza, cio¢ pari a circa 700,00 €/mq., mentre
per Pappartamento allo stato rustico (mansarda) del secondo piano della p.lla 498 si puo fissare
un prezzo medio unitario di circa 400,00 €/mq. e per quello del piano terra della p.lla 497,

scarsamente rifinito, si puo fissare un prezzo unitario di 600,00 €/mgq.

Per i locali del piano terra di entrambi i fabbricati, da adibire a garage, in considerazione della
loro altezza, si pud prevedere un prezzo unitario medio che si aggiri attorno a 500,00 €/mq.,
mentre per I’area coperta del piano terra della p.lla 498, che dovra essere destinata a portico

pubblico, si puo stabilire un prezzo unitario di circa 300,00 €/mq.

Per quanto riguarda la corte comune (p.lla 496) annessa ai due fabbricati individuati dalle p.lle
497 e 498, anche se ancora da sistemare, di superficie complessiva di 2.222 mgq, si puo
ragionevolmente stimare un prezzo medio unitario di circa 20,00 €/mq., corrispondente a circa

il 15% del valore dei fabbricati insistenti su di essa.

Infine, riguardo i beni gravati da usufrutto (p.lla 497 e piano terra e piano secondo della p.lla
498), si & tenuto conto di detto “peso”, detraendo dal valore stimato dei relativi beni quello
corrispondente all’usufrutto, determinato percentualmente in base all’eta dell’usufruttuario (80
anni) attraverso le tabelle del valore comparativo usufrutto/nuda proprieta rapportato al

tasso legale del 3%, per cui il valore dell’usufrutto & dato da: (valore bene) x 3% X 7,25 %.

Pertanto, il valore dei singoli lotti di vendita risulta il seguente:
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LOTTOn. 1 (Fg 4-p.lle 188 + 329)

Appezzamento di terreno di 9.870 mq (6.570mg+3.300 mg) x 2,00 €/mg. .......... =€  19.740,00
LOTTO n. 2 (Fg 28 - p.lle 105 + 46)
Appezzamento di terreno di 12.990 mq (6.250 mq+6.740 mq) x 2,00 €/mq. .......... =€  25.980,00
LOTTO n. 3 (p.lla 498)
Fabbricato di civile abitazione composto da:
- zona piano terra da adibire a garage per circa 41,60 mq x 500,00 €/mgq. ......... =€  20.800,00
- zona piano terra da adibire a portico pubblico 85,28 mg x 300,00 €/mq. ........... =€  25.584,00
- secondo piano (mansarda), allo stato rustico, di circa 149 mq x 400,00 mq... .... = 39.600.00
beni gravati da usufrutto - sommano = 105.984,00
- primo piano adibito ad abitazione di circa 149 mg x 700,00 €/mgq. .................. = 104.300,00
- diritto alla corte esterna di 2.222 mq, in ragione di 2 x 20,00 mq. .................. = 22.220.00
Valore di mercato lotto n. 3 al lordo dell’usufrutto =€ 232.504,00
- a detrarre valore usufrutto: € 105.984,00x 3% x 7,25 cc e ivovv v 23.051,00
Valore lotto n. 3 al netto dell’usufrutto =€  209.453,00
LOTTO n. 4 (p.lia 497)
Fabbricato di civile abitazione composto da:
- garage al piano terra dicirca 75 mq x 500,00 €/mq. ................c.cccccove .. =€ 37.500,00
- abitazione al piano terra di 132 mq x 600,00 €/mgq. .........cccooeeeveeiinvnn. =€ 79.200,00
sommano = 116.700,00
- abitazione al primo piano (mansarda) di circa 210 mq x 700,00 €/mq. ............ = 147.000,00
- diritto alla corte esterna di 2.222 mq, in ragione di %2 x 20,00 mg. ................. =€  22.220,00
Valore di mercato lotto n. 4 al lordo dell’'usufrutto =€  285.920,00
- a detrarre valore usufrutto: € 116.700,00x 3% x 7,25... ... oo i i v = 25.382.00
Valore lotto n. 4 al netto dell’usufrutto =€  260.538,00

Valore complessivo degli immobili pignorati =€ 515.71,00

Risposta al quesito n. 18

“Riporti nelle conclusioni la descrizione sintetica dei vari lotti (o dell unico lotto) con i rispettivi dati catastali ed
i prezzi base; per ogni lotto deve essere indicata la natura (piena proprieta, usufrutio, nuda proprietd, etc.) e la
titolarita giuridica del diritto oggetto di pignoramento; se il lotto é pignorato solo pro quola (nel senso che per
una quota il bene appartiene a terzi non colpiti dal pignoramento) deve essere indicata la consistenza della
quota e il prezzo base riferito alla quota (N.B. si raccomanda la precisione di tale descrizione, atteso che essa é
destinata ad essere riprodotia nell’'ordinanza di vendita); nella determinazione del prezzo base, ['esperto
stimatore deve operare: a) la sottrazione di tutti i costi da sostenersi per I'eventuale sanatoria (cfr. quesito n.
13); b) la sottrazione del 15% del valore in ragione della circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la
garanzia per vizi e che gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo; c) la sottrazione del 20% del
valore, in ipotesi di occupazione dell’immobile in forza di un contratto opponibile all ‘aggiudicatario; d) la
sottrazione del 10% del valore in ipotesi di occupazione dell’immobile in forza di un contratto non opponibile
all’aggiudicatario; e) la sottrazione del 15% del valore, se la quota dell ‘immobile non é del 100% (ogni
sottrazione deve essere operata sul valore base di stima).”
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Considerato che 1 beni pignorati risultano attualmente occupati dagli esecutati, atteso che
ricorre la circostanza che nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi € che gli oneri
fiscali vengono computati sul prezzo effettivo, ai valori determinati in precedenza per ciascuno
lotto occorre apportare le sotto elencate detrazioni, per cui il valore di ogni singolo lotto di

vendita degli immobili pignorati risulta il seguente:

LOTTOn. 1 (Fg 4-p.lle188e329)di 9.870 mq

- Valore stimato dell’immobile ..o € 19.740,00
- Detrazione del 10% per lo stato di occupazione ..................... € 1.974,00
- Detrazione del 15% per assenza di garanzia di Vizi .........c.eene.n. € 2.961,00
VALORE DI VENDITA DEL LOTTOn.1 = € 14.805,00
LOTTOn. 2 (Fg 28-p.lle 105 e 46) di 12.990 mq
- Valore stimato dell’immobile ...........ocooiiiii € 25.980,00
- Detrazione del 10% per lo stato di occupazione ..................... € 2.598,00
- Detrazione del 15% per assenza di garanzia di Vizl ........ooovveeee. € 3.897.00
VALORE DI VENDITA DELLOTTOn.2 » € 19.485,00
LOTTO n. 3 (p.lia497) fabbricato di circa 417 mq
- Valore stimato dell’immobile ..o € 209.453,00
- Detrazione del 10% per lo stato di occupazione ..................... € 20.945,30
- Detrazione del 15% per assenza di garanzia di VIZi .....c.eeevennsen. € 31.417.95
VALORE DI VENDITA DELLOTTOn.3 ® €  157.090,00
LOTTO n. 4 (p.ila 498) fabbricato di circa 425 mg
- Valore stimato dell’immobile ...... ST € 260.538,00
- Detrazione del 10% per lo stato di occupazione ..................... € 26.053,80
- Detrazione del 15% per assenza di garanzia di vizi .................. € 39.080,70
- Detrazione per costi sanatoria edilizia .........oooveeenreee..... € 13.081.60
VALORE DI VENDITA DELLOTTOn.4 ~ €  182.322,00

Nella pagina seguente si riportano i dati necessari dell’immobile da inserire nella relativa
ordinanza di vendita.

Lotto n. 1
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Descrizione:

100% della proprieta costituita da due appezzamenti di terreno di natura agricola, estesi
rispettivamente Ha: 0.65.70 e 0.33.00 entrambi di giacitura pianeggiante, siti nel Comune di
Spezzano Della Sila, in loc. Campo San Lorenzo, nei pressi del lago Cecita.

Dati catastali:

e Fg 4 —p.lla 188 — Prato irriguo —cl. 1 - Ha: 0.65.70 —r.d. € 18,66 —r.a € 6,79
e Fg 4 —p.lla329 —Pascolo—cl. 1 -Ha: 0.33.00-r.d.€5,11 -ra€3,29

Entrambiinditta: .............. e ................ con diritti di %: ciascuno sulla piena proprieta
Coerenze: p.lla 188 plla 329
-anord con strada interpoderale Opera Sila Strada Opera Sila
-aest con Opera Sila Opera Sila
-asud COM wovvermrriiininnniiiseee e
- a ovest COM ivininiiniiiiieiiiieeaee

Stato dei beni:

Occupati dagli esecutati.

Abusivismo edilizio:

Nessuno abuso.

Gravami:

« Pignoramento immobiliare del 13/06/2000 (procedura in oggetto), trascritto a Cosenza il 13/07/2000 ai nn.
10449 R.P. e 14085 R.G, a favore della Banca Nazionale del Lavoro SPA (Vedi All. 16).

VALORE DI VENDITA DEL LOTTO n. L. € 14.805,00

Lotto n. 2
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Descrizione:

100% della proprieta costituita da due appezzamenti di terreno di natura agricola, estesi
rispettivamente Ha: 0.62.50 ed Ha: 0.67.40 entrambi di giacitura pianeggiante, siti nel Comune
di Spezzano Della Sila, in loc. Campo San Lorenzo, nei pressi del lago Cecita.

Dati catastali:

e Fg. 28 —p.lla 105 —Prato irriguo — cl. 1 - Ha: 0.62.50 — r.d. € 17,55 —r.a. € 6,46
e Fg. 28 —p.lla 46 — Seminativo irriguo—cl. 3 - Ha: 0.67.40 —r.d. € 34,81 —r.a. € 12,18

Entrambi inditta: ...............€ ... con diritti di /2 ciascuno sulla piena proprieta
Coerenze: plla 105 plla 46
-anord con strada interpoderale Torrente Camigliati
-aest con OperaSila |
-asud con Torrente Camigliati Strada interpoderale
- a ovest 10§ T

Stato dei beni:

Occupati dagli esecutati.

Abusivismo edilizio:

Nessuno abuso.

Gravami:

* Pignoramento immobiliare del 13/06/2000 (procedura in oggetto), trascritto a Cosenza il 13/07/2000 ai nn.
10449 R.P. e 14085 R.G, a favore della Banca Nazionale del Lavoro SPA (Vedi All. 16).

VALORE DI VENDITA DEL LOTTO n. 2. € 19.485,00

Lotto n. 3
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Descrizione:

100% della proprieta di un fabbricato gravato in parte da usufrutto, sito in localita San Lorenzo
nel Comune di Spezzano della Sila, nei pressi del lago Cecita. Piu precisamente:

a) Diritti pari al 100% della nuda proprieta, gravata da usufrutto, del piano terra adibito a
garage-deposito di circa 149 mq.

b) Diritti pari al 100% della nuda proprieta, gravata da usufrutto, del piano secondo (sottotetto)
adibito ad abitazione, attualmente allo stato rustico, di circa 149 mgq.

¢) Diritti pari al 100% della intera proprieta del piano primo destinato ad abitazione di circa
149 mq, composta da cucina, bagno e cinque vani.

d) Diritti pari al 50% della intera proprieta di un appezzamento di terreno di 2.222 mq, che
funge da corte comune per gli immobili precitati.

Il fabbricato che ospita detti immobili, essendo stato realizzato difformemente al progetto
approvato ¢ sanabile dal punto di vista edilizio con una spesa di circa € 13.081,60.

Dati catastali:

¢ Immobile a)
Fg 4—plla 498 —sub 1 —cat. C/2- cl. 3 —cons. 129 mq— r.c. 286,48
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

InDitta: ................cccco v vs e v e e ... proprietario della nuda proprieta
................. usufruttuario

Coerenze:

- anord con corte N COMUNE COM ....vvvvvrinrenrnnnnns.

- aest con corte in COMUNE Con .................. e vano scala

- asud con corte in COMunNe con ..................

- a ovest con corte in COmuNeCcon ...................

Stato del bene:

Occupato dagli esecutati ............... € i

¢ Immobile b)
Fg. 4—p.lla 498 —sub 4 — in corso di costruzione.
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Secondo

InDitta: ..........c..ccceveev e eve evon v .., PrOprietario della nuda proprieta.
................. , usufiruttuario

Coerenze:

-anord con corte N COMUNE COM ...vvvirnnnreannnn

-aest con corte in COMUNECon ................. e Vano scala

-asud con corte I COMUNE CON ...ovvvevrennnnns

- a ovest con corte in COMuUNE Con .................

Stato del bene:

Occupato dagli esecutati ............... € e
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¢ Immobile ¢)
Fg 4—plla 498 —sub 2 —cat. A/3 - cl. 2—cons. 6 vani — sup. cat. 125 mq —r.c. 371,85
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Primo

InDitta: ...............c...c. e et v vev e e, proprietario 1000/1000
Coerenze:

-anord con corte iN COMUNE COMN ....vuvvrnnrennnnnnnns

-aest con corte in COMUNE CON .....vvvvvrnnnnn e Vano scala
-asud con corte in COMUNE CON ........cvevveens.

-aovest con corte in COmune con .................

Stato del bene:

Occupato dall’esecutato ..................

¢ Immobile d)

Fg 4~p.lla496 — Pascolo — 1 cl. — Ha: 0.22.22—-R.D. €3,44-RA. € 1,61
InDitta: ...............c..ccccevve v v e e e ., DYOpTiEtario per 2

.. ... ..... pFOpFielario per ¥

Coerenze:

-anord con Strada Statale 177 — Camigliatello Acri
-aest con Stradaprivata .....................
-asud con Stradaprivata ......................

- aovest con ex proprieta .

Stato del bene:

Occupato dagli esecutati ................. STV e

Abusivismo edilizio:

1 fabbricato, seppure realizzato abusivamente, risulta sanabile. L’aggiudicatario ha 120 giorni di tempo
dall’aggiudicazione, per presentare al Comune di Spezzano della Sila istanza di sanatoria edilizia, per
come proposta dal CTU ed accolta con parere favorevole dall’Ente. Il costo previsto della sanatoria ¢ di
circa € 13.081,60.

Gravami:

« Pignoramento immobiliare del 13/06/2000 (procedura in oggetto), trascritto a Cosenza il 13/07/2000 ai nn.
10449 R.P. e 14085 R.G, a favore della Banca Nazionale del Lavoro SPA (Vedi All. 16).
e Costituzione di diritti reali (usufrutto) sugli immobili individuati sul Fg. 4 dalla p.lla 498 (intero piano
terra e intero piano secondo) e dalla p.lla 497 (intero piano terra) a seguito (Vedi All. 17).

VALORE DI VENDITA DEL LOTTO n. 3......... € 157.090,00

Lotto n. 4
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Descrizione:

100% della proprieta di un fabbricato gravato in parte da usufrutto, sito in localita San Lorenzo
nel Comune di Spezzano della Sila, nei pressi del lago Cecita. Piu precisamente:

a) Diritti pari al 100% della nuda proprieta, gravata da usufrutto, del piano terra adibito ad
abitazione allo stato rustico di circa 132 mq, composto da ingresso, cucina, bagno, soggiorno, due
vani e ripostiglio.

b) Diritti pari al 100% della nuda proprieta, gravata da usufrutto, del piano terra adibito a
garage-deposito di circa 75 mgq.

¢) Diritti pari al 100% della intera proprieta del piano primo destinato ad abitazione di circa
210 mq, composta da cucina, bagno, due ripostigli, salone e quattro vani.

d) Diritti pari al 50% della intera proprieta di un appezzamento di terreno di 2.222 mgq, che
funge da corte comune per gli immobili precitati.

Dati catastali:

¢ Immobile a)
Fg 4—plla497 —sub I —cat. A/3 - cl. 2—cons. 5 vani —r.c. 309,87
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

InDitta: .............cccccco vt vt cs e e o ... prOprietario della nuda proprieta
v e oo USUfruUttuario

Coerenze:

- anord con cortedi................ € et

-aest con cortein .........coeueen. € i

-asud con cortein .......c.o.eeuen. € i

- a ovest con locale deposito di ...........cooviiiiiniinns

Stato del bene:
Occupato dall’esecutato .......cooevviiiiinnins

o Immobile b)
Fg 4—plla497—sub 2 —cat. C/2 - cl. 2—cons. 65 mq —r.c. 120,85
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Terra

InDitla: .............ccc.cve e ev e eve e e e .. prOpietario della nuda proprieta
oo oo .. USUfFULtuario

Coerenze:

- a nord con cortedi................ e

-aest con abitazionedi .............eoeiini

-asud con cortein .......o.evnnu € it

- a ovest con COrte I ...oovvvnninnnnd e

Stato del bene:
Utilizzato dagli esecutati ................... E.oooooooi

¢ Immobile c)

Fg. 4—plla497 —sub 3 —cat. A/3 - cl. 2—cons. 10 vani~r.c. 619,75
C/da Campo San Lorenzo, snc — Piano Primo

InDitta: ..............cccc..ooeee e e e oo oonnm _proprietario 1000/1000

Coerenze: \
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- anord con cortedi.............nu et
-aest con cortedi................ e
-asud con cortein ................ [
- a ovest con corte in ,................ B et

Stato del bene:
Occupato dall’esecutato ....................

® Immobile d)
Fg. 4-plla 496 — Pascolo — I cl. — Ha: 0.22.22—-RD. €3,44—RA. € 1,61
InDitta: ..............cccc oo vt et s ee e .., DYODFiELAYIO DO Y2

vtrveeoeen, DrOpFietario per Y2

Coerenze:

- a nord con Strada Statale 177 — Camigliatello Acri

-aest con Stradaprivata .............coeeenenen.

- asud con Stradaprivata..................eeene

- a ovest con ex proprieta

Stato del bene:

Occupato dagli esecutato ................ T T TTTTR

Abusivismo edilizio:

Nessuno abuso.

Gravami:

e Pignoramento immobiliare del 13/06/2000 (procedura in oggetto), trascritto a Cosenza il 13/07/2000
ai nn. 10449 R.P. e 14085 R.G, a favore della Banca Nazionale del Lavoro SPA (Vedi All 16).
e Costituzione di diritti reali (usufrutto) sugli immobili individuati sul Fg. 4 dalla p.lla 498 (intero
piano terra e intero piano secondo) e dalla p.lla 497 (intero piano terra) a seguito (Vedi All. 17).

VALORE DI VENDITA DEL LOTTO n. 4 ... € 182.322,00

Infine, ad evasione dell’incarico conferito, in data 28/04/2010 mediante raccomandata A.R. si
& provveduto ad inviare al creditore procedente, agli intervenuti ed agli esecutati, copia della
presente CTU priva degli allegati (Vedi 411, 26).

Tanto ad evasione dell’incarico conferito.

Cosenza, 1i 28/04/2010

IL CTU
DEL GIUDICE DELEGATO
(DOt o oov e

A //ega t7

pag. 33



1l -

Verbale di sopralluogo

2 - | Aerofotogrammetria e Planimetria catastale (pariicolare)
3 - | Estratto di mappa Fg. 4 — p.lle 188-329-496-497-498
4 - | Visure Catasto Terreni Fg. 4 p.lle 188-329-496-497
5 - | Estratto di mappa Fg. 28 — p.lle 105-46
6 - | Visure Catasto Terreni Fg. 28 — p.lle 105-46
7 - | Planimetria catastale p.lla 498 sub 2
8 - | Visura Catasto Urbano Fg. 4 p.lla 498 sub 2
9 - | Atto Notaio ......... 18/04/1996 rep. 76620
10 - | Nota trascriz. Atto .......... 6/5/1996 nn. 8625 - 8626
11 - | Attuali Visure e planimetrie catastali:
I- Visura p.lla 105 Fg. 28
2- Visura e planimetria sub I —p.lla 498 — Fg. 4
3- Visura sub 4 —p.lla 498 - Fg. 4
4- Visura e planimetria sub I - p.lla 497~ Fg. 4
6- Visura e planimetria sub 2 - p.lla 497 - Fg. 4
7- Visura e planimetria sub 3 —p.lla 497 - Fg. 4
12 - | Atto Notaio ........19/05/1993, rep. 25519
13 - | Trascrizione Atto ....... 19/05/1993
14 - | Atto Notaio ......... 05/08/1976 rep. 38261
15 - | Atto Notaio ......... 09/08/1989 rep. 48054
16 - | Nota trascriz. Pignoramento del 13/06/2000
17 - | Nota trascriz. Usufrutto del 6/5/1996 nn. 8627
18 - | Conc. Edilizia n. 50 del 16/06/1991
19 - | Progetto approvato p.lla 497
20 - | Conc. Edilizia n. 15 del 22/04/1980
21 - | Progetto fabbricato p.lla 498
22 - | Verbale sopralluogo del 2/6/1980
23 - | Progetto di verifica urbanistica fabbricati p.lle 497 e 49826
24 - | Parere favorevole prot. 6729 del 20/07/2009
25 Variazioni Catastali:
I- Voltura p.lla 105 - Fg. 28
2- Tipo Mappale Fabbricato —p.lla 497 - Fg. 4
3- Accatastamento Fabbricato p.lla 497
4- Voltura sub 1 +sub2 —plla 497 Fg. 4
5- Voltura sub3-p.lla497-Fg. 4
6- Accatastamento Fabbricato p.lla 498 —sub 1 +sub 4
7- Voltura sub 1 +sub4—-p.lla498—-Fg. 4
8- Rettifica intestazione sub I + sub 4 —p.lla 498 — Fg. 4
26 - | Ricevute racc. spedizione CTU agli esecutati e creditore procedente
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COMUNE DI . i

UFFICIO TECNICO

Concessione per eseguire attivitd edilizia
o di trasformazione urbanistica

Concess, N, Pratics Edilizia N, 27/%0 . prot . 2118 .

IL SINDACDO

Vista 1a dermanda di

Lfnaxfmmmz ']
J :;qx:rjr.s;m | ’ ) ;
[ ol o ;mcuz | 1 | l
[ FG:‘:‘!"‘SM J 1‘ l

rendente ad ctienere, in esecuzicne del progetto redatto da:

Ing. LUZEI ACOETIRO
fa concessione adilizia per eseguire, in t;u«es%c Comune, sut tevrrenc distinta
a catasto al foghio... 4. ... .....mapoalen.. .. 282 ... ilaves di:
ampliamento e spraslevaszione dell'eaistente,
Visti gll &11i tecnici @ amministrativi;

Viste il parere della Cammissicne Edilizia ¢ tui alverbalen. . ...,
indata. 2IELI/S0 . s

Visti t regolameant comunali digiena di polizia urbana;

Viste fe leggi 17 agosie 1842, n. 1150: § agosio 1867, n, 765 @ 28

cennaio 1877, n., 10 e successive modificazioni ed aggiunts;

Vista la legge comunale a provinciale, T.UL 3 marze 1934, n. 383,

Visti gii strumenti urdanistici comunali vigenti; _

Vista la legge 30 aarile 1878, n. 373, recanie ~Narme per il conteni-
mente del consumo enargetico per usl termici negh edifici» nonché i relgti-

vg regolamentn di esecuzione appravats con DLP.R. 28 giugne 1877, n.

' 1082 ad it O.M. 10 marze 1977 pubblicaio nella G, supplemento erdina-

rie, n. 36 cel & febhraia 1978,

Vista la legge 28 febbraio 1885, n. 47;

Visto che, in base alle vigentt norme urbanistiche ed edilizie @ consen-
tita, perla progetiata opera, iz seguente destinazione d'use:. 61¥ile sbim-

taziora@e L

Rithiamalo I'nbbligo del Lilglnre dalls presents concessians & uniformarsd alie seguantl;




PRESCRIZION! £ AVVERTENZE GENERALI

1} - Dovranng irovare applicazione tutte fe normea sulta provenzione
degli infortuni sul favoro; *

21 = 1 diritti dei terzi debbono essere salvi, riservali a rispettati in ogni
fase dell'esecuzione dei lavor;

3) ~ Dewve evitarsi in ogni caso di Ingambrare le vie 8 gli spazi pubnlicl
adiacent] e debbono essere adottale tutte le cautels atte a rimuoverse ogni
poricole ¢ danno a persana & 8 Cose,

4) - It luago destinato afla costruziona di cul trattas! deve assare chiu-
&4 con assite lungo i leti prospicienti le wa, le area o spazi pubhiich

5] - Per eventugli oczupaziont ¢l ares & spazi pubblici é necessaria
Feppeslia autorizzaziene dell'utfcic comunale,

Le aree & sgazi ocoupali debhono essera restiuil al pristing stato, a
lavpro uitimate o anche prima su richiesta dell'ufficio comunale, nel caso

che Ia costruziona venissa abbendonala o saspesa citre un corta tomon;

B} « Per mancmettere il suola pubdblico il costrutiare dovrd munirsl ¢
speciale avlgrizzazione dell'Ente compeateante;

) = Gl assiti oF cui al paragrafo 3 od altri ripari debbono essere Im-
biancati agli angaii salienti a tutta aliexza e muniti di lanterng 2 lute rossa
da manienersi accesa dal tramonto al levar def sole, sacondo 'interg araric
defla pubblica illuminazione stracdele;

8) - L'uticio comunale si riserva la rigcossione delle 1asse spaciall &
degll evartuali cancni pracart occ, che risultassera applicabill gd apera ul-
timate a tenore dei rislativi regolamant;

G} - L'allineamenig stradale 8 gl altr aventusli rlievi fguardant! il nue-
o fabbricatg, verranno cati da un funzicnario dell'Ufficio Tesnics pravic so-
pralluoge da effettuars? a richiasta 8 in presenza del Direttora dei Lavori;

10) - E essolutamente vigtato appertara modifiche di qualsiasi genera
Bl progetto epprovato, pena | provvodimantt sancitl dal regolamenti In vigo-
& o 'applicaziona delle sanzion: comminale dalla lsgge;

11} = Dowranng, infine, essere csserviio le norma a disposizicni sulle
apars in congiomarate cementizio normale a precampresse ad a strutture
metalliche;

12) - Hl tfetare dalla concessions, if cammitients, il diretiore g 'gssun-
tore del laveri sono responsabill ¢ ogni sservanza cosi delle norme genes
rali di leggae e ol regolamenta, come dells modalitd esacutive fissale nalla
Bresanis concessions;

13) » Per lo costruzieni eseguite in diflormity delia concessione trova




ek

» "-‘\,. e

£y

P

Dalo afta che, ai fini del rlascio delta presente concessione, la difta in-

teressata ha assolto gli obbiighi di cui all'art, 3 della legge 28 gennsio

b

1977, 0, 10:
- ‘ .
2) par quante riguarda la corespongione del contributo commisuraty

all'ingidenza delle spese di urbanizzazione mediantea:

(tremilioniseiiscenta quavemtamila}

b} per quanto riguarda fa corresponsione del contribute cammisurate

al coste di costruzione medianie:

YISIC IL MUIlA-0STA LEL CERID FIFIIS E¢ 3667 del 28/3/61

o

B

T S YR TP IN

CONCEDE

di ezeguire i lawod di cui trattasi softe I'osservanza deile vigenti disposizia-
ni in materia ecéfﬁzia, di igiene & di polizia focate in conformita al progetia
presentaio e sfeéando la perfetia regola d'arte perehé ['opera riesca solida,
igienica, decorasa ed atta alia sua destinazione, tanto per | materigli usati
quania per il sistema costruttivo adotiate, ngnché soic 'ossenvanza celle
prascrizioni retro riportate,

I lavarl dovrgnno essere iniziati antraXBL BERG
pera |a decacdenza e uliimati entro f¥e aped ;
se non witimas nel termine stabilito, ai sensi celitart. 4, quinto comma, Sella
legge 28 gannaio 1977, n. 10, dowra eséere richiesta nuova concessicne
per la parte non ultimata,

Dafla Residensa municipale, & 12{ 00{991

e e . i
Il sottoscsitto dichiaraidi avere (tirato 06aH .= ool
e el

Poriginala della presente congessiong'cann. . sllegati ¢ ¢i ob-

bligarsi ali'osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui il rilascio &
stalo subordinato.
I DHCHIARANTE




14) - || rliascio defla concessione non vincola il Comuna in arcine gi la-
vord cha il Comune stesso intandesss esaguire per migliorare | propr sesvl-
#i {viabilita, iluminazione, fognature, implanie Idrico, ecc.} in congseguenza
del quali nen potranne essere pretasl compensi o indannitd salve quanto

pravisto da leggi & regolamanti;

15} - Prima dall'inizla dei lavorl dovrd essere collocata, all'ssterno del’

cantigra, ben visikila af pubblice, una labella con le seguenti indicazioni:
Ditta progrietaria - Impresa - Progettista - Direttore dei lavor - Estrami del-
la presenla concessiong; )

18) - Nel caseo dl sestituzione dell'impresa o del diretiore daf lavori, {l
titolare delia concessiona dovrd darne immediata notizia afl'Utficio Tecnico
Cemunale segnalande | nuevl nominativi, in tutte le opere & tassativamente
cbbfigah}ﬂ in continuitd deila direzions del lavorl da parta csl un tscnico
iscritin au alba, nel limitl dl sua competenza;

- 17) - La presante concessione viene rilasciata ed & da riteners| valida
softo |8 specifica condizione che | disegni, cosi coma tutti gli altn elaborati
di progatip, corriapandons & verlld. In caso contraric essa é da ritenersd

nulta & di nessun affeito,

i Dratorl ¢ Surata di
La presente viens coposts ail'Albe Protorio per la durata di

g;qnsﬂcutivl 4 |:~:1r3t%.;r:ﬁs dal ... _3 Bib/}&S}
) . * I ARRR

Il. DIRETTORE DE! LAVORI & tenuto a2 comunicars, per Iscritto, an-
tro & alernl. 'avvesnulo Inlzlo del lavorl.

wx
L]



Foto n. 5 — Veduta Fabbricato p.lla 498

Foto n. 6 — Veduta Fabbricato p.lla 498




Foto n. 7 — Veduta EST-NORD-OVEST Fabbricato p.lla 497

Foto n. 8 — Veduta OVEST-SUD Fabbricato p.lla 497




Foto n. 9 — Veduta terreno p.lla 496

Foto n. 10 — Veduta fabbricato di muratura e retrostante di legno




Foto n. Nl — Ingresso fabbricato di muratura

Foto n. 12 — Interno Fabbricato con struttura di legno




Foto n. 14 — Manufatti da demolire

Foto n. 15 — Manufatti da demolire
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Foto n. 16 — Terreno agricolo Fg. 4 — p.lla 329

Foto n. 17 — Terreno agricolo Fg. 4 — p.lla 188



Foto n. 18 — Terreno agricolo Fg. 28 — p.lla 105

Foto n. 19 — Terreno agricolo Fg. 28 — p.lla 46
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COMUNE DI SPEZZANO DELLA SILA
(Prov. Cosenza)

Tal [ 0984 Y 435021 — 435555 — fax. 431328 wavw comune spezzanoceliasia.csit -
Partita 1WA D03927007E7 -c.cp. 12628807

",-‘ L 5 e

13-715; wn AN AN
Prot. N. Faet 70 WS 2005 puge. 162009 li 2110712009
Risp.66%8  del 200772009
OGGETTO: Comunicazione nominativo responsabile del procedimento Jegge 24130 ¢ sue

Integrazioni. / Sanatoria fabbricato in localitd Campo San Lorenzo . Esecuzione
Immobiliare o. 11700, '

Sig. Ing. Ferrvari Vincenzn
Via Cesare GGabriele n. 9
Cosenza

Al comando Poliria Municipale
Sede

L ssponsabile dell istrumenia della pravica de vol presemtaty in ditn 20772009 & Ving, Propaele Bonanng tekp Arsz Teerca
Coadinvann dal peom. Roberio Urss resp, S Urh,

Da un esame preliminare si esprime parere favorevole a condizione che fa sanatoria di che trattasi sia
comedata dai seguents documenta:

1} wersamenti deghi onert previst nelfle schede parametriche;

21 n 3 marche da bollo di€ 14.62;

3 Mulla osta del genio civile con certificaty di idoneitd statico,

nbla pratica nmane sospesa sine all miegrazione del punti di curt sopra.

1 res ﬁ Area Fecnics
11ng, Pier Baole Bonannoy
P o~



