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Esecugiane Immabilise Bg 1782025

Prospetto sintelico

Fena proprietd quota 1/1 ., di oppartomente al P.2° con porzione di garage,
compresa nel fabbrcatlo condominiale sito in Fermara localit Barco via Banlivoglio
on.a%.

L'appariamento & composto da ;

ingresso- disimpegno |, cucinotio . pronzo . balcone | due comere lefto
[ratrimaoniale e doppeia) e bagnho.

Lo portiona di garage pignorafa & contigua od alfra pomione di autorimessa |
reaizzola sul corlile comune, & le due porzioni forrmano un gorage per unice posto
auto, con utilizo esclusiva,

Lo stato di monutenzione e conservanone del' appartamento & garage & mediocre,

Mel Catasto Fabbricali di Ferara con infesiazione

progrieta quota 1/1

ol fogic 103

-particela 333 sub. 12 | IC.24, piano T, categora Af4, closse 4, consistenza vani 4.5 .
sup.catastale 40 mg. . rendila € 220.51, (apportamenio]

parficelio 334 sub. 12 | IC 24, piana 1., calegorka C/6. classe 3, consistenza ma. 5,
iwvp.catastale 5 mag. . rendita € 26,460, {porziona di gorage|

Ufilitd comwni ;

mapp. 333 sub, 19 - Cortile comune BCHNE.

mapp. 333 subb. 13-14-15-146-17-18 - BCC |pormoni di 5 goroges su aren comune con
utilizze eschusive del suk, 17, oltre o posto auto scoperto ),

confinl

aoartamenio | spo@o aereo s corle comuns per fre ati, vano scala comuna |
mope,. 333 sub, 11

partione di garage : corte comune mapp. 333 wh. 19, mapp, 333sub. 14,
mape 334 sub il mopp. 421 . mopp. 333sub. 17 emopp. 333 b, 18 .

Conformita colgstale ; Lo stoto dei vogh dell appartaments & garage | comsponde
alle risultanze catastali salve lievi medifiche che non comporiane moditico dealio
rendita o necessita di preseniore nuove planmefne. Uinlestonona & comatta

Conformita ediizia | L'oppartomenio e gorage Non sono conformi allae normativa
edilizia aftese che risultano kevi madifiche sonabif | [Alfre modifiche accerlate sono
do conssderore falleronfe costrulbive)

L'appartamento & pervenuto all'esecutato in forza di rogito not, C. Brunor [Rubiare -
RE} del 18.1 | 2018 rep. 268/ 182, frascrifto a Ferrara il 21.11.201 4 ai nn. 19532/13044

Prezzo bose €, 37.000.00.
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Esecurione Immakbiliore Eg 1 78/2025%

Beniin Ferrara (FE)
Frazione Barco Via Bentivoglio 59

La documentazione ex arf. 547 c.p.c. rfsula completa? 4
La trascrizione dei fitoll di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramenta risulla completa?
Si.

Lotto: 01
1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBIL OG GETTO DELLA VENDITA;

Idenlificativo corpo: A.

Apparfamenia con portione di garage in Ferrara via Bentivoglio 5% .

Guolo e tipologio del diwitto
1/1 4 piena proprieia

rasicdente nel Regno Unite . conivgaolo inregime o separagdona beni,

Everfuoll compropie bori:

Waqauing |
Identificoto ol Cotasto Fabbricoli di Ferara (FE] :
intestogions:

Fieno propriela guota |7

o fogho 103

-marticeio 333 sub, 12 . IC 20 paone T, calegona A4, closse 4, consslenza vani 4.5
wpocatasiode 40 mg.  rendila € 290,51, [oppartamenio)

poficefa 334 sub. 12 | IC 24 piono T, cofegona CFé, classe 3, consistenza mig. 5.,
i cotastoke 5 mag. , renckla €. 26,60, | parzione i garoge)

Litlia comueni

R, 333 5ub. 19 - Cerlile comune BOWE

mopp. 333 5k, 13-14-15-18-17-18 - BCC [Bane Comune Censbile - porzioni din, 5
gearages con Uhlizo eschesive del suls, 17 e poslo auto scoperto),

Confmi :

opporiomenio: spario asres sy corte comune per ire lgh, vono scald Somume
D, 333 00 1)

ParAong of gorgge | core comuone mapp. 333 swb 19 mopp. 33% sub. 14 mapp, 334
wh . mapp. 421 mapg. 23350k, 1Y e mopp, 333wl 18

Conformild cotasiale

Lo stato dei lwaghi- dell’ apporomenio & garage . cormsponda abe risultanze catasial
salva ligvi medifiche che non comportong modiiico delba rendifa o necessito o
presentare nuove plonimetne. L'intesiarione & conatta

Per gquanto sopra 51 dichiara la Confoermila Cotastale delle vnila pignorate
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Eiecugnone Immaobiliore Rg 178/2025

DESCRIZIONE GEMERALE{QUARTIERE E IOMA):

Coraleristiche zena: [ona periferica nord

Areq m'hqnhﬂl:n. residenscle-commerciole a lralfico normale  con porcheggl Imitati
La 2ona & provvista di servid o urbanizzazione primario. La zona & proveisto di seris of
uroanizzasione secondarnia,

Importanti centr limitrofi; Feram - Rovigo,

Caoraltedsliche pone mifrofe: Fesidenziol = cammarciali-

Aftrazioni poesagalstiche: /000

Allrazioni storiche: Femara

Frincipall collegamenti pubblicl; Autobus

Servizi offert! dalla zona: /70700

STATO DI POSSESSO.

L'appartomento ed il gorage pignoofi rsulfons sssare liber

Yo evidenziolo che l'ocoeso & siata forzosg in dolg 29.04.2026 | effetiuato con fabbio o
lorro pubblica |

Merita menzone che i confratio & comodale reperifa dallo scrivente all Agenzia delle
Entrate di Modena @ regisirato a Modena nel 2017 . 1182 sefe 34, g fovore di
Mehomood Shezon. & scoduto da tempa [01.04.2020) e non oppanibile alla procedura
[vadi aleqaio)

VINCOU ED OMER GIURIDICH
4.1 Vincoli ed eneri giuridici che resteranno a carco delfacquirente:
4.1.1 Domande giudiniol o olfre frascrizion! pregivdirievod;

Hessunoa,

4.1.2 Convendon matimondall e prove. diassegnazions cosa conlugaie;

HMassuno,

41,3 AN ol osserviments urbanisfico:
MESLUTI,

4.1.4  Alre Smitoziom o uso:
Pessiuna

42 Vincoli ed onen giviidici concelloti o curg e spese della procedura:
£ 1 Bengond ol 17032026 {vec alegale note scrigkone |

- Ipcde-!:ﬂ voRonlang a lavors o UNECEEDIT 3P4 .

T3S 01300, copitale € Y047 500, sorla con rogito ael nor
Bruror Cta (RE) cled 1511 2026 rep 269/ 183 | derivanie da muluo fondiario
lscritta a Ferara il 21.11.2016 ai nn.19533/2954 0 carico del mopp. 313 sub.
12e mopp. 334 sub. 12 del foglio 103 del colasto fabbricati di Ferara

422 Pgnoramential 7032028 (vedl cdegota nola rascrizions)

- Pignorgments immaobiliore o fovore Pismo SPY sl o

Ak 1 otta Whoiole Giodizgng  Tribungks Faran in auig
1%.02.2026 ol n.J03  trascritto o Ferrara in daola 24,02 2026 ai nn, 317872399
acafica del mapp. 433 sule. 12 & mapp. 334 sub. 12 del foglio 103 del

catasto labbhcal of Fermn
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Expcuriona bnmeobiliare Ep 17R/2028

4 23  Alfre trascnmon
Messung

4.3  Misure Penali . ///70

ALTRE INFORMATZION] PER LACGUIRENTE:

ipese di gestione condominiale:

Lamministeafons del condominio “Sodio Vezzal sl con emad del 18042024 ho
comunicate che il debito in copo o od €. 12.253,53 relafivo
agli anni pregressi

Kon risultano defberati ed esaguitl lovorn di manulenzione stroordinania.

Vadl allegali Estrolto conto |, Consuntive  dal 01,06.52023 ol 31.06.3024 & Consunfive dal
0108.2024 al 31.05.2025.

Millesimi di proprield:; 165 647

Accessibilita dellimmaobile ol soggeli diveriamente abili: NO

Paricolari vincoli /o dotarioni condominiali /77777

Alestazione Prestazione Energelica . del Geom. Giagnorio Mol o Penagio del

20 00.200 4 n, 047 1 5090495-2018 can walidilsd decennalae. (vadi APE allegala al rogito i
acguisto di cui copilolo 4)

Indice di preslodione energeficao;

HNaote Indice di prestazione energetica: ////

Vincoll di prefazione dello Mtoto ex D.Lgs. 42/2004: HO

Avverdenze ulterior:

Le spese condominigl scvanno o canco dell oggiudcatane in bose a quanto pravisio
clolla vigenie normaliva jullimo biennio)

Mon & stoto effeltupta nessino verlfico slalico-siutluigde dagh edifici B quanto non
pevislo doll'incanoo |

Dgnd anere e obbligo per lali incombenli | sard a lelole conico degi oggiudicator

Gl immokil vengone vanduli o corpo [non o misura) nelle stoto di falio e deito in cw
frowand , con servitl asislentl | come pervenuti e possedul dall’eseculalio

ATTUALI E FRECEDEMTI PROPRIETARL

Tiolare/ Froprietario:

Figno propretd guota 11 altvale propriefarnio

in forza di rogito nod, © Bronod [Bulbiero-RE] cel |81 1,200 6 rep, 26801 &2 |, ioscrnillo o
Femara d 21,1 1.20146 ainn. 19532713044,

Mel rogito viene precrsald . ralalire cng Mappartamento con porzione di gosage viene
compravendulo con ko compropnets delle parh cormuon dal fobbnealo ed in
porbcolare @ mopp. 333 sub. 1R (cofecomune) | nmonche o comproprielddim &
paorzion rmmobilion censile con ke paricelie 333 subk. 13-14-15-18-17-18 ¥ [ 5 pommion ds
garzige @ posto auld scoperial con lo preciasones che per infarcorsi occardi bral warn
condomini, aba porgione o Qorage Mmopgs. 334 sub 12 (pignorala) | & connesse 'uso
esclusvo dela porgone di goioge cenulo ol leglio [03 mcop. 333 sub | 7 - 10

20 calegonia Cfé, classe 3, consistenzoma, 11 sup, copsicle o, 13, B.OC € 58,51
vedd allegalo imogifo con plansmalie)
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Esecuziong Immaobiliee &g 1781025

Titolore /Frogriabms
Fiana prophetd quota 171 | proprietarie anle ventennlo dol 22,11.2004 al 18.11.2014 in forza

di rogito del nol. G, Bignozd di Comacchio del 22.11,2004 rep. 2645/84% rascritto o Ferara
07 12,2004 of part. 15164

7. PRATICHE EDILIZIE :

Pralica edilizia ;

Infestazione: lituls Avlonomo Cose Popxalori

Tipo protico: Permesso di coshivine

Fer lovori: costruzione din, & cose di lipo B3 . ke piani .
Oogaello: nuovo costrumone

Prcab 32001 /15502 del 021 11957,

I cerfiflcoto di abilabilitd rsulfa rilasciato | 122031947 prot, 57017523

Prafica edilizia ;

Intestamone: Salam Guseppe

Tipo profico: Comunicazons opere inlemea arl, 24 L4785

Per lovorn: ilacimento ffiniluie infermé |opparlamenio P.2° e sgomberg) porsione o
gorage|

Frol 1402375899 del 08.04. | 592

Praotiche edilizie relative ke n, § pormoni di goroge coshruite sul corlile comune:
Tipo di Prafica : Condong edlizia L 47785 - concession| sanalonafetlere accoglimenio
Lavo - Costruzione o porzioni o garages nel cortile comune [oon use esclusival,

SCancessions a sanatorio ool 29930 /86 dlasciala il 20 101994 a Pioz Console,

“Comonda di condono edilizio peof AY494084 dal 29 11 1986 dl Plranl Medno -Latleds di
aocogimento del comune di Ferrana el 2000481997 ai sensi art. 35 L 47 /85

-Domanda di condono ecdzio prof, 4749586 dal 29,11, 1988 o Alfalini Franco - Letleo
i accoglimeanio del comune di Ferara cel 11 08 20013 prot. 58275 on sensiar, X5 L 47 /85
£ PG CaRvE

-Domanda di condona ediido prol, 49497 [86 del 29,1 11984 di Balan Guseppea -Lellena
accoglimenlo comuns FE del 19 0% 30807 ai sensl o, 35 L 47785 & sucoessiive,

-Damanda di caondono edilsio prof. £2498088 deal 2910 1. 1984 o Benalti sabella - L eftan
ocooglimenta comune del 11072013 prof. 58272 al sansi arf. 35 L. 47185 8 sucoessive

Canformita edilizia
Apparfamento con garage sito in Ferrara via Bertivoglio 5%

Iregodorniia accertate;

Fer guania riguoeda 'appartamento pigroiala (magi. 333 sub, 12} esso risulta
costruifa con modifiche intermne | dello sagoma | peospetticng., minoe altezza nterna &
miodhca balcone

Pog &dill
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Fecunone ImmobBiore Rg, 1783075

Fer gquanto niguarda le pordoni di garages (mapp. 334 sub. [2in pigna propista e
mapp. 333 swb. 17 pomione su corliie comung] essa risultano conformi salve lieve
modifica inlema.

Regolanzzabdl madionle:

Lo maggior parte delle modifiche dell'opporfaments doode nel'ombito delle
tolleranze castruttive of sensi gl art, 34 ter del DPR 380/01 & orf, 19 bis LR 23/2004.
Unaolieve madifica interna dell’appartamento e uno §eve moedifico inferna def
COOge devono essens regalarizzole.

i prevede o preseniozione di protico df sonofotsa edilizio of sensl del DPR 380001 & LR
ER 2372004, conwun cosio presunto di € 5,000,00

Il tutto salvo diversa interpretazions degl uifici preposti,

M.B. Sgranng comungue g lolale carco degli aggiudicalarn , qualsiasl pratica di
sanatona edilizia per difformitd of sens debe LR.23572004 & DPR 380/01, fmasse in pesting
/o nmozioni | anche parrspeiio deitt ditersi | protica di regolorzzozione strutturale |
cerfificomoni varie |, nulla eschuso ,

Per quanto sopra NON 5l dichiara la conlormita edilizio dell appafamento. gorage .

7.2 Conformita urbanistica: /01711111

Crescrizions: N:p-urlﬁrnmln con porfione di garage in Ferrara via Bentivaglio 8% 8 cui al
punlo A

Trotos di opparfaomento ol P2 con portione o goroge | compress in peccolo lobbricato
condominiabe, sito nella froxmone o Barco in Ferrcra vi Benlivogho 59,

Ledificie condominiode & slato edificalo all'inizio 1940 . con abitabilitd del 1942, sudiwn lollo
o terena di torma quadriatarg,

Staricoln su 3 picni fuon lerra ed ho sinatture poadont n moraioro di mottoni . lolerocemenio
ec.a_ |l letto & atalde con montoin lolendo

Le focciole sona in muraluea laccia vista ed m pore intonacole e infeggiale. La lkattonsrio
& metalico,

L'edificio, compeends n, & apparioment {due per piangt ed e dolaio o corlile condominiales
Mol cortile sul retro, inun corpo di labbrica al saka piono farm. esislono n, 5 gorages che sono
stofi realizzahi in porte su orea ol proprield esclusva ed in poffe U area comune

Mella corte, contiguo al corpo garage cilalo | essle un posto oula scoperto.

I n. & garoge sone stali costruili in epoco succesiva all'edificozions delle abitazioni,

Lappanicmento pigrorato imope. 333 sub. 17] 2 compasto da .
P2 0 Ingresso- comdon cucinaiio profzosaggiomo, con bolcone due camere
imatimaonicle & doppial & Fagno {allezsa wlds 2,70 mi)

Le rifiniture dallopporiarments | sono reolizrole con malarialil di morrmale qualilka (aeanl 1990)
Corsslons in pavimentl in plostrells df cerareco normale siato . parell inloncoale &
limeqgeate, dvestimenti delle pareli in piostrebe di-ges- Ceramica nel bogns 8 Cucing
serameEnh dil ineslee in pyc con velre comera [recente slallgzone - moncann 0 2
wrarmant| lapparslle In pyc | doppeo serramenic in gluminio | porle interne in legno in
el S1afo |, oria dingrassa o due onbs o legeo con Do anhinlmsons mooornole sialo
I bagno in mediocre stalo & fineshoto, ed & dolato di lovonding , voso we, bidet & pialto
docia |

Hag T il
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Ezecusione Immablliiare &g 1782025

I balcone & pavimentato in gres e dofotoe di porapatto metallico [ scocente stalo).
Gliimipiant tecnologici consistono oi

Impianic di riscaidomento oulonoms con vecchio caldoia murole nello cucing | fJunzionante
amalang & radialorn in alumiris . Bailer nel hagno.

Impanio alatico solto raccia .

Esiste impianto o gos e fognarks

Gliimpianli devono essere odeguoli alle nomme vigenl .

Lo sioto di monutenzione e conservagione dellopporfomento & mediocre allesa lo velusid,
Yo seghnalafo che Poamminiskialore del condominio hg ewdenziaoto "esistenzo o fubomione
detenorota nel Dogno del"appaniomento pionoials . che in possato fo crealo infifazioni nelle
parfi comuni dell’ edficio (vedi email ollegata del | 6.04.2028).

L'unifcy residenziale nella sostonza necessiio df opere di manueienzions stroordinona,

| . 334 sub, 12] di proprieta esclusiva, & comprasa nel como o

fabbrica posto sul refre delle abxlazan, destinale an. 5 auloimesse

Cetio corpo autorimesse | € accessiile dol vorco corraio of on 5 di vio Benlivoglio. attravessa
o cofla comune moapp. 333 sub. |9

E' stote edificoto abisivomeanie alia ne degll annl 1940 & poi sanafo wbanisticomente
Risulla costents in porte su area in compaopriela comune ai & aloagi | idenlificato dad mapp.
333 subb i 3-14-15-18-17) ed in porfe inglobando wecchie canfine/ripastighe di propneta
esclusiva di ocgni appariomans [mapp. 334 subb. F-8-5=10=1 112}

Conlgus ol corpo aulorimasse esisle posto aulo scoperto [su area comune mape.333 sk, 18],
Il corpo oulodmeasse ho strultura in muraturg e laterccemento con tefto coppi

I 5 garages hanng porfonl ad onfe melolkci & sond dolah di mpionio sletinoo .

Il garags distinte dal mapp. 334wk, 12 pignomto e di proprietd esclesiva guota 101] 2 1a
porzione dentificato dal mapg. 333 sub, 17 (S0 orea camune) | coslifuisca una aulorimeassa
perunico posto oule ;. che do accord fra condamini, & perfinensdale 'alloggio pignanalo,

Malls sestanza Mopparfamento pignoralo al P27, uiilizza in vio esclusiva un gorage pes unico
posto outao of circa m, 1800 |in parke in peoprield asclusiva e parle su area condominiole
AlFinterno del gorage, multa con divaonia in “polislireds esponso” da fimuovese.

Lo siolo di monutenbons @ conservanone & madiocre, per la velustd e froscorsa mancoto
manutenzions,

La superficie lorda dellopportamento & i Ceco mag, 59,00, 1Balcone misung o, 4.00 cirga,

La poraone di garage di proprigia eschisiva ma. 500 caltasiol |guella s greo comuneg con
Lllizzo eschusivg ma, 1 3.00)

Infermacioni relalive al calcolo della consisfenza:

Desfinaziare Poromeirs . | Suparfice | Cooft Suparicks eauvaanta
redalapalanziake
apportaments | wupad, edisno oh | 0 .
"I mapp 313 (e ] |
fuD: 12
Baicone Superdicie nelia q | [
Porsnne di .'!'iu:u:rr-_'.:c S ] ) s | | 5 1
(a0 s
ricaip. 339 aub. 1 2

“ag. BN
digt 5]
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Esecuzione immaoblliore Eg. 178,125

A VALUITATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8,1 Crlitero di slima:

La stima del’oppartameants viena elfetivalao con metodn
sintetico comparativo che prends in consideragione valor med] di
migrcato per bani similar post nela frozions & Barco.

Vengono conddarale oncha le guotazioni OMI dell’ Agenzia delle
Enfrote .

| warbon wnilan assunhi fengono in considerasione lubicazions, in
Borco . rozione ad un paio di chicmetr dalle mura rord o
Fefmora |

Tengono confo delle nfinifure, con parziole ommodernamenio
anml 1990, dellivells | pianoseconda)] | lipsdogia edificio

[ plecodo condominia di n. & unita residenzioll prive di ascensore) |
wvetusta | 1780] e mediccre stalo di maonulenzione e
COMsarvoZione

Fer quanfo riguarda la porzione di gorage o proprield esclusiva,
[mdpp. 334 subs, 12, unitomenie oo pordone aulonmessa
reclzralo sullo codle comune del mopp, 333 sub, 17 con wso
asclusivo] &0 viens volilalo a compe

| oo e . i superficie wlile ., tengone anche conle dalle
ipese Condormimeal nsalute.

Viene considerata o superficie calcolkato ol lordo delle muraiure
parnmetrali ad in mezzeno di guelle di confine |

B.2Fonh dl Infermazione:
Cormpravendile - Operalon imnobdiar - bl

8. 3 Vahtazione corpi:

A Appardomento P.2%con porzione di garage in Ferrara vio Benfivoglio 5%
Stimna sinfetica comporativa poromatico (sempificato]

Destinarione Superficie Equivalente Volare Unitario Volore Complessivo

Appartaments P2° m 54| L T-‘lii-I:I.'l.'.I-I:II £ 4130000
Balcona mg. 4 £ 200,00 € BOG.0D
|

}— ! 1 S——_ i

Garage A corpo £ T.000.00
.ﬁ. — — - - - ._ =01 =

Valore Carpo if citea tonda £ 4%.000, 00
Walore complessivo dintto 2 guota £ 49.000.00
Riassunfo



Esocuzions immabliiore Bg. 1782025

] immuobile Superficie Valare intero Valore diritto e
equivaiente | medio ponderale quola

; = .

LA Appartamenta P2° £.49.000,00 £.49.000,00
con  porzione  di I

I E2rage [}

i pertinenze comuni

[ | |

B. 4 Adeguamenti ¢ correzioni della shima:

Riduzione del valore del 15%, covwila alimmediotezzo della
vendilo gudciana e per assenza i goranzia per vzl come da
Sp. del G.E [ min.15% ) € 75000

Rimborso torfetlaro di evenlual spese condominiall insolute nal
Biennio anlancre alla vendhito:;

Ll

R

Spese lecniche regolarzzazons wibanstco, catastale, rimozioni
€ 500000

8.5 Pretro bose d'asto del Loto unico 1 -

Pleng proprieto guota 171 di gpportaoments Con pozions di

goroge olire a porfi Comani , in Fermar wa fentivoglio 59 o

Corpa. nako slale di folto inoui s eovo, al netle delle

decurtazon), can spase o canco delloggivdicatans per sanataria

ediigio ssmica, eventual imoadoni-iprsiing, cedificazion adiizna

varie | nullg eschuso. €.37.000.00
{ Stata “ Libere™} in cilva londa

Fermora 12.052025

L'Esoerts ot 1o
Geomelra Luca Noghiali

Fog 1ogi i



Ezecuione immoblbse Rg 178/2025

Allegati :

r. 1B fotografie

n.  Flanimelrie |abifozione e pormone di goroge con modiliche)

n, 3 mappe fopografiche- saballifod

mopna cofasiole

n. 2 vilure colastali stonche Caotasto Fobbacall (oppataomento e pomone garoge|

n. & wire calastal goroges e posto auto s cofa comure

n, 2 elenco subalterni mapp. 333 2 334

Rogite not, Clite Brunar del 18.11.201 6 con allegato Attestato Frestozione Energelica.
n. 2 Pec Ag. Enfrale [FE} 2 [MO) & Contratto di comadato del 2017 scaduto,

Emad Amminisfratore condaminio ced 14,04 2028 con preventivo e comnsuntive 2023-2024
Cerificato residenza del 30.04 2024

ACcesso ot ecilizl del 19.03.2026 con esilo icerche,

Siralci di prafiche edilize e obliobiild appariamenio e n, § gorags,

Viswre Agendia aslle Enfrote Ferrarg lex CERIN
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