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Erecwtione immobBare Bg, 1472024

Prospetto sintetico

Piena proprietd quola 1/1 | di abitazione e corte esclusiva,  sita nella frazicne di
Vigarano Pieve del comune di Vigorana Mainarda [FEjvia Maniova 143,
L'abitcigione & composta da -

P.I: Ingresso- vano scala |, due voni e senvizio igienico

F.1% ! due vani con servigio igienice

Verso in scadente/caftivo state di manutenzions e conservozione,

Nel Catasto Fabbncati di Vigorano Maingrdo con intestazione in cope

con sede in Occhiobelo [RO) per b proprieta della quota di 1/

foglio 13

particelio 152 | piano T.1°, cotegoria A/4, classe 2, consislenza vani 5, supcdlastale
BF mwg. , rendita € 255,45,

Calasto Tereni di Vigarang Mainarda
Foglio 13
mapp. |52 Ente urbano d mo 95

i—onifin
via Montova . mapp. 150, mapp. 147 , mapp.434.

Contormita catastale : Lo stato dei luoghl |, NON comisponde alla scheda catasiale |
Linfastozions & cometio.

Lonformita edilizg : Lo stoto del iuoghi NON comsponde o quante oulerizzaio.
L'abitazione pignorata & pervenuia ' rlaquota 1/ di proprists, in

torza di rogito del not. CA. Albert di Migharing del 21122005 rep. 112204722271
trascritta a Ferrata il 27.12.2005 al nn. 29914/ 15774 |

Prezo base d'osta @ € 22.000,00.
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Esecutions immobliare B, 1472025

Beniin VIGARAND MAINARDA (FE)
Frazione Vigarano Fieve via Mantova 143,

Lo documeniazione ex art. 547 c.p.c_risulta completa? 5
La trascrizione dei fitoli di acquiste nel ventennio anledore al pignoramenta rsulla completa?
5,

Lotto: 01

1, IDENTIFIC ATIOMNE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative carpa: A,

Abltazions con corte esclusiva in Vigoramo Mainorda (FE) |, frazione
Vigarono Fieve, via Mantova 163,

Guota e lipelogio del dirilo

11di plena proprietd
on sede in Qochinbelle (RO of. 01 543230385

Even el compegprielar

MR
Identificato al Caofasto Fabbricaofi di Vigorane Mainorda [FE) -
Intestazione.

sede in Dochiobelio (RO cf. 01543230385

Nel Cotasta Fabbrical di Vigomono Moinorda | per la propreta della quota o 11
fogho 13

paricelio 1582 | piano T.1°, catenofio A4, classe 2, consisterza vani 5, sup.cofosiale &7
ma. . rendito € 25565

Cotosio Terren o Vigorono Mamana
Foglic 13
mopp, 52 Ente wioonag o mc. #5

Confini

Vi Mantova , mapp |5 mapp. |47, mapp.d434

eonformitd coatoglale - Lo slafo des luoghs  Hon comsponds  ofa scheda colastale
Linfestagione & camelto salva [0 sede socicle non oggiarmiala,

L' onare par ogaiomomento calastakz g conco agaivdicalons wens compresa nel coasls
D B regalanzzarorne eotlho g cun il capitolsiucoessvo n?. |

Per quanto sopra NOM 31 dichiora la Conformita Cotostale dell' unitd pignorata

2 DESCRIIIONE GENERALE|QUARTIERE E IONA)
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Erecudione Immobiliee Ry, 1472028

Caratteristiche zona; residenziale- commearciols

Area whanistica: residenzicle -commerciale |

La zona & provvisla di servid d urbanizzogons primarna, La zona & provvista di servin di
urbonizzagions secondarnio.

Importanti cenlri limilrofi Femara

Caratterlstiche rome imiirafe; Eesidenzial - commerciali - agrcoke

Attrazrioni paesoggistiche: /041

Attrazioni storiche: Ferrara —Serviz offerti dalla zana: /00T

STATO DI POSSESSO

L'abitazdone rsulla ibera da pesone

Non sona shati repearil conballl d locazione in esere all' Agenzia delle Enirate.
L'aoccesa lomoso. & aevenule con gusilio di fabbro previo comunicarions alla oo
pubbiico

Dl esamea dall’ obilarions & emeno che o slessa & stafa utilizzata par anni a studio di
pilherg &/o deposito malenall (quadn | comici 8o,

. VINCOU ED ONERI GIVRIDICE
4.1  Vincoli ed oneri giurdici che resteranne o carlco dellacquirente;
4.1.1 Dormaonde gludiziall o alire fnoscnzion pregiudizievol:

Flessuna.

4.0,  Corvenzon matimanial e provy, dassegnoiicns Casd Coniug e,
MissLa

40,3  AH I ossenamenio uwbanishico:
Masiuno

41,4 Allre imitozion g'usc:

Servill di poassoggio o canco corle escliiva sorta per deshnazione del
podre di fomiglia,
came evidenzinolo nel rogile d acguista al cap, &

4.2  Vincoli ed oner giuridici cancellali a cura e spese dello procedura:
4.2 | borgon: al 1703424 | vedi aegole nale )

s Ipaleco voloniaeg o fovore o Cosso Risparmio df Cenbo gpo confro

& 000000 |, copitale E100000,00 | soilo
CON roghD ae ol LA, Alberti del 21122005 7ep, | 12205/22272 o goranzio
di mirtun fordiario iscrifa a Ferrara # 27.12.2005 al nn, 2991778078 & conico
det mapo. 152 del fogh |3 del colasto labbhcoli & temeni di vigarano
rainordo

- |poteca inrinnovanone O lovoes & Casso Bsparmio di Cenbaspa contio
e Dochiobels RO, o € 20000000, capilale

£.100.000.00 . soito con rogito del nof CoA. Alperti dal 21.1:2.2005

rep | 130522372 agamangia di muluo londeario iscrtla a Ferrara i

07,12.2025 ainn. 24209,/4052 o carico del mapp. 152 del foghs 13 del

cateslo fabbrical e leweni di Vigarorg Mainondd

Pex). 4 o 10
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Esecumione Immabllice Bg 14,2024

Inofeco aidizicde o favore di Unipol Bonca spa con sede n Bologno

Z cohioballa {RO] . di € 5550000, copitale
£.46.284.612 , sorla con afto giudizkario del Tnbunale di Bolagna del
05042013 oi nim, 3354/2013 |sertta a Ferrana il 17.04.2013 qi nn. 5804/405 o
carica fra aliro del mapp. 152 del foglio 13 del cofasto fabodcali di
Vigarana Mainarda.

4.2.2 PFignoromentic ol 17020028 (vediobegato nota roscnzione)

Fignoramenia immobiliore o lavore di Unipol Banca spa con sede Bologna

2 in Rovige [RG)  sorta con aflo Utficiale
Ciudimario Tribunaole Femorn indoto 16062017 ol n.2464/2017 | frascriffo o
Ferara in data 19.07.2017 ai nn. 12181 /8430 o carico | o ofire del mapp, 152
ced foglio |3 del cotasto lobbricali di Vigarano Mainarda,

- Pigroraomento fnmobiliare o fovore ol AMCO -ASSET MANAGEMENT
COMPANY 5P48 con sede Mianc

sade in Dochiobello (RO | sorto con alto Uficicle Giodmano Tribunode
Rovigo In ddto 18.01,2024 0l n.145 | Inoscrifto o Ferrara in dala 146022024 al
nn. 285772017 o canco del mopp, 152 dal foglio 13 del catasto fabbricafi i
Yigarano hMainanda

423  Affre froschizioni
e

4.3  Misure Penal /7000

ALTRE INFORMATIICONI PER L'ACGUIRENTE:

Spese di gestione condominiale. MNesiuna.

Accessibiifa dellimmobile ol soggetl diversamente abili: MO,

Pardic alor vincoli e/o dofazioni condominiali; nassuna,

Aftestazione Prestazione Energelica presente. MOM ESETENTE

I costo presunto per I Attestalo di cedificaonone energelico (€ 40000 circa) a canco
dell'aggivdicaiono viene gia comoress nel valore o stirma .

indice di preslazione energefica; MO

Hote Indice di prestazione energelica; MO

Vincoll di prelazione delic Stalo ex D.lgs. 42/2004; MO

Bvrverlenze ullerion

Mon & stato ellettuala nesuno vadilica slobco-stivileale degl edific in guanta non
prensla dallincarnco

Chani onere e obibkgo pe 1ol incombenli | sord a falole corca degl aggrdicatan

G imrmabdl vangonn vendull O Corgo [non O misura)] nelo slata di fotio e diitla inocuil s
Trovcne | Con sarvita ssistantl | comea pervenutl & posiedutl dolla soc. ewecuialn

ATTUWALI E PRECEDENTI PROPRIETARL;

Fog Edd 10
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Lsecuzione Immobilione Bg. 14/ 2028

Titolare MBra--f-d -t

Cechibelio (RO} Cod. Fiscale 01543230385 . Piena peoprielko
quata 1/1
oftuale & precedente proprietado dol 21.12.2003 in forza dl rogito deal nol. oA, Albert o
Migharing del 21123005 rep, 11220422271 iroscrifte a Ferara d 27122005 ai nn,
2991415774 .
Helrogito viene precikale che limmobile viene comprovenduts nelo stato di fotte e dintio
i cul 9 frova e segnatomenls con o servild di passagaio g bondlo s pedonals che

iT I i r 1 fogio 13, cosfiluito per destinozione del podre
di famiglia, cos come pervenuio alla poste vendifice con ragiio del not.

GLomaloli del 2901 1997 rap. 54131713145 eascario 8 1| 04021997 al port. 1372 & con
successiong feslamentana (lestomenio ologralo- del nof. Bertarelli dal 17.09.2001 rep.
(251327276 soedulo d 23,67 2001 den. 72 val. 1150 reg.
a Ferara il il 04,01 20021 vadi allegato rogido |

o el not. G, Bignoza del |¥.022083 rap. |B5BE/11 790 frascritio
a1 Ferrara il 2000320703 ai nn, 444 12933 ha draslerilo b seda socale da Ferrara o Sochioballa
[Rovigo).

Lo pracedenle inteslaluio anle ventennio ero P ol o Migarong
mMoinarda il 25032023,

T. PRATICHE EDILIZIE ;

Prafica edilizia

Intesioriore.

lipo profica: Autonzzozions

Per lovorn: coshrunone di un bossooomada
Pral, 2536 del 0507 1238,

Prextico edilizic

Intestoricons

Tipo peroficad Licanza Ediliza

Per lovor: madifiche di rospeiio

Prat, 2392 oed 07 05,1964 rilosciata | 05,06, 1964

Pratico aedilizic

Infesfcricrwe.

o pealicd; Conceimons edilizig In sanaloesd

Prot. 2B90/84 anch 343 nioscioio il 27 .02.198%

Dpere ; costruzions o bagna ol P T. g Ripostiglio al P

Conformita edilizic

Abitazione con corde in Vigorano Fieve di Virorano Malinarda vio Montova 1683
Iregoloita occeriate

rHonocstanie ripefie ncenche ol divers nesminativi del danb cousa dell’ esacuioia nen
fig 19 reperiho 1| parrmaseo di Cosruziona onginans dall’abwlaions |

Probabdmanbe | atulapong rsulla @dibca o pomo dell’ emonazions dello pomo legoe
wharishico n 1150 oel 1942 inluogo del bosocomode i cul | permesso del 0507 1839
sopracitaio

Prg & di 10
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Isecuzione Immobiiase Kg. 14 D024

La conformitd ediizia pertanio viene eseguita sulla scorta dele prafiche ediline
menzionate ed in paricolore basandos sullo stato di fallo, di cul (o concessions in
sanalonio rdosciota dal comuene il 27 021987 sopra indicata.

Da confronio ra lo stolo dei uoghi e e citale profiche ediide | isultano modiche
infarne |, costudone di sendzio igienico al plono pimao, costrumions della piccoln
persling o profezione dello porta d'ingressa ol plono tera e lieve modifica dello
forometia, non outeizzole,

Regolanzzabil madianle:

Le modifiche occertale passono essere regolarzzole con prafico a sanoiona oi sens del
QPR 380001 e sucoessive & ai sensi della LR, 2372004 e successive | 3@ ad in guania
posibde . efo con la rimessione in priskno o pode del luaghi.

Il cosio presunto per regolarzrare o posizione wibonistica afo eventuali rmonstnl, s stimoa
in €, 500000 crco . comprasa aveniuale agglomamenio cotasiale,

Il Itk saben diversa inferprelozione degh uffici preposii.

H.EB. Soranno comumgue o lotale corico dagh agoiudisalan | Qualsics Lrohca di
sanatoric edifsa ai sens delle LR.Z3/2004 g OPR 380,101 | dmesse in prsting g/o nmancn |,
anche per ispeto dinth di terd . oggiomomenito calastale, cerdificozioni varie | pratica
regolarizarons ismica . nulla escliso

Per guanta sopra MON Sl dichlara lo conformita edilizia,

7.2 Conformita wwhanistica: S50

Descrimone; Ablazione con corte esclusiva in Vigarano Fieve di Vigarano Mainarda (FE) .via
Mantova 1463 di cul o punio &

Tralad di abilagione con corte asclusiva sita nel centro della frozione i Vigorona Pave del
Comuneg di Vigosano Mainoeda [FE]L inovia Monfova 143,

L'abitazione in esamea, s arliccda af piono lara @ pimd ed o stnaiiure porfont in rwincbueg ch
mgtton e loterccementa,

Il fetto & o foide con manto In coppi - Le facciote sono  infonacate & finleggiate, con
lanonena melolco.

L'abilazione pignoroio (maps, | 52 ). & composto da .

P.T, :ingresso -vono scalo | due voni & bagro | (allssa eie mi 270

P17 due camers, dissmpagno & SEriss 1geENeis | jalendulds ml 253 ml 280 &l 420

Dl seprofuogo foross  eseguile con ausiio di fabbro previa comunicadcne o forea pubbica,
& emenso che 'unila era in slale di abbondono da anr . ulilizzala o stodio SEgifueg | con
all‘inferne matenoli quali vecchi bamchi, guodn . comess  seaffolatue, eco

Le rifinifure infermea dellabilagiones riggdkano maobo modesie ed esaguiie con malenal divaecchn
qQuidlitey e i Collvg Sholo

Consistong in pavimendi i vecchie posirele diocemanio granighalo @ ceramico | poneh
intonocate e finfeggiofe imbrottale di viar colon in catlivo stoto , serament di finestie inlegno
con vetro sampice in scadente state | infemate ol picng tera | scureill eslemi in allumineo
preveraciolo al plong pimo n scodente stalo | scalain c.o, con gradini n marmo gronigiato
i bogag ol P.T, & munito dilavandino , vaso we, bidel e geatio docad divelln menleg d sendgm
igienice ol P 1% & munito dilovandino & voso wo, Enliambs sono in pessimo solo

All'origingna cucing risalio occorpale una piccola poraons di vane par allogos Caldoio
picend Collurd e

“ag FdiTm
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Eswcurione Immobiliore Rg 14/2028

Gl impianti lecnologici di veochia realfzozions e scodente stalo consistono di

mpionto di iscaldomento oulonomo , dotato di radioto in ghisa @ coldoio murale ol piano
ferma. impicanta aletirico sotta & fuon traccia . Bsisle impianto o gos e lognoeo .

Gl impianti devono essere odeguali alle norme vigenti .

L'infera immobile, & n catlivo siate o monulenzione & conservanane . con umidita salienfe |,
nelle mdralure del giong ferd | imbratomento di porati @ povimenti con finle
L infitrazioni dal letto e nello sostonza & completomente da ristruthrare.

i corlile g;clgsm:l e cmluruln da pltr_ui-:: CRNERG nmum&nmlﬂ in n:rs’rl:::ﬂn g g valo do ;gmm di

il LEII"liE' nic ruv:lﬂl-e:ﬂ{:-

Lo superficie lorda del'abitarions & di circa me. 81,00, La corte esclusiva & di circo mg. 5400

Infarmaziond relative al calcolo defla consistenza:

| Doimslineazicre Farirairo Supaficia Coaff, T Supericie squivalenie
molefpoienzice
i
Abilazene PI-1%0 superl, esterna Bl [ | al
| lordo |

BVALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO,
B.1 Criterlo di stimao,

La vaklulozione viene eftetiucio con metodo sinlefico
compoEative che prende in considerazione volon madi di
mercalo per benisimilon ubicali neka xona con opplicamsene o
idonei coafficient comeltivi

WViene tenulo conlo anche delle qualazion Oral

| walan urikon atsuntl, fengono in considerazione |'vbicazsione nel
pieno centro abifato dela razione di Vigorano Pieve , dello
wetustda, del tatto che s fratia di abilazone aulonama, in caffivo
siclo di monulendons & consanvazions che necessitd di
flstrufurazions.

il walore dell’ orea eschsivo, grovala da servitd di

possogaio viene gih comprasa in Quelo assunio per I'abilarions

8.2 Fonli di inlormazions,
Crperoton mobdiarn, Ok

& 3 Valulazione corpl
Abltazione con corte esclusiva in Vigarano Pieve di Vigarano Mainarda via Monfova 163

shirmo sinfehca Comparglivg panemelrico (semplficata)
Destinezione | Superficie Equlmd'mre| Valore Unitario | Volore Complessive
——————— r— = I_ —_—— = n
!Abitazione FTL" a1 £.400.00 £ 32.400,00

Pordy 8 i 14
- |
E=tscmwr Fircesa i



Erecutlons immobdlare Ry, 1472028

Malora Corpo in cifra tonda £, 32.000,00
Valore complessvo intera €. 31.000,00
Walore complessiva diritto e quota €. 3200000
Ricissunto: - = =
o Immabile Superficie Valore intero | Vaolore diritto e
equivalente | medio ponderale quota
A abitazione PFT.1° [ ,u.mu,ncﬂ € 32.000,00
|con corte esclusiva |
| ; |
. 4 Adeguamenti e conezioni della slima:
Ridugions el valore del 1 5% dovuta allimmediatezza delo
vendiia girdiziona e per assensa di garanzo per vizi come da
€ .4, 30000

cisposiziont del GE. [ min. 5% ]

Rimboro fodetianio di eventuali spese condameniall insclute nel
blennio onferore alla vendila: (g consideralo nalla stima)

Spese tacniche regolonzzazions urbanishica, colasiale, Mmonoeni |

B.5 Prezzo bose d'asto del Lola unica 1

Fieng proprietd quola 1) di obitorfione gon corte escluivg in
vigarang Pieve, di Vigorano Manorda [FE} vio Moniova 183, a
corpa, nebo stato di lalla in cuws $ irgvd, o netto delle
decurtazion, can spese a canco dell cggudcalarnio per
sanataia edilizio, imozioni-ipnsfing, cedificazioni eclze varie
nulla escluso, incifa fondo

{ State * Libera") in ciko tanda

€S

€. 5.000.00

€ 2200000

Fog, #4810
Wai 10

Erwcom P area ol



Esscunione ImmobBare Rg. 1472026

Ferrang | 1.05.2024

L'Esperto ala stima
Geometra Luca Naglioli

Allegati |
. 13 fologrobe

n, | Fanimefrio cofostale obilomone

n. 3 mappe lopagrafiche- satelliton

miapEa colasioke

n, 2 vistre calostali stonche coaloslo labBncali @ famenl

Rogito nal. C_A. Alberli dal 271.12.2005

Mota frascrizione ded 27122025

Latterg Agenzia Entnote o Ferora di inesslenza contralli locazions.
shralci g praliche edilizie

Woure Agensa dalle Entrale Ferard {ex CREN |

Sag adin
I
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