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cantina). Prezzo base Euro 20.718,75. Vendita senza
incanto 19/05/10 ore 16:30. Eventuale vendita con
incanto in data 09/06/10 ore 16:30. G.E. Drssa M.
Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita Avv. Silvia
Bonati tel. 038491915. Custode Giudiziario Istituto
Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 198/07 D. I

VI52500 VIGEVANO (PV) - VIA GRAVELLONA, 31-33 -
LOTTO 1) APPARTAMENTO: facente parte del complesso
condominiale denominato "Pegaso", posto al piano
secondo, di tre locali e doppi servizi, superficie lorda mq.
81,40, con annessa cantina di mqg. 5,15 e autorimessa
della superficie lorda di mgq. 14,80 al piano interrato,
nonché posto auto nel cortile comune. Prezzo base Euro
65.250,00. VIA GRAVELLONA, 31 - LOTTO 2)
APPARTAMENTO:  facente  parte del complesso
condominiale denominato "Pegaso", posto al piano terzo
e ultimo mandardato, di tre vani e servizi, superficie lorda
mg. 77,50, con annessa cantina di mq. 6,50 e autorimessa
di mq.13,00 di pertinenza al piano interrato e posto auto
nel cortile comune. Prezzo base Euro 119.700,00. LOTTO

3) AUTORIMESSA: facente parte del complesso
condominiale denominato "Pegaso" posta al piano
interrato. Prezzo base Euro 11.700,00. LOTTO 4)

AUTORIMESSA: facente parte del complesso condominiale
denominato "Pegaso”, posta al piano interrato. Prezzo
base Euro 11.700,00. VIA ROGGIA VECCHIA, 11 - LOTTO
5) APPARTAMENTO: posto al piano primo di un edificio di
tre piani fuori terra pit piano interrato, composto da tre
vani pill servizi della superficie lorda di mg. 83, con
annessa cantina al piano interrato. Prezzo base Euro
99.450,00. LOTTO 6) APPARTAMENTO: posto al piano
primo di un edificio di tre piani fuori terra pili piano
interrato, composto da tre vani pil servizi, superficie
lorda mg. 70, con annessa cantina al piano interrato.
Prezzo base Euro 85.085,00. Vendita senza incanto
11/03/10 ore 15:00. Eventuale vendita con incanto in data
18/03/10 ore 15:00. G.E. Drssa M. Abenavoli.
Professionista Delegato alla vendita Notaio Luisa Cellerino
tel. 038183394. Custode Giudiziario Istituto Vendite
Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 202/05 S. F
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V152296 VIGEVANO (PV) - VIA LOMBARDIA, 25 - LOTTO
1) APPARTAMENTO: sito al primo piano di una palazzina
di due piani fuori terra, con la relativa quota di
comproprieta sugli spazi ed enti comuni. L'appartamento,
superficie complessiva lorda mq 75, & costituito da
ingresso, sala-cucina, ripostiglio, due camere, bagno,
balcone e cantina. Prezzo base Euro 55.875,00. Vendita
senza incanto 23/02/10 ore 16:00. Eventuale vendita con
incanto in data 09/03/10 ore 16:00. G.E. Drssa M.
Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita Rag. Paolo
Motta tel. 038177987. Custode Giudiziario Istituto
Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 63/01 C. R
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VI52461 VIGEVANO (PV) - VIA RIBERIA, 20 - LOTTO 1)
BILOCALE: di superficie complessiva pari a mqg. 54 sito al
piano terra di un vecchio fabbricato su tre Llivelli,
interamente ristrutturato nel 2005, allinterno di un tipico
cortile del centro storico, in prossimita della Piazza
Ducale, composto da un locale dingresso destinato a
cucina/pranzo/soggiorno, corridoio, camera singola,
disimpegno bagno con piccolo ripostiglio e servizi, con
accesso in fregio alla corte e con shocco, tramite androne,
verso via A. Riberia n. 20. Prezzo base Euro 64.300,00.
Vendita senza incanto 25/02/10 ore 16:00. Eventuale
vendita con incanto in data 11/03/10 ore 16:00. G.E.
Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita
Avv. Antonio De Cesare. Ausiliario e Custode Giudiziario
Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 57/08 M. H

VI52474 VIGEVANO (PV) - VIA MULINI, 21 - LOTTO 1)
APPARTAMENTO: posto al primo piano di un fabbricato
residenziale, costituito da locale ingresso e due vani
destinati a camera, oltre servizi igienici, della superfice
complessiva lorda di circa mq 68. Prezzo base Euro
51.000,00. Vendita senza incanto 24/02/10 ore 18:30.
Eventuale vendita con incanto in data 10/03/10 ore
18:30. G.E. Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato
alla vendita Avv. Rossella Buratti tel. 0381691382.
Custode Giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano
tel. 0381691137. Rif. RGE 103/08 R. N
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VI52346 VIGEVANO (PV) - VIA STRADA NUOVA, 48/10 -
LOTTO 1) VILLA A SCHIERA: composta da un piano
seminterrato ed un piano rialzato con annesso box e
terreno di pertinenza. Il fabbricato é cosi suddiviso: piano
seminterrato con taverna, centrale termica, bagno,
ripostiglio, locale e vano scala interno che porta al piano
rialzato e vano scala esterno; piano rialzato con
soggiorno, cucina, due disimpegni, bagno, camera A,
camera B, cameretta e vano scala. Il box si trova sempre al
piano seminterrato non sotto alla villa, ma sotto un'altra
serie di ville a schiera facenti parte dello stesso complesso
abitativo. Prezzo base Euro 102.994,00. Vendita senza
incanto 04/03/10 ore 11:00. Eventuale vendita con
incanto in data 11/03/10 ore 11:00. G.E. Drssa M.
Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita Dott.ssa
Ileana Maestroni - con Studio in Vigevano C.so Cavour,
118 tel. 0381690525. Custode Giudiziario Istituto Vendite
Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 36/07 A. S
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VI52015 VIGEVANO (PV) - VIA VERDI, 37 - LOTTO 1)
EDIFICIO RESIDENZIALE: di tre piani, di cui uno
cantinato composto da cucina abitabile, soggiorno,
pranzo e bagno; piano primo tre camere e bagno. In corpo
distaccato un'autorimessa singola. Prezzo base Euro
140.625,00. Vendita senza incanto 18/03/10 ore 11:30.
Eventuale vendita con incanto in data 25/03/10 ore
11:30. G.E. Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato
alla vendita Dott.ssa Ileana Maestroni - con Studio in
Vigevano C.so Cavour, 118 tel. 0381690525. Ausiliario
Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 75/04 S. Z

VI52304 VIGEVANO (PV) - VIA T. EDISON, 4 - LOTTO 1)
QUOTA PARI A 3/20 DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE:
(tipologia "casotta"): sito nel Parco del Ticino, composto
da un salone al piano terreno ad uso cucina, pranzo e
soggiorno, un piccolo vano ripostiglio e un porticato, con
annesso sedime ad uso cortile-giardino recintato e con
cancello carraio. La casotta & fornita di allacciamento
all'energia elettrica e di impianto idrico. Prezzo base Euro
3.000,00. Vendita senza incanto 23/02/10 ore 09:45.
Eventuale vendita con incanto in data 23/03/10 ore
12:00. G.D. Drssa M. Abenavoli. Curatore Fallimentare
Dott.ssa R. Viotti tel. 038181331. Rif. FALL 1814/08 D. R

VI52323 ZEME (PV) - VIA CAVALIER ROBECCHI 33-35 E
VICOLO DEL TEATRO 2 - ABITAZIONE UNIFAMILIARE:
composta al piano terra da tre vani oltre servizi e tre vani
scala, al piano primo da quattro vani, per un totale di
superficie complessiva di mgq. 204,56 lordi. Locali
accessori composti al piano terra da complessivi 11
ripostigli, al primo piano da 4 ripostigli ed una legnaia,
per una superficie complessiva di mq. 81 lordi. Prezzo
base Euro 29.812,50. Vendita senza incanto 23/02/10
ore 15:00. Eventuale vendita con incanto in data
03/03/10 ore 15:00. G.E. Drssa M. Abenavoli.
Professionista Delegato alla vendita Dott. Rag. N.
Alessandrino tel. 038179170. Custode Giudiziario Istituto
Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 8/06 N. C
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VI52465 ZEME (PV) - VIA CONFRATERNITA, 4 - LOTTO 1)
FABBRICATO AD USO RESIDENZIALE: costituito da due
piani fuori terra con porzione di cortile esclusivo posto sul
fronte. Internamente al piano terra limmobile risulta
essere costituito da cucina, soggiorno, locale posto nel
locale sottoscala adibito a ripostiglio e scala di accesso al
piano primo che risulta essere costituito da una camera e
da un locale posto sopra la scala adibito a ripostiglio.
Esternamente al piano terra si trova il cortile ad uso
esclusivo, il WC ed un locale ad uso ripostiglio. Prezzo
base Euro 15.174,00. Vendita senza incanto 18/03/10
ore 12:00. Eventuale vendita con incanto in data
25/03/10 ore 12:00. G.E. Drssa M. Abenavoli.
Professionista Delegato alla vendita Dott.ssa Ileana
Maestroni - con Studio in Vigevano C.so Cavour, 118 tel.
0381690525. Custode Giudiziario Istituto Vendite
Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 91/04 T. F

Aziende Agricole

VI52459 BORGO SAN SIRO (PV) - VIA G. MARCONI -
LOTTO D) PORZIONE DI BENE: destinata ad uso agricolo,
costituita da portici e due tettoie ad uso deposito mezzi
agricoli ed attrezzature agricole, e cortile esclusivo.
Porzione di bene destinata ad uso deposito, costituita da
un locale di sgombero con sovrastante legnaia. Prezzo
base Euro 26.000,00. Vendita con incanto 15/03/10 ore
14:00. G.E. Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato
alla vendita Dott. Antonio Trotta tel. 038176808. Per info
Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 6/04 N. D

VI52013 VIGEVANO (PV) - STRADA SANTA MARTA DI
SOTTO - LOTTO 1) AZIENDA AGRICOLA: posta su sedime di
terreno agricolo con un superficie totale di mq. 35.406,00
circa, composta da: casa padronale composta da due piani
fuori terra, mansarda, porticato e veranda; abitazione
salariato composta da tre piani fuori terra; ufficio peso
con pesa da 2,5 tonn.; portico stallone; canile con
recinto; capannone ed annessa tettoia; tettoia cisterne;
macello; portico semi-chiuso; portico per il riparo dei
mezzi agricoli; cortile di pertinenza; quattro silos in
metallo per lo stoccaggio dei cereali. Prezzo base Euro
1.736.492,00. Vendita senza incanto 04/03/10 ore
15:00. Eventuale vendita con incanto in data 11/03/10
ore 15:00. G.E. Drssa M. Abenavoli. Professionista
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Delegato alla vendita Dott.ssa Ielana Maestroni con studio
in Vigevano Corso Cavour 118. Custode Giudiziario Istituto
Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 24/05 1. C

LUNOY DITLITLE 4

VI52458 BORGO SAN SIRO (PV) - VIA ROMA,
131/135/137 - LOTTO A) PORZIONE DI FABBRICATO: ad
uso commerciale, composto da due locali oltre a
disimpegno, bagno e spogliatoio. Prezzo base Euro
53.400,00. VIA ROMA, 135 - LOTTO E) LOCALE DI
SGOMBERO: con sovrastante legnaia. Corte comune.
Prezzo base Euro 15.000,00. Vendita con incanto
15/03/10 ore 14:00. G.E. Drssa M. Abenavoli.
Professionista Delegato alla vendita Dott. Antonio Trotta
tel. 038176808. Per info Istituto Vendite Giudiziarie
Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 6/04 N. D

VI52301 GAMBOLO' (PV) - VIA INDUSTRIA, 98/A -
LOTTO 1) PORZIONE DI CAPANNONE ARTIGIANALE: con
annessi uffici e servizi al piano terra, con relative aree di
pertinenza. Il capannone ha una superficie lorda
complessiva di mq 980, il cortile in terra ha una superficie
di mq 24. Prezzo base Euro 91.125,00. Vendita senza
incanto 23/02/10 ore 16:30. Eventuale vendita con
incanto in data 09/03/10 ore 16:30. G.E. Dr.ssa M.
Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita Dott. Rag.
Paolo C. Giacobbe tel. 0381/77987. Custode Giudiziario
Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 13/08 N. L

F._ T —

VI52470 MEDE (PV) - VIA INVERNIZZI, 7 - LOTTO 1)
UNITA IMMOBILIARE: in precedenza adibita a laboratorio
orafo ed ora a palestra, posta al piano rialzato ed ultimo
piano di un fabbricato di due piani fuori terra. Dalla corte
comune si accede all'ingresso del vano scala di proprieta
esclusiva che permette l'accesso del piano terra. Il piano
primo adibito a palestra risulta composto da un ampio
salone con annessi sul lato nord alcuni vani ora adibiti a
spogliatoio ripostiglio e servizi. Prezzo base Euro
26.500,00. Vendita senza incanto 18/03/10 ore 10:30.
Eventuale vendita con incanto in data 25/03/10 ore
10:30. G.E. Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato
alla vendita Dott.ssa Ileana Maestroni con Studio in
Vigevano C.so Cavour n° 118. Ausiliario Istituto Vendite
Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 84,/02 N. Z. srl

VI52464 ROBBIO (PV) - VIA MAZZINI, 17 - LOTTO 2)
MAGAZZINO: al piano terreno di un edificio su due piani
(al primo piano appartamento di proprieta di terzi) con
annesso piccolo sedime di corte e tettoie. Prezzo base
Euro 46.511,00. Vendita senza incanto 04/03/10 ore
10:00. Eventuale vendita con incanto in data 11/03/10
ore 10:00. G.E. Drssa M. Abenavoli. Professionista
Delegato alla vendita Dott.ssa Ileana Maestroni - con
Studio in Vigevano C.so Cavour, 118 tel. 0381690525.
Custode Giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano
tel. 0381691137. Rif. RGE 46/04 B. B

VI52017 VIGEVANO (PV) - CORSO MILANO, 72 - LOTTO
1) UNICO CORPO DI FABBRICATI USO HOTEL: con
progetto approvato per la realizzazione di ulteriore corpo
di fabbrica a residenza per anziani. Il complesso edilizio,
composto da due corpi di fabbrica, é disposto su quattro
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livelli fuori terra ed uno interrato, il tutto ancora in corso
di costruzione ed allo stato rustico. Prezzo base Euro
535.613,00. Vendita senza incanto 04/03/10 ore 11:30.
Eventuale vendita con incanto in data 11/03/10 ore
11:30. G.E. Dr.ssa M. Abenavoli. Professionista Delegato
alla vendita Dott.ssa Ileana Maestroni con Studio in
Vigevano C.so Cavour n° 118. Curatore Fallimentare
Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 164/07 N. E. srl

VI52014 VIGEVANO (PV) - FRAZIONE MORSELLA - LOTTO
3) FABBRICATO RURALE: posto su sedime agricolo con
una superficie di mg. 904,00 circa, in pessimo stato di
conservazione con annessa area pertinenziale, il tutto
facente parte della "Cascina San Marco". L'accesso
all'immobile si pratica lungo l'androne carraio e la strada
di accesso allo stesso, a partire dal cancello d'ingresso per
tutta la lunghezza fino al confine interno di detto
androne. Prezzo base Euro 126.600,00. Vendita senza
incanto 04/03/10 ore 15:00. Eventuale vendita con
incanto in data 11/03/10 ore 15:00. G.E. Dr.ssa M.
Abenavoli. Professionista Delegato alla vendita Dott.ssa
Ielana Maestroni con studio in Vigevano Corso Cavour 118.
Custode Giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie Vigevano
tel. 0381691137. Rif. RGE 24/05 1. C

www.asteannunci.it

Tribunale di VIGEVANO - Modalita di partecipazione

COME PARTECIPARE

DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE GIUDIZIARIE CONDIZIONI

Tutti, tranne il debitore, possono partecipare alle vendite giudiziarie. Non occorre |'assistenza di un legale o di altro professionista.

Ogni immobile & stimato da un perito del Tribunale.La perizia di stima & pubblicata su rete internet all'indirizzo http://www.tribunaledivigevano.it,
deve essere consultata dall'offerente ed alla stessa si fa espresso rinvio anche per tutto cio che concerne 'esistenza di eventuali oneri e pesi a qual-
siasi titolo gravanti sui beni.

Oltre al prezzo si pagano i soli oneri fiscali (IVA o Imposta di Registro), con le agevolazioni di Legge (applicazione di imposta di registro per 1° ca-
sa, imprenditore agricolo, ecc.).

La vendita non € gravata da oneri di mediazione. Il Giudice nomina un custode al quale rivolgersi per la visione degli immobili in vendita. La pro-
prieta é trasferita dal Giudice con decreto di trasferimento emesso dopo il versamento del saldo del prezzo.

La trascrizione nei registri immobiliari & a cura del Tribunale o del Professionista delegato. Di tutte le ipoteche e pignoramenti, se esistenti, & ordi-
nata la cancellazione. In caso di vendita davanti al delegato, lo stesso provvedera direttamente alle predette cancellazioni a spese della procedura
esecutiva.

Le spese di trascrizione e voltura catastale sono a carico dell'acquirente. Le spese di cancellazione sono a carico della procedura.

PERIZIE E ORDINANZE DI VENDITA
VIA INTERNET: http://www.tribunaledivigevano.it; www.asteimmobili.it
Inoltre verranno spedite copiale, gratuite fino ad un massimo di tre procedure, via POSTA.

Le richieste possono essere effettuate:
VIA TELEFONO: chiamando il numero verde ad addebito ripartito 848800583
VIA FAX: inviando la richiesta al fax n® 039.2103520

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

Vendita senza incanto

Per poter partecipare alla vendita I'interessato deve depositare nella cancelleria delle esecuzioni immobiliari o fallimentari o presso il professioni-
sta in caso di delega a quest'ultimo, entro le ore 12 del giorno antecedente la vendita (o in altro termine, se fissato dal delegato) busta chiusa (a
pena di irricevibilita dell'offerta, la busta non deve contenere all'esterno alcuna indicazione o annotazione e nella stessa devono essere gia stati in-
seriti gli assegni circolari) contenente domanda in carta legale con le complete generalita dell'offerente, del codice fiscale e, nell‘ipotesi di persona
coniugata, del regime patrimoniale prescelto; se intende awvalersi di agevolazioni fiscali (applicazione imposta di registro per 1° casa, imprendito-
re agricolo, ecc.); andra allegata altresi fotocopia di un documento di riconoscimento valido e del codice fiscale. In caso di offerta presentata per
conto e per nome di una societa, dovra essere prodotto certificato della Camera di Commercio competente dal quale risulti la costituzione della so-
cieta ed i poteri conferiti all'offerente.

Dovra essere indicato il numero della procedura e — nel caso I'incanto preveda pi lotti — del lotto che si intende acquistare.

Chi intende non far apparire il proprio nominativo potra delegare un avvocato il quale partecipera “per persona da nominare”.

Nella domanda dovra essere indicato il prezzo offerto per ogni lotto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato nell‘ordinanza di ven-
dita.

Gli assegni circolari depositati a titolo di cauzione dovranno essere non trasferibili intestati a Poste Italiane S.p.a. e di importo pari al 10% del prez-
20 offerto (uno per ogni lotto): andranno inseriti nella busta con la domanda di partecipazione alla vendita.

Se la vendita € stata delegata ad un Professionista I'assegno sara intestato al Professionista stesso. Gli oneri fiscali saranno quantificati all'atto di
emissione del decreto di trasferimento. Le spese di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sono a carico della procedura.
L'offerta presentata € irrevocabile: essa non da diritto all'acquisto del bene, restando piena facolta del Giudice di valutare se dar luogo o meno al-
la vendita e cio anche in caso di unico offerente; la persona indicata nella domanda di partecipazione € tenuta a presentarsi all’udienza per I'esa-
me delle offerte, in mancanza il bene potra essere aggiudicato anche ad altro offerente per minore importo e la differenza sara addebitata all'offe-
rente non presentatosi.

La cauzione degli offerenti che non risulteranno aggiudicatari verra loro restituita.

La cauzione dell'aggiudicatario che non onorera |'impegno per il pagamento del saldo dovuto e di tutti i termini dellofferta presentata verra inca-
merata dalla procedura quale risarcimento del danno; in caso diverso essa sara imputata in conto acconto prezzo.

All'udienza fissata per la vendita il Giudice deliberera sull'offerta e, in caso di piti offerte valide, si procedera ad una gara sulla base dell‘offerta piu
alta. Quando ha luogo la vendita il residuo prezzo, detratto |'importo gia versato a titolo di cauzione, dovra essere depositato entro 60 giorni dal-
|"aggiudicazione.

Vendita con incanto

Nel caso in cui:

1. non siano proposte offerte di acquisto entro il termine stabilito per la vendita senza incanto;

2. le stesse offerte non siano efficaci ai sensi dell'art.571 c.p.c.;

3. si verifichi una delle circostanze contemplate dall‘art. 572 il comma c.p.c.;

4. la vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi altra ragione Il Giudice dispone che si proceda alla vendita con incanto.

Le domande di partecipazione all'incanto, redatte in carta legale, dovranno essere presentate in Cancelleria o presso il Professionista delegato en-
tro le ore 12 del giorno antecedente la vendita (o in altro termine, se fissato dal professionista) con le modalita indicate per la vendita senza in-
canto (ma non in busta chiusa).

L'offerta presentata ¢ irrevocabile: se |'offerente, senza documentato e giustificato motivo, non si presenta all’udienza di vendita verra trattenuta
una somma pari ad 1/10 della cauzione prestata.

La cauzione degli offerenti che non risulteranno aggiudicatari verra loro restituita. La cauzione dell'aggiudicatario che non onorera |'impegno per il
pagamento del saldo dovuto e di tutti i termini dell'offerta presentata verra incamerata dalla procedura quale risarcimento del danno; in caso di-
Verso essa sara imputata in conto acconto prezzo.

Successivamente all'asta, entro il decimo giorno, chiunque & ammesso a depositare ulteriore offerta di acquisto per I'importo del prezzo di aggiu-
dicazione maggiorato di almeno un quinto, versando altresi gli importi per cauzione nella misura del doppio dell'importo previsto per la cauzione
nella vendita con incanto.

In tal caso, il giudice disporra nuova gara al prezzo minimo pari a quello dell'offerta in aumento, cui sono ammessi a partecipare tutti gli interessa-
ti, previo deposito (o integrazione del deposito gia effettuato) della cauzione.

Se nessuno degli offerenti in aumento partecipa alla gara indetta per offerta di quinto, |'aggiudicazione diventa definitiva ed il giudice pronuncia a
carico degli offerenti, salvo che non ricorra un documentato e giustificato motivo, la perdita della cauzione, il cui importo é trattenuto come rinve-
niente a tutti gli effetti dell’esecuzione.

Dopo |'aggiudicazione definitiva, il residuo prezzo, detratto |'importo gia versato a titolo di cauzione, dovra essere depositato entro 60 giorni da ta-
le data.

Gli oneri fiscali saranno quantificati allatto di emissione del decreto di trasferimento.

Le spese di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sono a carico della procedura.

** Tribunale di VOGHERA **
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V052384 BRONI (PV) - VIA CIRCONVALLAZIONE, 64 -
APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE: posto al piano
terzo nel "Condominio San Gottardo III", composto da
corridoio d'ingresso, un vano soggiorno/pranzo, un
cuocivivande, due camere da letto, un bagno padronale e
un ripostiglio. Completano l'unita abitativa due balconi e
vano cantina al piano terra dello stabile condominiale.
Prezzo base Euro 49.000,00. Vendita senza incanto
19/04/10 ore 15:30. Eventuale vendita con incanto in
data 14/06/10 ore 15:30. G.E. Dott. G. Baccolo.
Professionista Delegato alla vendita Avv. Cristiana
Scarabelli tel. 0383214545. Per info e visita immobile
Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 173/08 S

V052433 BRONI (PV) - VIA EMILIA, 355 - FABBRICATO
DI ABITAZIONE: disposto su tre piani fuori terra, con
adiacente cortile esclusivo. Prezzo base Euro 94.000,00.

Vendita senza incanto 13/04/10 ore 11:00. Eventuale
vendita con incanto in data 25/05/10 ore 10:00. G.E.
Dott.ssa Stefania Calo. Professionista Delegato alla
vendita e Custode giudiziario Awv. G. Vertua. Per visita
immobile Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel.
0381691137. Rif. RGE 232/08 M

V052388 CASEI GEROLA (PV) - VIA DEGLI SPALTI, 21 -
UNITA IMMOBILIARI LIMITROFE: separate da un
cortiletto di proprieta di piccole dimensioni, una
destinata a civile abitazione e laltra destinata a ricovero
attrezzi. Nella parte opposta alla facciata fronte strada
limmobile gode di un'area destinata a corte comune.
L'unita di civile abitazione si erige su due piani fuori terra,
piano interrato e sottotetto non agibile. Al piano terreno
insistono soggiorno, cucina e piccolo servizio igienico. Al
piano primo due ampie camere da letto e bagno. Ampia
cantina con soffitti a volta. All'interno del cortiletto nella
zona retrostante insiste un piccolo manufatto ad uso
ricovero attrezzi, realizzato a portichetto e con piccolo
forno a legna. Prezzo base Euro 113.200,00. Vendita
senza incanto 28/04/10 ore 15:30. Eventuale vendita con
incanto in data 28/06/10 ore 15:30. G.E. Dott.ssa
Stefania Calo. Professionista Delegato alla vendita Avv.
Cristiana Scarabelli tel. 0383214545. Per info e visita

immobile Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel.
0381691137. Rif. RGE 86/07 O

V052401 CIGOGNOLA (PV) - FRAZIONE FONDINE -
PICCOLI ~APPEZZAMENTI DI TERRENO E PICCOLO
FABBRICATO: ad uso autorimessa e ripostiglio. Prezzo
base Euro 15.000,00. Vendita senza incanto 11/05/10
ore 14:00. Eventuale vendita con incanto in data
22/06/10 ore 14:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.
Professionista Delegato alla vendita Avv. Maddalena
Bosio. Per info e visita immobile Istituto Vendite
Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 61/04 L

V052403 CODEVILLA (PV) - VIA BRAMBILLA, 12 -
ABITAZIONE: con annesso rustico. Casa di corte con
accesso fronte strada e dal cortile comune in aderenza su
due lati ad immobili di altra proprieta completa di due
piani fuori terra abitabili oltre al sottotetto e alla cantina
agibili, ed oltre il rustico in corpo staccato a due piani
fuori terra, parzialmente in aderenza ad altre unita
accessibile dalla via pubblica quanto dal cortile comune.
Prezzo base Euro 131.000,00. Vendita senza incanto
09/04/10 ore 18:00. Eventuale vendita con incanto in
data 21/05/10 ore 18:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.

Professionista Delegato alla vendita Avv. Alessandro
Zucchi tel. 038341179. Per info e visita immobile Istituto
Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 35/09 G

V052396 LUNGAVILLA (PV) - VIA A. MONTAGNA - LOTTO
A) PIENA PROPRIETA DI FABBRICATO DI CIVILE
ABITAZIONE: disposto su due piani, locale autorimessa ed
aree pertinenziali. Prezzo base Euro 423.524,00. Vendita
senza incanto 26/02/10 ore 10:00. Eventuale vendita con
incanto in data 12/03/10 ore 10:00. G.E. F. Poppi.
Professionista Delegato alla vendita Notaio Lorenzo
Casella. Per info e visita immobile Istituto Vendite
Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 135/07 Z

V052379 MONTECALVO VERSIGGIA (PV) - FRAZIONE
CROCETTA, 26 - PORZIONE DI VILLETTA BIFAMILIARE:
costituita da un locale di sgombero/rimessa al piano
seminterrato (mg. 102,00 lordi), abitazione al piano
rialzato di quattro vani pil servizi (mq. 98,16 lordi),
veranda e locali di sgombero al piano primo (mg. 140 circa
lordi), con piccolo sedime di pertinenza. Superficie lorda
complessiva di mq. 219,75. Prezzo base Euro
142.000,00. Vendita senza incanto 25/03/10 ore 10:00.
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Eventuale vendita con incanto in data 22/04/10 ore
10:00. G.E. F. Poppi. Professionista Delegato alla vendita e
Custode giudiziario Dott.ssa M. Bocchiola. Per visita
immobile Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel.
0381691137. Rif. RGE 107/08 C

V052377 MONTECALVO VERSIGGIA (PV) - FRAZIONE
TROMBA, 5/6 - FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE: della
superficie lorda di mg. 74, 88, su due piani oltre a
seminterrato, composto da cantina nel seminterrato, sala,
cucina, disimpegno e terrazzo di mq. 10,40 al piano terra,
due vani e bagno al piano primo. Rustico della superficie
lorda di mq. 54, su due piani, posto in corpo staccato,
composto da portico e da locale ricovero attrezzi ed
annessa area cortilizia. Cantina di mq. 47,84. Prezzo base
Euro 30.000,00. Vendita senza incanto 25/03/10 ore
10:00. Eventuale vendita con incanto in data 22/04/10
ore 10:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo. Professionista
Delegato alla vendita e Custode giudiziario Dott.ssa M.
Bocchiola. Per visita immobile Istituto Vendite Giudiziarie
di Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 78/08 P

V052626 MONTU' BECCARIA (PV) - FRAZIONE CASA
COSTA MONTEFEDELE - APPARTAMENTO: su tre piani fuori
terra, composto al piano terra da cucina, sala e
disimpegno con scala di accesso al primo piano, composto
da due camere, e al secondo piano composto da locale
sottotetto agibile e camera con bagno. Prezzo base Euro
28.000,00. Vendita senza incanto 08/03/10 ore 10:00.
Eventuale vendita con incanto in data 19/04/10 ore
10:00. G.E. Dott.ssa S. Calo. Custode Giudiziario Istituto
Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 45/06 C

V052431 PIETRA DE' GIORGI (PV) - VIA BOSCO CASELLE,
30 - FABBRICATO INDIPENDENTE DESTINATO AD USO
ABITAZIONE: disposto su tre piani di cui due fuori terra e
uno seminterrato, per una superficie commerciale
abitativa complessiva di mg. 126 oltre a mq. 63 di piano
cantinato. Prezzo base Euro 33.000,00. Vendita con
incanto 13/04/10 ore 16:00. G.E. Dott. G. Baccolo.
Professionista Delegato alla vendita e Custode giudiziario
Rag. Bruna Gabba tel. 038548320. Per visita immobile
Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 5/08 U

V052382 PORTALBERA (PV) - VIA ANDREA COSTA, 26 -
FABBRICATO AD USO ABITAZIONE: in buono stato di
conservazione, su due tre piani fuori terra, un box con
sovrastante cascina e piccolo appezzamento di terreno a
orto o giardino con diritto alla corte comune. Prezzo base
Euro 118.000,00. Vendita senza incanto 23/03/10 ore
16:00. Eventuale vendita con incanto in data 20/04/10
ore 16:00. G.E. Dott. G. Baccolo. Professionista Delegato
alla vendita Avv. R. Gavio. Per visita immobile Istituto
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Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 127/08 S

V052413 REDAVALLE (PV) - VIA EMILIA, 4 -
APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE: di mq. 147,47
circa, posto al piano rialzato composto da ingresso su
porticato chiuso da tre lati, vano ingresso e corridoio,
salone, soggiorno con porticato sul retro, cucina abitabile,
due camere matrimoniali, bagno. Giardino e cortile.
Fabbricato a due piani con lavanderia, servizi e vano
sgombero di mq.20 circa. Ex cabina Enel di mq. 12. Parte
di capannone con servizio igienico, un vano ufficio e
ripostiglio di mq. 30. Parte di capannone ad uso
magazzino di mq. 75,50. Prezzo base Euro 130.000,00.
Vendita con incanto 12/03/10 ore 16:00. G.E. Dott.ssa
Stefania Calo. Professionista Delegato alla vendita Awv.
Alessandro Zucchi tel. 038341179. Per visita immobile
Geom. M. Ferri tel. 0383890267. Rif. RGE 29/00 C

V052400 RETORBIDO (PV) - VIA VOGHERA, 70 - A)
FABBRICATO: edificato a due piani fuori terra in corso di
ristrutturazione internamente, composto al piano terra
locale destinato a garage con piccolo ripostiglio
sottoscala; accesso diretto su vano soggiorno con scala a
vista per accedere al piano superiore, ampia cucina
abitabile, servizio igienico con disimpegno. Al piano
primo ballatoio d'arrivo del vano scala, disimpego, tre
camere da letto, bagno padronale, servizio igienico e
balcone. B) Fabbricato accessorio edificato ad un piano
fuori terra con annesso piccolo porticato, composto di tre
locali con destinazione a magazzino/sgombero. C) Cortile
di proprieta esclusiva e di compendio ai beni A) e B).
Prezzo base Euro 160.000,00. Vendita senza incanto
09/04/10 ore 10:00. Eventuale vendita con incanto in
data 07/06/10 ore 15:30. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.
Professionista Delegato alla vendita Avv. Cristiana
Scarabelli tel. 0383214545. Per info e visita immobile
Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 212/08 D

V052405 RIVANAZZANO (PV) - VIA G. PASCOLI, 2 -
APPARTAMENTO: nell'edificio denominato "Condominio
Pascoli", al piano rialzato con cantina al piano interrato.
Quota di comproprieta pari a 65 millesimi sulle parti
comuni. Autorimessa al piano interrato. Quota di
comproprieta pari a 11 millesimi sulle parti comuni.
Prezzo base Euro 100.000,00. Vendita senza incanto
09/04/10 ore 16:00. Eventuale vendita con incanto in
data 21/05/10 ore 16:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.
Professionista Delegato alla vendita Awv. Alessandro
Zucchi tel. 038341179. Per info e visita immobile Istituto
Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 11/09 M

V052373 SAN DAMIANO AL COLLE (PV) - LOCALITA'

VILLA MARONE, 19/21 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
UNIFAMILIARE: formato da due unita immobiliari,
composto da locale sgombero e cantina al piano
seminterrato; locale ex bar-negozio, camera, cucinotto e
vano scala al piano terra; disimpegno, camera con
balcone, cucinotto e due camere al piano primo; locali
soffitta non abitabili al piano secondo. Prezzo base Euro
30.000,00. Vendita senza incanto 14/04/10 ore 10:00.
Eventuale vendita con incanto in data 05/05/10 ore
10:00. G.E. Dott.ssa Stefania Cald. Professionista Delegato
alla vendita Dott. Andrea Mariani. Custode Giudiziario
Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 14/07 M

V052441 VAL DI NIZZA (PV) - FRAZIONE MOSSAGO -
APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE: a due piani fuori
terra oltre piano seminterrato con annessa piccola
porzione di terreno esclusivo ad uso aia sul lato di
ingresso. Composto da un unico locale ad uso cucina-
soggiorno al piano terreno, camera, bagno e balcone al
piano primo, oltre locale cantina al piano seminterrato.
Prezzo base Euro 25.000,00. Vendita senza incanto
13/04/10 ore 16:00. Eventuale vendita con incanto in
data 13/05/10 ore 16:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.
Professionista Delegato alla vendita Avv. Filippo Priolo.
Per visita immobile Istituto Vendite Giudiziarie di
Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 73/07 C

V052392 VOGHERA (PV) - VIA PAPA GIOVANNI XXIII, 43
APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE: posto al piano
terzo (quarto fuori terra), composto da due locali con
balcone unico verso la via Papa Giovanni XXIII, ingresso-
disimpegno, piccola cucina sprovvista di apertura esterna,
bagno e con piccolo locale cantina pertinenziale al piano
interrato. Prezzo base Euro 51.000,00. Vendita senza
incanto 12/04/10 ore 11:00. Eventuale vendita con
incanto in data 17/05/10 ore 11:00. G.E. Dott.ssa
Stefania Calo. Professionista Delegato alla vendita e
Custode giudiziario Avv. Arcangelo Costarella tel.
0383643336. Ausiliario Istituto Vendite Giudiziarie di
Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 110/08 R
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V052398 SANTA MARGHERITA DI STAFFORA (PV) -
LOCALITA' PIAN DEL POGGIO - LOCALE AD USO NEGOZIO:
con piccolo servizio igienico, posto al piano terra nel
"Condominio Anemone". Prezzo base Euro 18.000,00.
Vendita senza incanto 08/03/10 ore 09:00. Eventuale
vendita con incanto in data 19/04/10 ore 09:00. G.E.
Dott.ssa Stefania Calo. Per info e visita immobile Istituto
Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE
105/05 S

V052415 VARZI (PV) - LOCALITA' CASTANO - ZONA
CENTRO STORICO - VECCHIO FABBRICATO RESIDENZIALE:
con annesso sedime asservito a passaggio di terzi. Al
piano terra cucina, soggiorno e tinello, con annessa
cantina di mq. 52. Al piano primo due locali, balcone,
servizio igienico e altro locale accessibile dall'esterno di
mq. 49. Prezzo base Euro 19.000,00. Vendita con
incanto 12/03/10 ore 18:00. G.E. Dott.ssa Stefania Calo.
Professionista Delegato alla vendita Avv. Alessandro
Zucchi tel. 038341179. Per visita immobile Istituto
Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.

Rif. RGE 88/04 S

V052375 VERRUA PO (PV) - VIA BOTTARONE, 27 -
COMPLESSO IMMOBILIARE: costituito da unita abitativa
sviluppata su tre piani fuori terra, composta al piano terra
da soggiorno con angolo cottura, una camera, un piccolo
wc e due locali di sgombero; al piano primo sono presenti
quattro camere da cui si accede ad un ampio vano
destinato a sottotetto. Nel cortile sono presenti due
fabbricati, uno adibito ad autorimessa e laltro a
magazzino/legnaia/fienile. I fabbricati si presentano in
precarie condizioni. Prezzo base Euro 78.000,00. Vendita
senza incanto 09/04/10 ore 11:00. Eventuale vendita con
incanto in data 14/05/10 ore 11:00. G.E. Dott.ssa Stefania
Calo. Professionista Delegato alla vendita Dott. G.
Barberini. Custode Giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie
di Vigevano tel. 0381691137. Rif. RGE 203/08 M

Tribunale di VOGHERA - Modalita di partecipazione

V052380 STRADELLA (PV) - VIA DEPRETIS, 32 - LOTTO
1) PIENA PROPRIETA DI NEGOZIO: al piano terra, della
consistenza catastale di mq. 96. Prezzo base Euro
70.000,00. VIA DEPRETIS, 44/46/48 LOTTO 2) QUOTA DI
1/3 DI PALAZZINA: a tre piani fuori terra, composta da un
negozio al piano terra e da tre appartamenti al primo e
secondo piano con un ampio sottotetto non abitabile, un
box, un ripostiglio con sovrastante cascinetta oltre a
piccolo appezzamento di terreno. Prezzo base Euro
66.000,00. Vendita senza incanto 25/03/10 ore 15:00.
Eventuale vendita con incanto in data 27/04/10 ore
15:00. G.D. F. Poppi. Curatore Fallimentare Dott. C. Brega
- tel. 3497711919. Rif. FALL 10/07 F
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V052397 LUNGAVILLA (PV) - LOTTO B) PIENA PROPRIETA
DI APPEZZAMENTO DI TERRENO: di are 17,82. Prezzo base
Euro 49.390,00. Vendita senza incanto 26/02/10 ore
10:00. Eventuale vendita con incanto in data 12/03/10
ore 10:00. G.E. F. Poppi. Professionista Delegato alla
vendita Notaio Lorenzo Casella. Per info e visita immobile
Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano tel. 0381691137.
Rif. RGE 135/07 Z

LE VENDITE GIUDIZIARIE

Le vendite giudiziarie sono aperte a tutti. Non & richiesta I'assistenza di un legale o di un professionista. Gli immobili ed i beni mobili sono sog-
getti a perizia giurata effettuata da un Consulente Tecnico d'Ufficio nominato dal Tribunale, la perizia indicante i valori di stima & consultabile nel
presente sito. Oltre al prezzo di aggiudicazione, si pagano gli oneri fiscali di pertinenza soggetti ad eventuali agevolazioni di legge, nonché i dirit-
ti e i bolli come dovuto. La trascrizione dell'atto di vendita (Decreto di trasferimento) ¢ effettuata dal Tribunale. Tutte le Iscrizioni e Trascrizioni pre-
giudizievoli, se esistenti, sono cancellate con ordinanza del Tribunale, a cura e spese della parte interessata. Nel caso di immobili occupati dal fal-
lito o dal debitore esecutato, il Tribunale, nello stesso atto di vendita, ingiunge I'immediato rilascio. Tale ingiunzione é titolo esecutivo.

DOMANDE DI PARTECIPAZIONE ED OFFERTE DI ACQUISTO

Le ordinanze di vendita, consultabili nel presente sito, indicano con precisione le modalita di partecipazione, nel caso di vendita con incanto, e di
offerta, nel caso di vendita senza incanto. Le domande di partecipazione e le offerte di acquisto debbono essere redatte in carta legale, con la pre-
cisa indicazione del bene al quale sono riferite; gli assegni relativi alla cauzione od eventualmente alle spese di vendita, debbono essere circolari
e non trasferibili, emessi da un Istituto di Credito che abbia sportello nel comune di Voghera; I'intestazione dell'assegno ¢ indicata nell'Ordinanza
di Vendita. Informazioni dettagliate possono essere comunque sempre raccolte presso la Cancelleria Fallimentare e delle Esecuzioni presso il Tri-
bunale di Voghera, nonché, anche per quanto concerne la visita agli immobili, presso I'lstituto Vendite Giudiziarie di Vigevano (tel. 0381/691137).
Gli offerenti sono invitati a presenziare.

Dichiarera inammissibili le offerte presentate dopo la scadenza del termine, od inferiori al prezzo base fissato, o prive di cauzione.

In presenza di una sola offerta valida, se il prezzo offerto non supera di un quinto il prezzo base, il creditore procedente ha facolta di chiedere che
si proceda a vendita all'incanto.

Se il prezzo offerto supera di un quinto il prezzo base od il creditore non si avvale della facolta di chiedere la vendita all'incanto, il bene sara ag-
giudicato all'unico offerente.

In presenza di piu offerte valide si procedera immediatamente a gara informale tra gli offerenti presenti, tenendo come base la offerta giudicata
pili conveniente, ammettendo offerte migliorative con rialzo non inferiore all'1% del prezzo base ed aggiudicando I'immobile a chi offrira il mag-
gior rialzo, od, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato I'offerta scritta pit alta.

Gli offerenti potranno partecipare alla gara personalmente od a mezzo di procuratore speciale nominato con atto notarile o scrittura privata au-
tenticata nelle firme da notaio da prodursi alla udienza.

La cauzione sara restituita agli offerenti non aggiudicatari al termine della gara.

Tuttavia se I'offerente senza giustificato e documentato motivo abbia omesso di partecipare alla gara, un decimo della cauzione sara confiscato.
A tal fine si ritiene abbia partecipato |'offerente che, presente personalmente od a mezzo di procuratore speciale, in presenza di offerte presenta-

te da altri non abbia presentato offerte in aumento, mentre si considera non abbia partecipato I'offerente che, in assenza di altri partecipanti alla
gara, non abbia presentato offerte.
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L'aggiudicatario dovra pagare il prezzo - dedotta la cauzione - nei termini e modi indicati nell'offerta e comunque entro sessanta giorni dall'ag-
giudicazione - direttamente a Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., creditore ipotecario in forza di mutuo fondiario, fino a concorrenza del suo cre-
dito per capitale, interessi e spese, e depositare la relativa quietanza e I'eventuale residuo prezzo, entro il termine predetto, a mani del Professio-
nista Delegato, che ne rilascera ricevuta.

Dovra altresi, versare le spese di trascrizione del decreto di trasferimento, comprensive della relativa imposta e dell'imposta di registro nella misu-
ra, nei termini e con le modalita che saranno indicati dal Professionista Delegato.

L'aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali dovra farme richiesta e rendere le relative dichiarazioni all'atto dell'aggiudicazione e, se ri-
chiesta, produrre la relativa documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

E possibile acquistare I'immobile avvalendosi di mutuo fondiario per una quota fino al 70-80% del prezzo base erogato sulla base della consu-
lenza estimativa redatta dal consulente del Tribunale, rivolgendosi a banche che aderiscono alla convenzione ABI in materia. In tal caso, il paga-
mento del prezzo potra avvenire alla stipula del contratto di mutuo fondiario con contestuale emissione del decreto di trasferimento, a fronte di
tempestiva comunicazione della banca di avere deliberato la concessione del mutuo con indicazione del notaio incaricato, salvo il pagamento nei
termini fissati dell'intero prezzo e degli accessori per imposte e spese compresi gli importi non coperti dal mutuo: la copia del decreto per esegui-
re la trascrizione sara rilasciata al notaio incaricato del perfezionamento del contratto di mutuo ipotecario e dei relativi adempimenti e la trascri-
zione sara subordinata alla contestuale iscrizione di ipoteca a favore della banca che ha concesso il mutuo ipotecario all'acquirente, ai sensi del-
I'art. 585 u.c. CPC come modificato da DL 35/2005 convertito in L.80/2005.

kokkkkkkkokokk

Per maggiori informazioni e per la visita dell'immobile agli interessati, rivolgersi all'Istituto Vendite Giudiziarie di Vigevano, Corso Milano n. 61,
(tel. 0381.691137).

Il testo completo sia del presente avviso contenente le modalita di partecipazione alla vendita senza incanto che della perizia con i dati completi
relativi agli immobili in vendita, sono consultabili sul sito Internet http://www.tribunali.it/Voghera.html - www.asteimmobili.it

Telefonando al nostro numero verde 800.630.663 avrai un servizio di assistenza gratuita a disposizione per chiarire dubbi, perplessita ai piu frequenti
problemi che I'aspirante offerente deve risolvere. Nel sito www.asteannunci.it inoltre, potrai scaricare ordinanza, perizia e fotografie delle procedure
che piu ti interessano, oppure le potrai richiedere sempre al numero verde e ti saranno inviate a mezzo e-mail o posta.

www.asteannuncil.it
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Al via dal prossimo mese di febbraio la possibilita di saltare le rate dei
mutui per le famiglie in difficolta. Lo prevede I'accordo firmato tra
I'Associazione bancaria e le associazioni dei consumatori. L'accordo
prevede la sospensione delle rate per i mutui non superiori a 150mila
euro per l'acquisto dell'abitazione principale. Ne beneficeranno le fa-
miglie che si sono trovate in difficolta nel corso del 2009. Il reddito del
titolare del mutuo non deve superare i 40mila euro annui. Per dire che
una famiglia ¢ in difficolta occorrono delle circostanze precise.

Tra queste: 1) la cessazione del rapporto di lavoro subordinato (ad ec-
cezione delle ipotesi di risoluzione consensuale) per risoluzione per li-
miti di eta con diritto a pensione per vecchiaia/anzianita, per licenzia-
mento per giusta causa o giustificato motivo soggettivo, per dimissioni
del lavoratore non per giusta causa; 2) la cessazione dei rapporti di la-
voro non subordinati ma coordinati e continuativi (rapporti di agen-
zia, di rappresentanza commerciale ed altri rapporti di collaborazione
che si concretino in una prestazione di opera continuativa e coordina-
ta, prevalentemente personale, anche se non a carattere subordinato)
ad eccezione delle ipotesi di risoluzione consensuale, di recesso dato-
riale per giusta causa, di recesso del lavoratore non per giusta causa; 3 )
la morte o l'insorgenza di condizioni di non autosufficienza; 4) la so-
spensione dal lavoro o la riduzione dell’orario di lavoro per un periodo
di almeno 30 giorni, anche in attesa dell’emanazione dei provvedimen-
ti di autorizzazione dei trattamenti di sostegno del reddito.

Premesse e Obiettivi

La crisi economica, che in modo crescente sta colpendo la produzione e
I'occupazione, ha un impatto diretto sulle famiglie italiane riducendo la ca-
pacita di accesso al credito e la sostenibilita del debito. Le conseguenze di
questo fenomeno sono pili gravi quando il credito sorregge un bene fonda-
mentale come I'abitazione principale: nella recente audizione sul credito al
consumo davanti alla Commissione Finanze della Camera, la Banca d’Italia
ha evidenziato come circa il 3% delle famiglie italiane siano in difficolta nel
pagamento della rata del muto.

Un corretto, efficiente e stabile sviluppo del mercato dei crediti alle famiglie
- e segnatamente dei mutui ipotecari residenziali - rappresenta un volano
essenziale per il benessere delle famiglie e la crescita economica del Paese.
Lindustria bancaria italiana, autonomamente ed in partnership con il Go-
verno, le Regioni, i Comuni, la Conferenza Episcopale Italiana e le parti so-
ciali, ha gid messo in atto nel corso degli ultimi mesi alcune misure di so-
stegno allo scopo di garantire: (i) la sostenibilita della rata di mutuo per le
famiglie che abbiano perso il reddito a causa della crisi; (ii) I'accesso a nuo-
vo credito per garantire alcuni consumi primari; (iii) il sostegno per 'avvio
di micro attivitd imprenditoriali o per la ricerca di nuova occupazione.

In un contesto caratterizzato dal prolungamento della crisi economica in-
ternazionale, PABI ha quindi elaborato un progetto a sostegno del mercato
del credito retail, denominato "Piano Famiglie" che si prefigge gli obiettivi
di (i) innalzare la sostenibilita finanziaria delle operazioni di credito ipote-
cario alle famiglie, adottando una misura di sospensione del pagamento
delle rate di mutuo al verificarsi di determinati eventi che possono ridurre
la capacita di rimborso dei mutuatari; (ii) coordinare gli strumenti gia esi-
stenti, generalmente basati sulla istituzione di fondi di garanzia o fondi a
copertura di determinati oneri, assicurandone I'efficace implementazione
sul territorio, I'adeguata informazione dei soggetti potenzialmente benefi-
ciari e la piena solidita dal punto di vista

della loro conformita alla regolamentazione prudenziale.

Il presente documento tecnico costituisce la piattaforma base nella quale
sono riportate le modalita della sospensione delle rate dei mutui nell’ambi-
to del Piano Famiglie di settore deciso al livello dell'intera industria banca-
ria e condiviso con le Associazioni dei Consumatori, piattaforma che potra
essere migliorata a beneficio del mutuatario da ciascuna banca all’atto di
adesione. Il Tavolo di Lavoro per 'attuazione del Piano Famiglie monitore-
ra Pandamento della misura con cadenza periodica almeno semestrale, a
partire da settembre 2010.

1. Ambito di applicazione dell'intervento

Mutui, anche in fase di preammortamento, garantiti da ipoteca su immo-
bili residenziali destinati all'acquisto, costruzione, o ristrutturazione di abi-
tazione principale a prescindere dalla tipologia di tasso di interesse contrat-
tuale (fisso, variabile o misto), erogati a persone fisiche aventi reddito im-
ponibile non superiore a 40 mila euro annui, per un importo non superio-
re a 150 mila euro.

Sono inclusi i mutui: cartolarizzati ai sensi della legge 30 aprile 1999, n.
130; ceduti a garanzia dell'emissione delle obbligazioni bancarie garantite
ai sensi dell’art. 7 bis della legge 30 aprile 1999, n. 130; rinegoziati, anche
nell’ambito dell’Accordo tra ABI ed il Ministero dell’Economia e delle Fi-
nanze del 19 giugno 2008 ai sensi del DL n. 93/2008, ovvero oggetto di
operazioni di portabilitd ai sensi del DL 7/2007 (in tale caso vale la desti-
nazione originaria del mutuo); accollati anche a seguito di frazionamento.
Sono esclusi i mutui: (i) con ritardo nei pagamenti superiore a 180 giorni
consecutivi al momento della presentazione della domanda da parte del
mutuatario ovvero per i quali sia intervenuta la decadenza dal beneficio del
termine o la risoluzione del contratto stesso, anche tramite notifica dell’at-
to di precetto o sia stata avviata da terzi una procedura esecutiva sull'immo-
bile ipotecato; (ii) con ritardo nei pagamenti inferiore a 180 giorni qualora
tale ritardo si sia verificato antecedentemente al verificarsi degli eventi che
consentono di far scattare la sospensione del’ammortamento ai sensi della
presente iniziativa (vedi infra); (iii) di durata contrattuale originaria inferio-
re a 5 anni; (iv) che fruiscono di agevolazioni pubbliche (contributi in con-
to interessi/capitale e provvista agevolata); (v) a tasso variabile, rata fissa,

durata variabile; (vi) per i quali sia stata stipulata un’assicurazione a coper-
tura del rischio che si verifichino gli eventi di cui al

paragrafo 4 purché tale assicurazione copra almeno gli importi delle rate
oggetto della sospensione e sia efficace nel periodo di sospensione stesso.

2. Caratteristiche dell’intervento

Sospensione previa richiesta del cliente, per almeno 12 mesi e per una sola
volta, del pagamento delle rate dei mutui, al verificarsi di specifici eventi
(vedi infra), salvo il caso in cui la banca aderisca offrendo la sola sospensio-
ne della quota capitale. Nel periodo di sospensione sono ricomprese anche
le eventuali rate scadute e non pagate. La sospensione ¢ operativa entro 45

nel periodo di sospensione di cui al paragrafo 2; (ii) eventuali proposte
migliorative rispetto a quanto previsto nel presente documento; (iii) se ade-
riscono anche

per conto delle SPV di cui al paragrafo.

9. Modalita di richiesta di sospensione da parte del cliente

Compilazione dell'apposito modulo da parte del cliente.

Presentazione del modulo alla banca (presso la filiale ovvero ufficio/sede di
rappresentanza della banca). Il modulo viene presentato alla banca origina-
tor/servicer in caso di mutui cartolarizzati.

Documenti allegati alla richiesta:

Quando si possono saltare
le rate del mutui

giorni lavorativi dall’accoglimento della richiesta del cliente; in presenza di
rate scadute e non pagate, la sospensione opera a partire dalla prima di que-
ste (resta fermo il periodo di sospensione pari a 12 mesi). Non sono ricom-
prese nella sospensione eventuali rate scadute e pagate dal momento del ve-
rificarsi dell’evento al momento dell’attivazione della sospensione.

Nel periodo di sospensione maturano gli interessi contrattuali pattuiti che
possono essere rimborsati dal cliente secondo le seguenti modalita:

(i) sospensione della sola quota capitale. La quota interessi viene rimborsa-
ta alle scadenze originarie;

(i) sospensione dell'ammortamento per quota interessi e quota capitale e
applicazione del tasso contrattuale al debito residuo. In tal caso gli interessi
maturati nel periodo di sospensione vengono rimborsati (senza applicazio-
ne di ulteriori interessi), a partire dal pagamento della prima rata successiva
alla ripresa dell’'ammortamento, con pagamenti periodici (aggiuntivi rispet-
to alle rate in scadenza e con pari periodicita) per una durata che sara defi-
nita dalla banca sulla base degli elementi forniti dal mutuatario. Ripresa del
processo di ammortamento al termine del periodo di sospensione e corri-
spondente allungamento del piano di rimborso per una durata pari al pe-
riodo di

sospensione.

Il cliente pud in qualsiasi momento richiedere il riavvio dell’'ammortamen-
to. In tal caso non puo piti richiedere la sospensione del’ammortamento.
La sospensione non determina I'applicazione di interessi di mora per il pe-
riodo di sospensione; ¢ fatto salvo il caso si scelga la sospensione della sola
quota capitale e non adempia al pagamento della quota interessi. La so-
spensione non comporta l'applicazione di alcuna commissione o spesa di
istruttoria e avviene senza richiesta di garanzie aggiuntive. Durante il perio-
do di sospensione restano ferme e valide le clausole di risoluzione

previste nel contratto di mutuo.

3. Presentazione della richiesta di sospensione

La richiesta va sottoscritta da tutti i cointestatari del mutuo di cui al para-
grafo 1 ovvero dagli eredi, esclusi eredi minori, interdetti o inabilitati per i
quali interviene il tutore.

4. Eventi che determinano 'avvio della sospensione e che si verificano con
riferimento

almeno ad uno dei cointestatari

Cessazione del rapporto di lavoro subordinato, ad eccezione delle ipotesi di
risoluzione consensuale, di risoluzione per limiti di eta con diritto a pensio-
ne di vecchiaia/anzianitd, di licenziamento per giusta causa o giustificato
motivo soggettivo, di dimissioni del lavoratore non per giusta causa. Cessa-
zione dei rapporti di lavoro di cui all’art. 409, n. 3, c.p.c., (rapporti di agen-
zia, di

rappresentanza commerciale ed altri rapporti di collaborazione che si con-
cretino in una prestazione di opera continuativa ¢ coordinata, prevalente-
mente personale, anche se non a carattere subordinato) ad eccezione delle
ipotesi di risoluzione consensuale, di recesso datoriale per giusta causa, di
recesso del lavoratore non per giusta causa.

Morte o insorgenza di condizioni di non autosufficienza.

Sospensione dal lavoro o riduzione dell'orario di lavoro per un periodo di
almeno 30 giorni, anche in attesa dell'emanazione dei provvedimenti di au-
torizzazione dei trattamenti di sostegno del reddito (CIG; CIGS; altre mi-
sure di sostegno del reddito, c.d. ammortizzatori sociali in deroga; contrat-
ti di solidarieta).

5. Arco temporale entro il quale si devono verificare gli eventi che determi-
nano lavvio

della sospensione

Dal 1 gennaio 2009 al 31 dicembre 2010.

6. Arco temporale entro il quale il cliente puo richiedere 'avvio della so-
spensione

Dal 1 febbraio 2010 al 31 gennaio 2011.

7. Soggetti aderenti

Le banche, le Societa Veicolo (SPV) delle operazioni di cartolarizzazione di
cui alla legge

n. 130/1999 ovvero le banche per conto di quest'ultime.

8. Modalita di adesione delle banche all’iniziativa

Le banche e le SPV che intendono aderire all’iniziativa inviano all’ABI (Se-
greteria Generale e contestualmente all’indirizzo email cr@abi.it) apposito
modulo di adesione (che si riporta in allegato A). Nel modulo di adesione
le banche indicano: (i) le modalita per il rimborso degli interessi maturati

(i) per gli eventi di cui al paragrafo 4 primo e secondo bullet (perdita del la-
voro subordinato e cessazione dei rapporti di lavoro di cui all’art. 409, n. 3,
c.p.c), documentazione comprovante la cessazione del rapporto di lavoro e
le cause della stessa (ad es.: lettera di licenziamento; lettera di dimissioni;
contratto di lavoro dal quale si evinca l'intervenuta scadenza del termine),
nonché copia della dichiarazione attestante I'attuale stato di disoccupazio-
ne, resa dall’interessato al Centro per 'impiego ai sensi

dell’art. 2 D.Lgs. 21 aprile 2000, n. 181;

(ii) per I'evento morte il certificato di morte;

(iii) per I'evento di non autosufficienza il certificato rilasciato dall'apposita
commissione istituita presso la ASL competente per territorio che qualifica
il mutuatario quale portatore di handicap grave (art. 3 comma 3 legge 5
febbraio 1992, n. 104) ovvero invalido civile (dall’80% al 100%);

(iv) per gli eventi di cui al paragrafo 4 ultimo bullet idonea documentazio-
ne dalla quale risulti la sospensione dal lavoro o la riduzione dell’orario di
lavoro dell'interessato (ad es.: certificazione del datore di lavoro; richiesta
del datore di lavoro di ammissione al trattamento di sostegno del reddito;
provvedimento amministrativo di autorizzazione al trattamento di soste-
gno del reddito);

(iv) sottoscrizione dell’eventuale terzo garante a titolo personale di una di-
chiarazione di

mantenimento della garanzia pure in presenza della sospensione; ovvero la
sottoscrizione da parte di eventuali terzi soggetti datori di ipoteca o pegno
di una dichiarazione relativa al consenso a mantenere la garanzia oltre il pe-
riodo originariamente pattuito;

(v) documentazione comprovante 'ultimo reddito imponibile delle perso-
ne intestatarie del mutuo.

10. Ulteriori impegni delle banche aderenti

Messa a disposizione presso le proprie filiali/sedi operative e sul sito internet
del modulo di richiesta di sospensione. Informazione alla clientela tramite
(i) comunicazione periodica della possibilita di sospensione ovvero (ii) avvi-
so al pubblico presso filiale e (iii) pubblicazione nel proprio sito internet.
Informativa al cliente al momento della richiesta di sospensione sulle carat-
teristiche dell’intervento.

Comunicazione al cliente, in caso di diniego ad accedere al beneficio della
sospensione causa non sussistenza dei requisiti previsti dal presente docu-
mento, delle relative motivazioni entro il termine di 15 giorni lavorativi
dalla presentazione della domanda corredata dalla documentazione com-
pleta a norma del precedente punto 9, restando inteso che in assenza di co-
municazione nei termini anzidetti la domanda si intendera accolta. Nel ca-
so di mutui cartolarizzati, laddove il diniego sia dovuto al fatto che la ban-
ca non ha aderito al "Piano" per conto della SPV, la banca medesima prov-
vedera ad indicare al cliente se la SPV di riferimento abbia aderito o meno
alliniziativa di "Sospensione delle rate di mutuo".

Individuazione di un referente della banca che provvedera a comunicare ad
ABI (cr@abi.it) a partire dal 31 marzo 2010 con frequenza trimestrale il
monitoraggio dell’andamento delle sospensioni: numero e consistenze (in
termini di debito residuo) delle sospensioni effettuate; al momento della ri-
chiesta di sospensione, la classificazione dei mutui in bonis 0 meno.

11. Sovrapposizione con altre misure (pubbliche o dell'industria)

Chi gia abbia usufruito per lo stesso mutuo di meccanismi di sospensione
offerti dalla propria banca o per una delle misure pubbliche esistenti (na-
zionali/locali) non potra farne richiesta.
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Busto Arsizio via Genova, 6 21052 Rivendita Conti Roberto Poste Italiane di Milano Milano 5 est - piazza San Paolo, 14 - Agrate Brianza (Mb) - 20041 Ufficio Postale
Busto Arsizio via Toce, 2 21052 Cartoleria Tranquillo Luigi Milano corso Indipendenza, 14 20129 Crazy Café
Busto Arsizio via Torino, 28 21052 Stop Caffé sas di Macchi F. Milano corso Indipendenza, 6 20129 Mate Café
Busto Arsizio via Venegoni, 10 21052 Ristorante Antichi Sapori Milano corso Magenta, 14 20123 Caffe Magentino
Busto Arsizio viale Rimembranze 21052 Hangar Caffé Milano corso Magenta, 25 20123 Caffe Litta
Busto Arsizio via per Cassano, 48 21052 Manuel Café Milano via Alcuino 20154 Edicola
Busto Arsizio via per Cassano, 80 21052 Bar Aico Uno Milano via Monte Ceneri, 14 20154 Bar Caffé El Malek
Busto Arsizio via Volturno, 8 21052 Bar No Problem Milano via Monte Ceneri, 78 20154 Bar 78
Busto Arsizio Piazza Trento Trieste 21052 Edicola Milano corso Porta Romana, 2 20122 Bar Tabacchi
Busto Arsizio Largo Giardini, 7 21052 Sem Café Milano corso Porta Vittoria, 50 20122 Bar del Corso
Busto Arsizio via XX Settembre, 41 21052 Scot Bar Milano corso Sempione, 23 20145 Etolie Café
Busto Arsizio via XX Settembre, 14 21052 Café Bumbasina Milano corso Sempione, 34 20154 Bar del Corso
Busto Arsizio via XX Settembre, 22b 21052 Bek Bar Milano piazza Deocleziano 20154 Edicola
Busto Arsizio via Lombardia, 26 21052 Bar Gana Milano piazza Firenze, 4 20154 Bar Tabacchi Tarallo Cristina
Busto Arsizio Piazza Liberta, 5 21052 Café Stazione Milano piazza Loreto, 9 20131 Edicola
Busto Arsizio via Cassano, 49 21052 Bar In&0ut Milano piazza Santo Stefano 20122 Bar Santo Stefano
Busto Arsizio via Risorgimento, 16 21052 Bar UAngolino di Marvin Milano piazza Velasca, 5 20122 Bo Bar
Busto Arsizio via Magenta, 16B 21052 Caffé Magenta Milano piazzale Loreto, 9 20131 Edicola
Milano v.le Abruzzi, 23 20131 La Tabaccheria
como Milano v.le Boezio, 10 20145 Bar Roxi
Tribunale di Como Piazza Vittoria, 6 22100 e via Albricci, 3 20122 e OE Masee,
Poste Italiane di Como via Vittorio Emanuele, 113 22100 Ufficio Postale Milano via Albricci, 4 20122 e ey
Poste Italiane Piazza Parini, 2 - Cantu (Co) 22063 Ufficio Postale Milano Via Eustachi ang. via F. Redi 20129 ke
Poste Italiane via Petrarca, 1 - Erba (Co) 22036 Ufficio Postale Milano via Festa del Perdono, 1 20122 Bar Millenium
Poste Italiane via Avanzone, 5 - Porlezza (Co) 22018 Ufficio Postale Milano via Larga, 26 20122 Bar Tabacchi
Como Piazzale Monte Santo 22100 Edicola La Provincia Milano via Mazzini, 15 20123 Bar Mazzini
Como via Anziani, 37 22100 Bar Fan Milano via Mercadante ang. Petrella 20124 Bar Liberty
Como via Palestro, 5 22100 Parrucchiere Per Lei Milano via Moscova, 11 20121 Edicola
Como via Anziani, 39 22100 Bar Doppiawuesse Milano via Moscova, 7 20121 Bar Principe
Como via Cartoni, 54 22100 Bar Polo Reginali Milano via Pantano, 2 20122 Bar Velasca
Como via Carloni, 14 22100 Bar Primo Caffe Milano via Piero della Francesca, 23 20154 Bar Moro di Venezia
Como via Dante, 29 22100 Assicurazione Zurich Milano via Ponte Seveso, 27 20125 Copisteria e Bar Tabacchi
Como P.le del Popolo 22100 Bar Gran Caffe Milano via Gattamelata ang. Alcuino, 1 20149 Bar Tabacchi Il Giglio
Como Piazza del Popolo, 16 22100 Bar Giardino Milano via Ponte Seveso, 28 20125 Tabaccheria ricevitoria
Como Piazza Gerbetto 22100 Edicola Il Giorno Milano via Procaccini, 44 20154 Bar Cristal
Como Piazza Vittoria, 21 22100 Bar Tabacchi Milano via S. Senatore, 14 20122 Noir Caffé
Como via Cadorna, 29 22100 Piadineria Milano via Saronno, 2 20154 Flash Bar
Como via Col di Lana, 3 22100 Palestra Milano via Settembrini, 49 20124 Bar Tavola Fredda
Como via Dante, 37 22100 Bar Cofféé & Co. Milano via Solari, 23 20144 Antiquario
Como via Innocenzo, 19 22100 Ristorante Freebreak Milano via Verziere, 1 20122 Bar Verziere
Como via Lecco, 83 22100 Bar Mirage Milano via Vincenzo Monti, 41 20123 Bar Tabacchi Prince
Como via Leoni 22100 Bar Gallery Milano via Vincenzo Monti, 47 20123 Bar Lupa
Como via Plinio 22100 Edicola Milano via Vitruvio 20124 Tabacchi
Como via Rodari, 3 22100 Bar Il Cappuccino Milano via Vitruvio ang. via Marcello Benedetto 20124 Edicola
Como via Roosvelt, 68 22100 G.S. Supermercato Milano viale Monza MM Gorla 20127 Tabacchi
Como via Sirtori, 12 22100 Bar Tivan Milano viale Monza MM Pasteur 20127 Edicola
Como via Borsieri, 27 22100 Ristorante Sakura Milano viale Monza MM Pasteur 20127 Tabacchi Rigamonti
Como via Lecco, 65 22100 Negozio Expert VIGEVANO
Yoo U ) © 22100 Bar Tribunale di Vigevano via Beato Matteo, 6 27029
Como isiRezzonicodo] 22100 Ag-[enzia j/iaggi Elemo Vigevano via Trieste, 1 27029 Bar Angolo dello Spuntino
fomo plelimendola}2 22100 MiclCaffe Vigevano via S. Francesco, 11 Bar La Tehiera
Como Piazza G. Matteotti 22100 Capolinea Bus e Via G, Silva, 43 27029 Coffed Time
Como EiazzalGMafteot i1 22100 Rizzerab naiolla Vigevano corso Pavia, 10 27029 Bar Ponte della Giacchetta
Como ElazzalCMattson i 22100 Barf Mol Vigevano corso Milano, 62 27029 Bar Un Buon Caffé
fomo Elo M ECh 22100 e s Wseiin Y Vigevano via Leonardo da Vinci, 1 27029 Tabacchi Maffei Mario
fomg G CaliElled, 17 22100 it Sulfiti Vigevano corso Repubblica, 9 27029 Bar Semi di Vino
fomo alSanlGlovanny 22100 Stazonclts Vigevano corso Cavour, 143 27029 Caffé S. Bernardo
Lo v 1o, 22 20y B i Vigevano via del Popolo, 15 27029 Studio Fotografico Gaviglio
Lo v Ve, 220y ta Rafig Vigevano via Madonna 7 Dolori, 2 27029 Bar Tabacchi Cavour
Como via Toriani, 1 22 it Vigevano via Matteotti, 2 27029 Edicola
VARESE Vigevano via Mazzini, 27 27029 Bar Capital
Tribunale di Varese Piazza Cacciatori delle Alpi, 4 21100 Vigevano via Merula, 7 2022 it Bromegie oo
Poste Italiane e e - Gt () 21026 Ufficio Postale Vigevano Stazione Ferroviaria 27029 Bar Massimiliano Mussi
Poste Italiane Piazza XX Settembre, 20 - Germignaga (Va) 21010 Ufficio Postale Vigevang corsofMilanoney 21029 IR [STGE )
Poste Italiane di Varese viale Milano, 11 - Varese 21100 Ufficio Postale Vigevang o LA, H/f 27029 Ml (e to
Varese Piazza Trento, 1 21100 Bar Le Due CL Vigevano corso Vittorio Emanuele, 104 27029 Bar Lord Byron
Varese Piazza XX Settembre, 1/2 21100 Edicola Il Centro fiigeyano T U Aiaty, 29 202 EariMosaico
Varese “ia Staurenghi, 38 21100 Broak Cafe Vigevano via Cairoli, 26 27029 Bar Paradise
Varese vicolo S. Michele, 2/a 21100 Bar J-Star VTR i Giall, 10 ) agiiash)
Varese Piazza XX Settembre, 6 21100 Bar Pizzeria Medio Evo VgD COSOlCsvOuF$125 21023 EeIDisvoly
Varese Piazza Trieste, 3 21100 La Pesa Bar Caffetteria VOGHERA
Varese 21100 Edicola Ballerini Paola Tribunale di Voghera via Plana, 66 - Voghera (Pv) 27058
Varese Piazza Repubblica 21100 Bar Tabacchi Lucato Voghera corso XXVII Marzo, 103 27058 Ric. Lotto
Varese Piazza Trieste, 2 21100 Buffet di Varese Voghera corso XXVII Marzo, 88 27058 BAr Bon Bon
Varese via Bernascone, 12 21100 Miv Café Voghera via Gramsci, 9 27058 Bar Café Menabo
Varese Piazza Repubblica 21100 Edicola Alessandro Monaco Voghera via Gramsci, 26 27058 Tabacchi
Varese via Magatti, 2 21100 Bar Torrefazione La Brasiliana Voghera via Verdi, 44 27058 Gulliver Supermercato
Varese via Avenio, 10 21100 Caffetteria Veronesi Voghera via XX Settembre, 22 27058 Bar Gelateria Al Cantone
Varese via Morosini, 3/7 21100 Bar Fratelli la Bufala Voghera Fronte Stazione FS 27058 Bar Roma
Varese via Luini ang. via Milano 21100 Edicola Voghera via Papa Giovanni XXIII, 43 27058 Bar Erba
Varese piazza Beccaria 21100 Edicola Vescovi Paolo Voghera via Papa Giovanni XXIII, 20 27058 Colorificio Coral
Varese via Crispi, 26 21100 Edicola Monti Marta Voghera Piazza Carducci, 12 27058 Tabacchi
Varese via Crispi, 28 21100 Rivendita Maltagliati Giampietro Voghera via Don Minzoni, 58 27058 Armonia Caffé
Varese via Marcobi, 10 21100 Edicola Colombo Francesca Voghera via Matteotti, 16 27058 Bar Esperedi
Varese via Sanvito Silvestro, 55 21100 E.G. sas di Franco Mariasosa Voghera via Matteotti, 53 27058 Moliendo Café
Varese via Sanvito Silvestro, 83 21100 Rosty & Frosty Voghera via Plana, 56 27058 Plana Caffe
Varese via Veratti, 4 21100 Veratti's Café Voghera via Ricotti, 3 27058 Bar Nube
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MONZA LECCO
Tribunale di Monza C.so Vittorio Emanuele, 5 22052 Tribunale di Lecco via Cornelio, 2 23900
Poste Italiane di Monza via Oggioni, 76 - Cinisello Balsamo (Mi) 20092 Ufficio Postale Poste Italiane di Lecco | viale Dante, 27 23900 Ufficio Postale
Poste Italiane via Generale Cantore, 3 - Carate Brianza (Mb) | 20048 Ufficio Postale Poste Italiane via Locatelli, 1/a - Calolziocorte (Lc) 23801 Ufficio Postale
Poste Italiane Corso Milano, 56 - Monza 20052 Ufficio Postale Poste Italiane via della Rondinella, 4 - Merate (Lc) 23807 Ufficio Postale
Poste Italiane via Mariani Augusto, 7 Seregno (Mb) 20038 Ufficio Postale Lecco via Nazario Sauro, 2 23900 Centro Abbronzatura
Monza via Cavallotti, 80 22052 Bar Tik e Tak Lecco via Largo Europa 23900 Bar Gelateria Paninoteca
Monza via Cavallotti, 56 22052 Bar Caffé & Gelateria Lecco via Lungo Lario C. Battisti Fronte, 4 23900 Bar Gelateria Navigazione del Lago
Monza via Azzone Visconti, 41 22052 Bar Visconti Lecco via Torre Tare, 9 23900 Birreria King Pub
Monza via Azzone Visconti, 33 22052 Pianeta negozio Lecco corso Martiri della Liberazione, 7 23900 Bar New Harrys
Monza via Monte Cervino, 6 22052 Bar Lecco largo del Caleotto 23900 Bar Tabacchi ¢/o Centro Comm.le Bennet
Monza via Villoresi, 12 22052 Pizzeria Il Fascino Lecco largo del Caleotto 23900 Centro Abbronzatura c/o C. Comm. Bennet
Monza via Casati, 3 22052 Negozio Lecco largo del Caleotto, 15 23900 Edicola
Monza Corso Milano, 38 22052 Bar Il Cafferino Lecco piazza Lega Lombarda 23900 Edicola La Provincia
Monza Corso Milano, 23 22052 Bar Lecco via Lungo Lario Cadorna 23900 Ristorante Acquario
Monza P.zza Indipendenza 22052 Pizzeria Lecco piazza Manzoni 23900 Edicola
Monza via Prina, 26 22052 Bar Lecco piazza Manzoni, 2 23900 Caffé Visconti
Monza Corso Milano, 14 22052 Galleria del Corso show room Lecco Stazione 23900 Bar Ristorante
Monza Corso Milano, 12 22052 Pizzeria Il Fascino Lecco via Amendola, 29 23900 Bar Tabacchi
Monza via Carlo Porta, 2 22052 Edicola Lecco via Belvedere, 6 23900 Bar Tabacchi
Monza Corso Milano, 44 22052 Ristorante & Pizzeria Lecco via Cairoli, 52 23900 Edicola La Provincia
Monza Corso Milano ang. L. Mulinetto 22052 Edicola Lecco via Da Vinci, 9 23900 Bar West Caffe
Monza via Borgazzi, 4 22052 Ristorante Lecco via della Costituzione, 29 23900 Centro Abbronzatura
Monza via XX Settembre ang. P.zza Indipendenza 22052 Bar Edicola Lecco via Monti Ettore, 55 23900 Bar Caffé del Ponte
Monza via Vittorio Emanuele, 53 22052 Bar Tabacchi Lecco via Parini, 29 23900 Bar Beting
Monza via Passarella, 12 22052 Kebab Lecco via Roma ang. via Visconti 23900 Edicola La Provincia
Monza P.zza Cambiaghi 22052 Pizzeria Lecco via IV Novembre 23900 Bar Paninoteca Pub
Monza via Col di Lana, 97 22052 Bar Amedeus Lecco via Ghislanzoni, 4 23900 Bal Loos Amigos
Monza Vicino Lotto 22052 Stazione Lecco via Visconti, 48 23900 Bar Osteria
Monza Vicino Edicola 22052 Stazione Lecco viale Occasione, 29/31 23900 Centro Abbronzatura Top Sun
Monza Vicino fermata autobus 22052 Stazione Lecco via Martiri della Liberazione, 95 23900 Bar Gyuris
Monza piazza Castello, 1 22052 Bar Roa House Lecco via Fiandra 23900 Tamoil Lavaggio Auto - Sala d'attesa
Monza via Aspromonte, 8 22052 Palestra Mamete Lecco Piazza Diaz, 2 23900 Bar Paninoteca
Monza via Borgazzi, 1 22052 Bar Campari Lecco via A. De Gasperi, 123 23807 Solarium
Monza via Carlo Porta, 2 22052 Edicola
Monza via Cavallotti, 124 22052 Bar Metropol LODI
Monza via Doria, 14 22052 Ristorante Romagnolo Tribunale di Lodi viale Milano, 2 26900
Monza via Duca D'’Aosta 22052 Bar Trante Poste Italiane via L. Da vinci, 4 - Casalpusterlengo (Lo) 26841 Ufficio Postale
Monza via Manara, 20 22052 Bar Enoteca Poste Italiane di Lodi via Fascetti, 1 - Lodi Fascetti 26900 Ufficio Postale
Monza via Manara, 27 22052 Ristorante Villa Reale Lodi via Defendente, 78 26900 Ristorante Malfitan
Monza via Parravicini, 2 22052 Bar Pelle d'Oca Lodi via Defendente, 29 26900 Centro Abbronzatura
Monza via Prina, 2 22052 Bar Le Cacine Lodi C.so Ettore Archiniti, 100 26900 Edicola
Monza via Segantini, 2 22052 Bar Time Out Lodi piazza Barzaghi, 3 26900 Bar
Monza via Solferino, 5 22052 Palestra La Baita Lodi piazza Castello 26900 Edicola
Monza via Vittorio Emanuele 22052 Edicola Lodi via Bassiano, 1 26900 Bar Torrione
Monza via Vittorio Veneto ang. via Cavallotti 22052 Bar Cocktail Lodi via Bassiano, 24 26900 Bar Moon Caffé

Lodi via Borgo d’Adda, 101 26900 Edicola

PAVIA Lodi via Colle Eghezzone, 4 26900 Bar del Colle
Tribunale di Pavia via del Tribunale, 1 - Pavia 27100 Todi Via Dante, 22 26900 Bar
Poste Italiane via Console Marcello, 17 - Casteggio (Pv) 27045 Ufficio Postale Todi e, 26900 Bar Mystic
Poste Italiane piazza del Popolo, 8 - Sannazzaro dé Burgondi (Pv) - 27039 Ufficio Postale Lodi RO, § 26900 Bar Rox
Poste Italiane via Vittorio Veneto, 7 - Mortara (Pv) 27036 Ufficio Postale Todi 7 o G, 5 26000 Bar Moderno
Poste Italiane di Pavia piazza della Posta, 2 - Pavia 27100 Ufficio Postale Todi ia SantAngelo, 10 26900 Bar Gelateria
Poste Italiane via Nazionale, 20 - Stradella (Pv) 27049 Ufficio Postale Todi Vil Savoia) 9 26900 Bar La Bussola
Poste Italiane via De Amicis, 2 - Vigevano (Pv) 27029 Ufficio Postale Todi o St 1l 26900 Bar Rossi
Poste Italiane via XX Settembre, 34 - Voghera (Pv) 27058 Ufficio Postale Todi C.50 Ettore Archiniti, 72 26900 Bar
Pavia viale Matteotti, 59 27100 Edicola Clerici Luigino Todi Via Milano, 93 26900 i Wit DeE
Pavia viale Matteotti, 47 27100 Magia Bar di Pizzochero Lodi el e, 7 26900 Edicola
Pavia via Pusterla, 8 2400 Classic Bar Barbieri Lodi viale Milano, 167 26900 Riv. Tabacchi n. 28 Ricevitoria
Pavia via Bossolaro, 30 27100 Caffee House di S. Malattia Todi S i W, 1l 26900 Tabacchi
Pavia via Strada Nuova, 2 27100 Bar del Ponte di Lucini Claudio Todi 26900 Bennet - centro comm. banca info
Pavia corso Vittorio Emanuele, 23 27100 Bar Tabacchi Tosi Todi 0 o PR, 59 26900 Bar Alexander
Pavia viale Cesare Battisti, 7 27100 Bar Gran Caffé Masu Domenico Todi o e - i il 26900 Edicol
Pavia corso Manzoni, 3 27100 Caffé Manzoni Mariangela Cazzago Todi e e - iz il 26900 Bar Tabacchi
Pavia corso Manzoni, 48 27100 Alina Bar di Mura Antonio Lodi TR T 26900 Caffe Tabacchi
Pavia via Liberta, 3/5 2400 Bar Colombi Focacci Lodi Stazione adiacenze 26900 Caffé Tabacchi
Pavia via Liberta, 73 27100 Bar Melograno Todi nterno Stazione 26900
Pavia via Mentana, 43 27100 Br Cecere
Pavia Piazza Torini, 40 27100 Bar Centro
Pavia via De Gasperi, 43 27100 Bar Crisian Punti di distribuzione Rivista Aste Giudiziarie Tabloid
Pavia via Flarer, 2/a 27100 Bar Flarer

COME VISITARE GLI IMMOBILI

Una NOVITA’ di assoluto interesse, apportata dal nuovo processo di ese- modalita di partecipazione alla vendita nonché sulla situazione urbani-
cuzione, € la possibilita di VISITARE, da parte del potenziale acquirente, stica, catastale e giuridica dell'immobile.

l'immobile in vendita, prima dell” asta, previo appuntamento con il CU- IL CUSTODE DOVRA' CONSENTIRE LA VISITA DELL IMMOBILE A TUTTI I
STODE del bene, nominato dal Giudice, la cui presenza é oggi finalmen- POTENZIALI INTERESSATI, concordando appositamente con il debitore o
te necessaria. Il custode ha il compito di promuovere e di garantire la 1'occupante date e orari. Il nominativo del custode ed i suoi recapiti te-
vendita del bene libero da persone e cose: costituisce infatti 'organo di lefonici sono contenuti nell’avviso di vendita consultabile in forma in-

riferimento per tutti coloro che vorranno assumere informazioni circa le tegrale sul sito Internet www.asteannunci.it
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Edicole a Milano dove trovare la Rivista Aste Giudiziarie

Edicola Piccirillo Davide

Piazza Duomo 17

Edicola Moretti & C. s.a.s

V.le Certosa ang. Via Serra

Edicola Di Stefano

Piazza Duomo Gall. Vitt. Emanuele

L&G Edicola MM3 Maciacchini

P.zza Maciacchini

Edicola Regina S.A.S

Piazza Duomo MM Rossa

Edicola Bordone Luca

V.le Monza, 43

Edicola G.S.F. SRL

Piazza Duomo MM Gialla

Edicola Grappoli Carlo Benito

Piazzale Loreto, 7

Edicola Di Raffa Carlo

P.zza Cordusio Ang. Orefici

Edicola Vacca Rosina

MM Lima

Edicola Cagliani Marinello

MM Cordusio

Edicola Sanna Mario

Piazza Lima, 2

Edicola Lizarbe Guerreros Largo Cairoli Ang Camperio Edicola Via Vitruvio Ang Benedetto Marcello
L'altra Edicola di Meroni Largo Cairoli Edicola MM Caiazzo

Edicola 13 Piazza Cadorna, 6 Edicola V.le Regina Giovanna, 24

Edicola Europa Press C.so Europa Ang. Corsia dei Servi Edicola P.zza S. Maria Suffragio, 4

Edicola Membrillo Roger Via Beltrami, 2 Edicola Sacchi Pinciroli P.zza Sant'Agostino, 7

Edicola Galluccio Girolamo Piazza Fontana, 6 Edicola Via Moscova, 11

Edicola Maurizio Magni Largo Augusto Edicola ME-CRO s.n.c Via Solari Ang Coni Zugna

Edicola Negri Piazza San Babila Ang. Monforte Edicola Piazzale Porta Genova

Edicola Giacobbi

MM Gialla Uscita Piazza Velasca

Edicola Suardi Marco

P.zza 24 Maggio, 12

Edicola Lujan

Via Mazzini Ang. Falcone

Edicola Eloisi Massimo

P.zza 24 Maggio, 7

Edicola Piazza Diaz Informare Milano di Luraghi Alessandro Via Bligny ang. Via Patellari
Edicola Piazza Duomo Ang. Mazzini Edicola P.zza Aquileia
Edicola Via Orefici Edicola C.so Colombo, 1

Edicola Nino

Piazza Oberdan, 3

Edicola Cartoleria Gatti Angelo

Via Farini, 74

Edicola Pollastrini

Piazza Oberdan Ang. Malpighi

Edicola La Beneamata di Manzoni

P.zza Duca D'Aosta, 8

Edicola del Corso Di Giacobbe C.

C.so Venezia, 51

Edicola

P.zza Piola ang Lombardia

Edicola M. Castoldi

Via Mascagni, 22

L'edicoleria Di Giorgio Osti

P.le Susa, 15

Edicola Manros di Rossignoli Matteo

P.zza 5 Giornate Ang. Premuda

Edicola Girolo Eugenio

C.so Plebisciti ang Cicognara

Edicola Alan snc

Piazza 5 Giornate

LTsolotto snc di Meli Efisio

P.zza Risorgimento

Edicola Belloni F.

Corso di Porta Vittoria, 14

L1solotto snc di Meli Efisio

Piazzale Segrino, 1

Edicola Valla Cinzia

Via dei Giardini Ang Fatebenefratelli

Edicola Olivieri

Piazzale Lagosta

Edicola Giglio

Via Brera Ang. Fiori Chiari

Edicola Oric

V.le Sturzo 37

L'edicolanza di Zanini Paolo

MM Verde Lanza

Edicola Ma.Gu di Fusai Maurizio

Stazione Porta Garibaldi

Edicola Riccardo Castellazzi

C.so Genova Ang. De Amicis

Edicola di Balconi Donatella

MM3 Repubblica

Edicola Picciarella Roberta

Via Molinoi delle Armi Ang C.so Genova

Edicola Baronio Albina

Via Lazzaretto ang Tunisia

Edicola Desidera Giordano

Via Mascagni, 2

Edicola Sigolo

P.zza Lavater

Edicola Maria di Guglielmo

MM1 Palestro

Edicola Meroni Regina

MM3 Sondrio

Edicola Milano Media

Via Croce Rossa

Europress srl

P.zza Baiamonti

Edicola Montenapoleone di Tapia R.

MM3 Montenapoleone

Rivendita Giornali Stefano Rusconi

Via Foppa, 37

Edicola Carducci di Blas Graciela

Via Carducci, 38

Edicola Bassanini Danilo

Via S. Vittore, 47

Edicola I Gatti di Gatti Enrico

Via Molino delle Armi, 13

Edicola Mario Mortini

Via Losanna Ang. Sempione

Edicola Corti Dino

Viale Montenero Ang Via Bergamo

Il Fumetto SNC

Via Alcuino, 7

Edicola Lodi

MM 3 C.so Lodi

Edicola

MM Rossa Pagano

Edicola Aloisio

P.zza Medaglie d'Oro, 3

Edicola Tavecchia Massimiliano

C.so Sempione, 35

Edicola V.le Sabotino, 38 Edicola Di Fioravanti M. Via Solari, 19

Edicola mm Conciliazione Edicola Solari Via Solari ang Sthendal
Edicola Mansi Filomena P.zza Baracca Ang S. Michele del Carso Edicola MM Cadorna Lato Carducci
Edicola Andrea Scaroni Via Buonarroti, 14 Edicola Viale Monte rosa 71
Edicola Iannone Antonio Via Giotto, 26 Edicola C.so Buenos Aires 4
Edicola di Munzone & Serlenga MM Buonarroti Edicola P.zza Tricolore, 3

Edicola Milano News di Lai & Troiano

Via Buonarroti, 4

Edicola D'angelo Maria Cristina

Via Lorenteggio, 157

Edicola Piscopo Orazio

MM Amendola Fiera

Edicola Bazar S.N.C

Via Carterina da Forli, 36

BCM Notizie S.A.S

P.zza Amendola, 5

Edicola Laffranchi Eugenio

P.zza Stuparich, 4

Edicola Akano Olamide

Via Cimarosa, 1

Edicola Cancian Renato e Claudio

Largo Settimo Severo, 6

Puo essere complicato discriminare tra ristrutturazioni e lavori finalizzati al risparmio energetico, per i quali

la scadenza ¢ a fine 2010.

piastrelle di seconda scelta sia con legni o marmi pregiati), nuovi battiscopa, opere di falegnameria per accorciare I'al-

tezza delle porte interne (il nuovo pavimento ¢ rialzato), eventuale nuova tinteggiatura delle pareti sporcate e via e-

lencando. Secondo l'interpretazione delle Entrate, questa seconda serie di lavori non ¢ detraibile ai sensi del 55%

Le detrazioni fiscali sul recupero edilizio sono due, quelle del 36% sulle ristrutturazioni (prorogata per le spese  ma, al massimo, solo ai sensi del 36 per cento. In casi come questi, perd, l'identificazione delle opere strettamente
sostenute entro il 31 dicembre 2012) e quelle del 55% sul risparmio energetico (per le spese effettuate entro il 31 connesse al risparmio energetico puo essere assai difficile da fare: la responsabilita, secondo I'agenzia delle Entrate, ri-
dicembre di quest'anno). E evidente che le seconde sono pitt appetibili delle prime, per ben tre motivi: risparmio  cade tutta sui tecnici abilitati. Ed ¢ altrettanto evidente che il committente cercherd di convincere progettista e di-
maggiore (il 55% ¢ pitt del 36%), tetti di detraibilita superiori (fino a un massimo di 181.818 euro di spesa soppor-  rettore dei lavori a imputare pili spese possibili alle opere di contenimento dei consumi energetici. Il tutto tenendo
tata, anziché fino a 48mila euro) e meno rate annuali in cui goderle (5 rate anziché 10). Quindi, anche se tutte le  presente un'altra regola importante. Qualora si sia chiesta la detrazione del 36% su lavori che godrebbero di quella
opere agevolate con la detrazione del 55% sarebbero teoricamente detraibili con quella del 36%, ¢ chiaro che il con-  del 55% non ¢ pitt possibile cambiare idea in seguito (risoluzione Entrate 05/07/2007 n. 152).

tribuente ha interesse ad approfittare della detrazione di maggior importo, anche se cio significa affrontare prassi
burocratiche maggiori (la compilazione di moduli informatizzati sul sito dell'Enea). E possibile, nell'ambito degli
stessi lavori, godere contemporaneamente sia della detrazione del 36% che di quella del 55%, ma non, ovviamente,
per le stesse opere. Finché ci si limita a far eseguire opere differenti — anche dalla stessa impresa — la distinzione non

¢ difficile: per esempio possono essere installate contemporaneamente finestre con doppi vetri (detraibili ai sensi del

Il confine giusto tra i
bonus del 36% e 55%

55%) e porte blindate (detraibili solo ai sensi del 36%). Restera necessario eseguire due distinte prassi burocratiche
(I'invio della comunicazione di inizio lavori al Centro servizi di Pescara, e la compilazione online dei moduli dell'E-
nea), bisognera evidenziare nelle fatture quali opere siano relative al 36 e quali al 55%, e infine pagare con bonifici
separati. Niente vieta, invece, che I'iter urbanistico sia uno solo (per esempio un'unica Dia, la denuncia di inizio at-
tivitd). Ma talvolta le cose si fanno assai piti complicate. Per spiegarci meglio, prendiamo "di peso” un esempio fatto
da una risoluzione dell'agenzia delle Entrate, la n. 283 del 7 luglio 2008: l'installazione di una caldaia a conden-
sazione contemporanea a quella di un impianto a pannelli radianti sotto il pavimento. L'opera prevede una serie di
lavori volti alla funzionalita dell'impianto, quali ad esempio lo smontaggio e la dismissione della vecchia caldaia, la
fornitura ¢ posa in opera di tutte le apparecchiature termiche, meccaniche, elettriche ed elettroniche, nonché le
opere edilizie strettamente funzionali alla realizzazione dell'intervento di risparmio energetico (come quelle indis-
pensabili a mettere sotto traccia le tubazioni). Ora: le spese relative a questi lavori sono tutte detraibili ai sensi del 55
per cento. Ma sono anche indispensabili altri lavori, non strettamente connessi all'intervento di risparmio energeti-

co. Per esempio, la posa in opera di una nuova pavimentazione (che evidentemente potrebbe essere eseguita sia con
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Chi acquista un immobile in condominio diventa condomino e si ac-
colla gli oneri pregressi.
(Cassazione 23686/2009)

Chi vende un immobile in condominio non ¢ tenuto a pagare le spese con-
dominiali successive alla vendita, in quanto chi acquista 'immobile acqui-
sta anche la qualitd di condomino ed ¢ pertanto tenuto al pagamento degli
oneri condominiali. Lo ha stabilito la Seconda Sezione Civile della Corte di
Cassazione annullando con rinvio una sentenza del Giudice di Pace di Via-
reggio. La questione era nata a seguito dell'opposizione proposta da un
condomino dinanzi al Giudice di Pace di Viareggio contro un decreto in-
giuntivo emesso nei suoi confronti per il pagamento delle spese condomi-
niali. Nell'opposizione il ricorrente aveva sostenuto di non essere tenuto al
pagamento in quanto aveva venduto I'immobile prima della delibera relati-
va alle spese condominiali. Il Giudice di Pace aveva perd rigettato 'opposi-
zione, affermando che la trascrizione della vendita dell'appartamento era
avvenuta successivamente alla delibera di approvazione della spesa di cui al
decreto e che I'amministratore non era tenuto a verificare i registri immobi-
liari per accertare la titolarita della proprieta. Contro la sentenza del Giudi-
ce di Pace 'ex condomino aveva proposto ricorso in Cassazione adducendo
gli stessi motivi posti alla base dell'opposizione. La Suprema Corte, acco-
gliendo il ricorso ed annullando la sentenza del Giudice di Pace con rinvio
ad un altro Giudice di pace per un nuovo esame, ha affermato che, in virtt
del rapporto di natura reale che lega il condomino alla proprieta dell'im-
mobile, la vendita di quest’ultimo comporta la perdita della qualita di con-
domino dell'ex proprietario ¢ I'impossibilita di chiedere nei suoi confronti
il decreto ingiuntivo per il pagamento delle spese condominiali, non essen-
do possibile peraltro configurare, per le medesime ragioni, la figura del con-
domino “apparente”, cio¢ di un soggetto che, con comportamenti anche
univoci, possa ingenerare nell'amministratore il ragionevole convincimento
di essere I'effettivo condomino. La sentenza ha fatto applicazione delle nor-
me del Codice Civile in materia di ripartizione delle spese condominiali:
infatti, secondo quanto disposto dall’art.1323, i condomini sono tenuti a
sostenere le spese necessarie per la conservazione e per il godimento delle
parti comuni dell'edificio, per la prestazione dei servizi nell'interesse comu-
ne e per le innovazioni deliberate dalla maggioranza. Larticolo 63 delle dis-
posizioni di attuazione al Codice Civile, inoltre, prevede una solidarieta tra
il venditore e l'acquirente nei confronti del condominio relativamente al
pagamento dei contributi relativi all'anno in corso e a quello precedente.
Nel silenzio della legge, I'orientamento giurisprudenziale prevalente ritiene
che I'obbligo del condomino di pagare i contributi per le spese di manu-
tenzione delle parti comuni dell'edificio sorga nel momento in cui le spese
si rendano necessarie; di conseguenza, nel momento in cui il condomino

Niente spese condominiali per

Il vecchio p

Suprema Corte di Cassazione, Sezione Seconda Civile, sentenza n.
23686/2009
CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE
SECONDA SEZIONE CIVILE
SENTENZA
Svolgimento del processo
Con atto di citazione notificato 1'8.4.03 G.I. propose opposizione avvedo il
decreto ingiuntivo n. 151/03 emesso dal G.d.. di Viareggio, con il quale
gli era stato intimato il pagamento di Euro 254,09, oltre le spese, quale ra-
ta di oneri condominiali scaduta il 1 giugno 2002, relativa al Condominio
[...].
Deduceva l'opponente la sua carenza di legittimazione passiva in quanto
l'appartamento evi si riferiva la rata condominiale, era stato da lui venduto
a terzi e di cio era stato informato il Condominio; e, comunque, egli aveva
pagato tutte le somme da lui dovute fino al momento della vendita dell'im-
mobile.
Chiedeva, pertanto, la revoca del decreto ingiuntivo opposto.
Costituitosi, il Condominio contestava la domanda attrice eccependo di
aver sollecitato ripetutamente il pagamento della rata; di non conoscere il
nominativo del compratore e di aver, quindi legittimamente agito, nei con-
fronti dell'opponente.
Chiedeva, pertanto, il rigetto dell'opposizione.
Acquisita documentazione, il G.d.P. con sentenza 30.3.2004 respingeva
l'opposizione e condannando il [...] al pagamento delle spese giudiziali.
Afferma il G.d.P: che il [...] ha venduto l'appartamento con atto [...], tra-
scritto al [...], dopo I'emissione del decreto ingiuntivo, comunicando 1'av-
venuta vendita in data [...], senza specificare n¢ gli estremi del rogito nota-
rile, né la sua trascrizione; che legittimamente I'amministratore ha chiesto e
ottenuto il d.i. nei suoi confronti, essendo obbligato al pagamento il pro-
prietario dell'immobile al momento in cui viene deliberata la spesa; né es-
sendo a carico dell'amministratore, I'onere di controllare preventivamente i
registri immobiliari onde accertare la titolarita della proprieta.

Avverso tale sentenza ricorre in Cassazione il [...].

Nessuna attivita difensiva ha svolto la controparte.

Mortivi della decisione

Deduce il [...] a motivo d'impugnazione:

1) la violazione dell'art. 390 c.p.c., per motivazione mancante, apparente e
contraddittoria per avere il G.d.P. erroneamente ritenuto legittimamente
emesso nei confronti del [...] il decreto ingiuntivo datato 18.02.03;
Nonostante:

A) a tale data I'ingiunto non fosse condominio per avere venduto I'immo-
bile in data [...] con atto trascritto il[...];

vende il proprio immobile comunicandolo al condominio, perde la qualita
di condomino e non ¢ pil legittimato a partecipare direttamente alle as-
semblee condominiali, mentre 'acquirente acquista la qualita di condomi-
no ed ¢ pertanto tenuto al pagamento delle spese. In buona sostanza, quin-
di, se il condomino che vende non ¢ legittimato a partecipare alle assemblee
e ad impugnare le delibere condominiali, nei suoi confronti non pud essere
chiesto ed emesso il decreto ingiuntivo per la riscossione dei contributi,
possibile solo nei confronti di chi effettivamente rivesta la qualifica di con-
domino.

roprietario

B) la delibera assembleare di approvazione dei preventivi (di cui il d.i.) fos-
se del 28.5.2002;

C) il [...], alla data del 27.5.02 non aveva alcun debito verso il Condomi-
nio;

D) il [...] non poteva considerarsi "condominio apparente”, come risultava
dalle lettere 24.5.02 e 25.7.02, mancando la buona fede;

E) non sussistesse alcun onere dell'ingiunto di chiamare in causa gli acqui-
renti per essere da loro manlevato.

Il ricorso ¢ infondato.

Come questa Corte ha recentemente ribadito (v. sent. 23345/08) in tema
di condominio, una volta perfezionatosi il trasferimento della proprieta
dell'immobile di proprieta esclusiva, l'alienante perde la qualitd di condo-
mino e poiché I'obbligo di pagamento degli oneri condominiali ex art.
1104 cod.civ. [1], ¢ collegato al rapporto di natura reale che lega I'obbliga-
to alla proprieta dell'immobile, alla perdita di quella qualita consegue che
non possa essere chiesto né emesso nei suoi confronti il decreto ingiuntivo.
Nella specie, poiché il [...] ha venduto il [...] (I'immobile e le spese richie-
ste sono state deliberate il 28.5.2002, quando il ricorrente non era pitt pro-
prietario dell'immobile, il decreto ingiuntivo non poteva pil essere né chie-
sto né emesso nei suoi confronti.

Ne per le ragioni suddette, puo in tema di condominio essere ammessa la
figura del condomino "apparente”.

In accoglimento del ricorso la sentenza impugnata va, pertanto, cassata con
rinvio ad altro G.d.P. di Viareggio che provvederd anche alla liquidazione
delle spese del presente giudizio.

PQ.M.
La Corte accoglie il ricorso e cassa la sentenza impugnata con rinvio, anche
per la liquidazione delle spese del presente giudizio, ad altro G.d.P. di Via-
reggio.

Cosi deciso in Roma, il 17 febbraio 2009.

DEPOSITATA IN CANCELLERIA IL 9 NOVEMBRE 2009

Per le fonti di energia rinnovabile sono previsti incentivi economici. Anche un solo condomino puo instal-

lare un impianto fotovoltaico ma deve lasciare agli altri la stessa possibilita.

Gli impianti fotovoltaici, quali fonti energetiche rinnovabili, presentano notevoli vantaggi sia sotto il profilo am-
bientale, in quanto generano energia pulita, sia sotto il profilo economico, in quanto per la loro installazione
sono previsti incentivi, contributi ed agevolazioni fiscali. In merito al quesito posto dell'installazione di un
impianto fotovoltaico sul tetto dell’edificio (spazio comune) da parte di un solo condomino va precisato che I'in-
stallazione ¢ possibile ma esiste un divieto di usare la cosa comune in modo da impedire I'equivalente uso da parte
di tutti gli altri condomini. Infine in merito alle maggioranze assembleari richieste per linstallazione del-
impianto si segnala che, con il D.Legs. 29.12.2006 n. 391, la delibera per I'installazione puo essere adottata con

la maggioranza semplice delle quote millesimali.

Impianto fotovoltaico sul tetto,

ogni condomino ha il proprio spazio
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GUIDA ALLE VENDITE GIUDIZIARIE

Questa breve guida é un'informativa a carattere generale. I potenziali interessati dovranno sempre consultare l'ordinanza di vendita e/o

avviso di vendita per verificare le condizioni e modalita di partecipazione che possono essere suscettibili di variazioni.

Le Aste Giudiziarie sono l'atto del processo esecutivo, disposto dal Giudice dell'Ese-
cuzione su richiesta del creditore procedente, allo scopo di alienare forzosamente i
diritti del debitore, sui propri beni mobili ed immobili, al soggetto che risulta essere
il maggior offerente.

Il ricavato della vendita sara ripartito a favore del creditore procedente e degli inter-
venuti nel rispetto delle cause di prelazione, al fine di soddisfare il loro diritto di cre-
dito rimasto inadempiuto.

Il processo esecutivo inizia con 'atto di pignoramento che ha leffetto di porre i be-
ni pignorati ad un vincolo di indisponibilita finalizzato alla liquidazione e alla soddi-
sfazione del creditore.

La perfezione del pignoramento si verifica solo nel momento della notifica al debi-
tore e della trascrizione ai R.R.I.I. Da questo momento decorrono, dunque, sia il ter-
mine dilatorio che quello perentorio per proporre istanza di vendita.

Il pignoramento immobiliare viene iscritto alla Cancelleria Civile sezione esecuzioni
immobiliari e da questo momento viene ad esistenza il fascicolo dell’esecuzione.

Non prima di dieci giorni dalla notifica del pignoramento e dalla sua trascrizione, e
non oltre i novanta, puo essere proposta l'istanza di vendita.

Entro 120 giorni dal deposito del ricorso per istanza di vendita il creditore deve de-
positare la documentazione ipocatastale. Il fascicolo una volta completo deve esse-
re trasmesso dalla Cancelleria al Giudice che entro 30 giorni dal deposito della docu-
mentazione ipocatastale fissa la comparizione fuori udienza del perito estimatore per
conferirgli l'incarico e fissa l'udienza, non oltre i 120 giorni, per la comparizione del-
le parti ai fini della pronunzia dei provvedimenti di cui all'art. 569 c.p.c. (ordinanza
di vendita, fissazione del giorno e le modalita di vendita e/o di delega delle opera-
zioni di vendita).

Esistono due tipi di modalita con cui si puo svolgere la vendita forzata dei beni su cui
gravano debiti insoluti: vendita senza incanto e vendita con incanto.

VENDITA SENZA INCANTO

Nella vendita senza incanto ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per l'ac-
quisto dei beni pignorati personalmente o a mezzo di procuratore legale. I parteci-
panti dovranno presentare le offerte d'acquisto in busta chiusa presso la Cancelleria
delle Esecuzioni Immobiliari o in caso di delega presso l'ufficio del professionista de-
legato entro le ore 12 del giorno lavorativo anteriore alla vendita (l'orario ultimo di
presentazione dell'offerta deve essere sempre verificato nell’'ordinanza di vendita e/o
avviso di vendita).

Sulla busta non dovra essere apposta alcuna indicazione da parte dell’'offerente. L'of-
ferta e segreta ed irrevocabile e dovra contenere: il cognome, il nome, il luogo e la
data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del sogget-
to cui andra intestato l'immobile (non sara possibile intestare l'immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive lofferta) il quale dovra presentarsi all'udienza fissa-
ta per la vendita; se l'offerente € coniugato, ed in regime di comunione legale dei be-
ni, dovranno essere comunicati anche i dati corrispondenti del coniuge; se l'offeren-
te & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione
del giudice tutelare; se l'offerente agisce quale legale rappresentante di un altro sog-
getto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i po-
teri ovvero procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri; i dati identificativi del
bene per il quale Uofferta é proposta; l'indicazione del prezzo offerto, che non potra
essere inferiore al prezzo minimo indicato nell'avviso di vendita, a pena di esclusio-
ne; l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

Al momento del deposito dell'offerta sull’'esterno della busta saranno annotati a cura
del cancelliere o del professionista delegato: il nome, previa identificazione, di chi ma-

terialmente provvede al deposito (che pud essere anche persona diversa dall'offeren-
te); il nome del Giudice o in caso di delega, il nome del professionista delegato, e la
data di vendita.

Documenti da allegare alla domanda di partecipazione

All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offeren-
te, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva nr.
di RGE, se la vendita si terra innanzi al giudice; intestato al professionista delegato
(Notaio, Avvocato, Commercialista) nel caso di vendita delegata, per un importo pari
al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuto in caso di rifiuto
dell'acquisto (l'importo degli assegni deve essere sempre verificato nell'ordinanza e/o
avviso di vendita).

Luogo di presentazione delle domande

Le offerte dovranno essere presentate entro le ore 12 del giorno precedente la vendi-
ta (l'orario ultimo di presentazione dell'offerta deve essere sempre verificato nell'or-
dinanza di vendita e/o avviso di vendita): presso la cancelleria dell'Ufficio Esecuzio-
ni Immobiliari nell'ipotesi in cui l'asta si celebri innanzi al Giudice; presso l'ufficio
del professionista delegato nel caso in cui la vendita sia stata delegata.

Condizioni della vendita senza incanto

Lofferta presentata é irrevocabile, pertanto di essa si terra conto anche in caso di
mancata presentazione alla gara dell'offerente. In caso di presenza di piu offerte va-
lide si procedera alla gara sulla base della offerta piu alta. Il bene verra aggiudicato
definitivamente a chi avra effettuato il rilancio piu alto; in caso di gara l'entita del
rilancio dovra essere conforme a quanto espressamente indicato in ordinanza.
In caso di aggiudicazione l'offerente é tenuto al versamento del saldo prezzo e degli
oneri, diritti e spese di vendita nel termine indicati in ordinanza. In caso di ina-
dempimento, l'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera quanto
versato ai sensidegli artt. 587 e 574 c.p.c.

Mutuo ipotecario
L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediante mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita.

VENDITA CON INCANTO

Nella vendita con incanto ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offrire per l'ac-
quisto dei beni pignorati personalmente o a mezzo di procuratore legale. I parteci-
panti dovranno presentare istanza, in carta da bollo, presso la Cancelleria delle Ese-
cuzioni Immobiliari entro le ore 12 del giorno lavorativo antecedente la vendita nel-
l'ipotesi in cui lasta si tenga innanzi al Giudice o presso l'ufficio del professionista
delegato nel caso in cui la vendita sia stata delegata (l'orario ultimo di presentazione
dell'offerta deve essere sempre verificato nell'ordinanza di vendita e/o avviso di ven-
dita). Assieme allistanza, per la cauzione, dovra essere depositato un assegno circo-
lare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva con l'indicazione del relativo
numero di ruolo (verificare l'importo degli assegni consultando l'ordinanza di vendi-
ta e/o avviso di vendita), assegno da versarsi congiuntamente all'istanza di parteci-
pazione. Anche se la domanda é stata presentata, é possibile non partecipare all'in-
canto, ma verra trattenuto 1/10 della cauzione versata ai sensi dell'art. 580 c.p.c.

Affinché possa avere luogo l'aggiudicazione € necessario che venga effettuata alme-
no un ‘offerta in aumento rispetto al prezzo base o successivamente ribassato, e cia-
scuna offerta in aumento all'incanto dovra essere pari all'importo indicato espressa-
mente in ordinanza. L'aggiudicazione e provvisoria e diventa definitiva trascorsi 10
giorni dall'incanto. Infatti nei 10 giorni successivi all'incanto chiunque pud formula-
re un’offerta di acquisto che dovra perd superare di almeno un quinto il valore rag-
giunto nell'incanto. In caso di aggiudicazione l'offerente é tenuto al versamento del
saldo prezzo e degli oneri, diritti e spese di vendita nel termine indicato in offerta,
ovvero, entro sessanta giorni dalla aggiudicazione definitiva (70 giorni dall'incanto).






